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Verhandelt
zu - Gelsenkirchen am 16. Oktober 19 79

Vor mir, dem unterzeichneten Notar

Dr. jur. Wilhelm Wil

in Gelsenkirchen

erschien en heute :

1. Herr N . ] - A
2. Herr VNS

Grundbuchbevollmichtigte der SRR,
S |

handelnd fir diese aufgrund ihrer begl. Vollmachten vom
20.9.1978/4,10,1979. Begl. Abschrift dieser Vollmachten

befinden sich beim Grundbuchamt des Amtsgerichts Gelsenkirchen,

3. Herr IENNENEEES————

/333

C.V. Engethard & Co. KG., Hannover 4857 - 2 -




Wir nehmen Bezug auf den Grundstiickskaufvertrag vom 26.4,1977
- Urk.-Rolle Nr. 489/1977'des beurkundenden Notars = sowie
auf die Aﬁflassungsverhandlung vom 14,8,1979 - Urk.-Rolle

Nr. 1.277/1979 des beurkundenden Notars - und #ndern

§ 6 b) des Kaufvertrages und die Auflassungsverhandlung

wie folgt ab:

§ 6 b) L o
?%ﬁ”éﬁfﬁ r“fiéyw/

(1) Die Verkiuferin verpflichtet sich, dem Kéufef?an def%/
Parzelle Flur 23 Flurstiick 428 im vollen Umfang und
an der Parzelle Flur 12 Flurstiick 27 in voller Breite
bis zur ostwdrtigen verlidngerten Grundstiicksgrenze der
Parzelle Fluxr .12- Flurstiick 33 ein Wege- und Fahrrecht
einzurdumen und die Eintragung im Grundbuch zu bewilli-
gen und zu beantragen.
Die beigefiligte Zeichnung dient einer weiteren Darstellung
des mit dem Wegereéhts belasteten Teiles der Pafzelle

Flur 12 Flurstiick 27.

(2) Der Kiufer {ibernimmt fiir die im vorstehenden Absatz (1)
ngher bezeichneten Wegefldchen die Verkehrssicherungs-
pflicht. Dariiber hinaus tridgt er im Einvernehmen mit
der Verk#uferin die Kosten fiir evtl. notwendig werdende

Unterhaltungs- und Instandsetzungsarbeiten.




o~

(O

Demgem#f} bewilligen und beantragen die Erschienenen,
gemdB § 6 des Kaufvertrages die Grunddiemstbarkeit

- Wegerecht - bei den Grundstiicken Gemarkung Uckendorf
Flur 12 Flurstiick 27 und Flur 23 Flurstiick 428
zugunsten der Grundstiicke Gemarkung Uckendorf Flur 12
Flurstiick 33 und Flur 23 Flurstiick 591 im Grundbuch
einzutragen und auf dem Grundbuch der begiinstigten

Grundstiicke zu vermerken.

Das vorstehende Protokoll wurde den Erschienenen vorgelesen,
von ihnen genehmigt und eigenhindig, wie folgt, unterschrie-

ben:




(N
i

Vorstehende Fotokaie gibt die Urschrift der Urkunde
einwandfrei und Volléténdig wieder und wird hiermit
als erste Ausfertigung dem Amtsgericht Gelsenkirchen

- Grundbuchamt - erteilt.

Gelsenkirchen, den 17. Oktober 1979

7 Notar




: \ A -lage Zum Protokoll des Notars
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Flur 12
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Nummer 489 der Urkun

Far

féimutan

T

Verhan d e 1t

zu Gelsenkirchen am 26, April-l977

Vor mir, dem unterzeichneten Notar

Dr. jur. Wilhelm Wi 1 1

in Gelsenkirchen

Grundbuchbevollmichtigter der

L

handelnd fiir diese aufgrund seiner Vollmacht vom 9./12.9.1969,

Eine beglaubigte Abschrift dieser Vollmacht befindet sich beir
Grundbuchamt des Amtsgerichts Gelsenkirchen in den Sammelakfen

Vollmachten O Nr. 113,

2. Herr

PDie Erschienenen zu 1 und 2 sind dem Notar von Person bekannt.

Die Erschienenen erklirten folgenden

oQ

Kaufver tra

zurnotariellen Beurkundung:

~5)
(W

!
e
&



e,

o~

- 2

§ 1

Vortrngspartnor,,Goncngtnnd

"Q."l'.’llo&.da.llltc(l"ﬂ.llll
- e

q.oa0'&'00&!40--0.v4¢-0¢o--cccuulooovcan-olconcoloono..-.

-~ nachstehend "Verkiuferin genannt -~ verkauflt

.s gt 7

fedag/die dn Ghypen Fipesrtam ,J{A,hg,n\};/ﬁi {L.QLLJ.,Lu\,a,
Gemarlung  Flur  Flurstiick  6r5pé in gm
a) .
n) '
_C)_ |
. ing .

ecingetragen im

1fd., Hr. des Bostands-

Grundbuch von - Band
. verzeilchnisses

a)
b)

c)

mit Gebiude/n

hetehend ¢lg "Grundstick! bezeichnet -
(’Ll}- 110111111 crl-c:lnco:p.n---o-oc--;.o‘oacv-onov.-1‘1u-c-n.

all FI‘R-LI uono.ol-ocuncoocutlvacou-co.-no-nc-uc-o.vt.tre'

~ nachstehend "Xiufer" genannt -

i ol lodnd onn T3 roydaa Zegs i /93 itod oo 4y
SHHL A QN G 0y  agas AR Ard ) S T O AN,

=7




-KV BFE

-2~ aus dew/den ihr gehdrenden Grundstiick/on Ey
I3 Ve
i
Cemarkung - IFlur Plurstiick Grofie in gm
a) Uckendorf 12 30 12 .457
b) Uckendorf 23 503 - 406
c)
eingetragen inm
Gruundbuch von Band Blatt 1fd. Nr. des Bestands-

a) ) . ‘ 2.000 gnm

verzeichnisses

&) Uckendorf . 3% '1426 o 1473
b) Uckendort 33 . 1426 1495 -
c) N

.eine Teilfliche in GrdfBe von ca.

b) ’ . 100 gm

c) - - .. - agn
. insgesanmt: . : 2,100 gm

mit Gebdude,/n, LeithestraBe 83 und 83 a

die in dem dicsem Vertrag als Bestandteil beigerfigten Plan
rot umrandet dargestellt und wie folgt bezeichnet sind:
a)g

A-B~-C-~-D-A
b) ) :

..C)

- nachstchend ¢ ls ”Grundstﬁck”'bezeichnot -

RZD R L o b s B e o e
—{9:-1’-}—-17'—1.1&—15.-'...'......‘.....-....e..oe....'...-.........“....---.
~ nachstchend "XKdufer" genannt -~

zum alleinigen Eigentumferjo- 372 1H.Sodeontunm,



(1)

(@)

(3)

(4)

KV BFE
-4

§ 2 ' o

Kaufpreis

Der Kaufpreis betrﬁgt

%} fiir die Grundf]qchevoﬁ 2..000, gms=: DM 51»,/qm— 102 .QQ0 DM
ur di rundf, = =.

C %ur q&g/gieﬂge au g von 100 qm= DM 1Q--(qg---2;:8889M

insgesamt fir das Grundstiick e neress.15Q0.000DM

(in Worten: elﬂhundeftdfelBlgjaugep@~__; _________________ :

® @ 8 3 0 & 3 ,«a 4 % a %0 0 O & e O &6

;fifTTTTTTTTTTTTTTT?TTTTT?TTTTTTZﬁiiiiiTTTf‘ stcﬁe Mark) .

Er ist innerhalb eines Monats nacl Absc luB cjﬂ es Vertrage:
=====é!l‘ ei ]lil!!ﬁ’

an dLe Vexkdu*erln auf das konto

- , i B unter Anvaba der
Bu7elchnung ”Grundstuokskauf e e
und des BuchungQI ptos ......%2%{/ZQQ<QT%§.,..." zu zahlen
oder zuf Anderkonto des bourcunaeqden Netars zu hinter-

legen.

Bei nicht rechtzeitiger Zahlung des faufpreises und im
Falle der Hinterlegung ist der Kaufpreis ab Filligkeit
mit 8 % p.a. zu verzinsen, ohne dafl es einer mahnund

bedarf. Die Zinsen werden. jeweils zwei Wochen na ch"

schriftlicher Anforoeruﬁg durch die Verkfuferin La111g

Die Rechte des § 326 BGB Dleiben unberiihrt.

Soweit nach § 1 Teilflichen verkaaft sindl gilt der
in Abs. (1) Buchstabe a)'genannte Preis fir die Grﬁnd—V '
fldche als vorldufig. Der endgiiltige Preis bestimnt
sich nach der durch die ?ortfﬁhrnngsmessung'ﬁoch Zu

Ziffern a) und

ermlttelnden katasteramtlichen Gz oRe derx verkau?fen,
Teilfléche/n wobei der in AbgS, (IJy/genanate qm—PLels

zugrunde gelegt w1rd Eine sich hieraus ergebende
Kaufp¢elsd1fferbnz ist innerhalb von drei Wochen nach
Vorliegen des Auszugs aus dem Verdnderungsnachweis
des Katasteramtes und Zahlungsaufforderung durch den
Vertragsparther auszugleichen. Im Falle des Zahlungs-
verzugs ist die Kaufpreisdifferenz mit 8 % p.a. zu

verzinsen; Abs. (3) Satz 2 gilt ents chend.




§ 3 .KV BFE
) A
Uhergahe s

(1) pie Uberpgabe des Grundstiicks crfolgt mit Inde des hona 'S,

in dem der Kaufpreis fillig wird,

(2) Von diescm Tage ah gehen DBesitz, Nut zungen, Lasten .und Gefabr

auf den Xiufer uber.

(3) Die von der Verkiuferin fiir das Grundstiick aufgrund gesetz~
licher VOfuChlLiTOn gezahlten Steuern und sonstigen Abgabon
sind, sowell sie den Zeitraum nach Ubergabe betreffen, inner—

halbh voun vier \Of‘h(,n na ch schriftlicher Ani‘ordei‘ur_lg an die

VOTkiULCIlH zu erstatten. . .

(4) D'e Regelung in § 10 diescs Vertlrages bleibt unberiihrt.

; 'Belaﬂbun"on und Leﬂhtsyorhoit1is se

(1) BPTuSEUN“CH und Beschrﬁnkungen‘dec verkaunicn Grhngutu
werden - mit Ausnahume von Bel tun in Abt. IIX des Grund-

gen
buchs ~ von dem Kiufer tberncommecn. Di es gilt auch fir ctwaige

: Belastungen und Beschrﬁnkungen, die im Gruandbuch nicht ein-
getragen sind. ' '
: (2). Hinsichtlich der Vermogensabgabe nach dem Lastcnauvsgleichs-—

gesets verbleibt es bei der gesetzlichen Regelung,

(3) In die fir das Grundstiick bestchenden Pacht-, Miet~ Gestdt~
tungs~ und Zhnlichen Rechtisverhdltnisse tritt der Ki ui ab

Uber cabe des Grundstiicks mit allen Rechten und PLlLCﬂteH evn,

(4) Die fiir das Grundstiick hestehenden Versicherungen gehe u nicht
auf den Kdufer ﬁber. .
(5) Etwaige fir das vclk"ufte Grundstick beotchcnae Schadens~

ers ab7an<prucne insbesondere Bergschadens— und Immissions-—

schadene RDSPLU”hP verbleiben obcnfalls beil der Verkiduferin,

§ 5

Gewihrleistung

Das Grundstiick geht in dem Zustand auf de 1 Kiufer iiber, in dem cs
sich hei Vortragsabéchluﬁ belindet. Dicser aﬂ”lﬂhd ist dom ¥iufoer
bekannt., Eince Gewihr fiic Grofe, Gille und Beschaffenheit des Grund-
stiicks, insbesondere flir scine DBebauungs- und Nutzungs fi higkelt,
wird nicht geleistet coder gelordert, Gewihrleistungsanspriiche und

Schadensorsa L ranspriche des Kidufers sind ausgeschl OGRCH.

-6 -




(1)

(2)

KV BFE

§ 6 a)

Bergschiden -~ Wohnungsbewirtschaftung

Das Grundstiick liegt im Einwirkungsbereich der von der
Verkduferin in die Ruhrkohle AG cingebrachten Gruben-
felder, Fir das Grundstiick gilt somit der mit der Ruhr—

kohle AG abgeschlossene Bergschadenvertrag vom 28.11.1969,

Der Kiufer tritt hinsichtlich des vcrhuuffcn Gr und tilickks
anstelle der Verkiuferin in die Rechte und Pflichten des

Bergschadenvertrages ein. N - _ .

Er verpflichtet sich, zugunsten der Ruhrkohle AG folgende

Dienstharkeit im Grundbuch eintragen zu lassen:

"Der Kdufer ist verpflichtet, von den Bergwerken der
Ruhrkohle Aktiengesellschaft ausgehende Elﬂerkuﬂgop, z.B.

Bodenbewegungen entschddigungslos zu ddUep

Dies gilt nicht:

1. fir die H&alfte der Kosten von Wiederherstellungsarbeiten
~zur Beseitigung von Bergschiden an Anlagen (z.B. Wohn-
und Betriebsfgebéuden,-sonstigen Bauwerken, Verkehrsan—

lagen, Leitungen); .

2. flir Bergsch&densicherungskosten

- bei Wohngebduden von mehr alé 3 % der Gésamtgebéude~

‘ kosten; | 4

- bel sonstigen Anlagen, die nicht Wohngebiude sind, -
ausgenommen Leitungen - von mehr als 10 % der Gesamt-—
herStellungskbsten der zu sichernden Anlagen und Ge-
bdudeteile und fiur die.Hélfte der Sicherungskosfeh

zw1schen 5 V bis 10 % dWeser GesamtherstelTungskosben.

Bel bffentlich gefdrderten Wohnungsbauten beschrénkt sich
die Duldungspflicht darauf, daB fiir einen durch Einwirkungen
verursachten Minderwert des Grundstiicks einschlieBlich vor-

handener Baulichkeiten und Anlagen kein Ersatz bis zu Hohe

von 10 % des VefkehESWerbes beansprucht werden kann.

Dle Ausuoung der Dlehs;bafke1t kann einem Drlttep uborlassen
- - erden.



-~ -

%5%~E&5wéfunds%ﬁekmunter}ieg#mdemwmitwderwRuhrkoh&ewAG~ah =
schlossenen Verfrag Uber Bergmannswohnungeﬁbem 4.9.1970.
Der Kdufer tritt hinsichtliekh—d&s verkauften Grundstiicks
‘i:qiiifﬁggbie/aﬁ Pflichten des Teiles AG dieses Vertrages
§ 6 b
(1) Die Verk#uferin verpflichtet sich, dem Kiufer an der im
beigefligten Lageplan gelb angelegten Flache aus den Grund-
s l\v p/ i 8
“stlicken : " o s [’ij

i

b e

Gemarkung Uckendorf Flur 12 Nr; 27 und 428

ein Wege~ und Fahrrecht einzuféumen. Sie wird in der Auf-
lassungsverhandlung die Eintragung einer entsprechenden
Grunddlensbbarkelt zugunsten des Jeweiligen Eigentiimers
der im Lageplan mit den Buchstaben A - B = C - D - A um-
schriebenen Grundstiicksfldche in ihr Grundbuch bewilligen
und beantragen. |

(2) Der Kiufer iibernimmt fir die im vorstehenden Abs. 1 nahar
bezeichnete Wegefliche die Verkehrssicherungspflicht.
Darliberhinaus trigt ér im Einvernehmen mit der Verkiuferin

die Kosten filir evtl. notwendig werdende Unterhaltungs-—
% ' und Instandsetzungsarbeiten.
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'ml folgendem [HhuLﬁ gesichert:
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Immissionen

Der Kiufler verzichlet fir das Grundstiick auf Einwen—

dungen und ﬂnqpru<hc WEEEn Tzwissidnon die durch Konzern-

und Beteiligungsunternchmen oder: Ncben1otitbbp der Verkiufoe-

rin  verursacht werden. -Dew Vﬂﬂxichﬁ:wrvA EVEL R

im Grundbuch durch ulnLLaﬂunv von Dienstharkedten.

gunglon

a)

v

Lt Verp”7ichtet schidliche
A) auf das Grundstiick einschlicB-

Yichkeiten und Anlagen, soweit die

CEinwirkungen von getrieben und Anlagen ausgehen, die der’

dulden, ohy

Ausiibung der Dienst a:k01t Isann . Oanm Drluton iber-

S, PR

. AN
B AWy v n&.._. R e Y

Bei VovtuPnrung des G“Uldstﬁcks hat der Xiufer die vor-

stehenden Vorp lzchturﬂ\n dem Erworbsr aufz zuerlegen und’

mit diescm cine enitsprechende Weltergzbe dcer Verpflich—

- tungen zu vereinbaven.

(1)

§ 8

-;JCL -.“n""f 1

Auf dom in § 1 genannten Grundstiick sind nachstehende .
>

-

Yersormuneolaitun oy Nabhel /X

ls

n‘\-\'w‘

verlegt, deren Bostnnd

~

durch Nintrapgung folgender Dicengibavkeiten im Grundbuch

ubuu‘:;xcn der genannten Bevechtigten gesichert wird:
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Vertrag beigefiigten Iageplans unentgeltlich Z4u unterhalten
und zu betreiben. Inn=2rhald eines
je ....... m beiderseits der e e et
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diirfen keine ichtet oder sonstige Ein-

die den Bestand gefihrden.

beln/Kanilen innerhalb der gesicher-

iiberlassen

:

il .

~bY Die Ruhrkohle. Aktiengesellschaft in Essen

a)
7

Sec e cccccoseoacscefaatsssscaneansaseesessss 18t berechtigt,
3, Hochspannungskabel

“ @ 80604 e a0 0 o @ 8 4 &4 0 2 89 0 0 € 0 3 F © @ 6 2 8 O A0 S 68 E S a8 s e e s e s s e e s a0

nebhst Zubeh

¥ auf dem Grundstick nach Mafgzbe des diesem
plans unentgeltlich zu unterhalten
und zu betreiben. Ianerhalb eines Schutzstreifens von

je ...... m beiderseits der ..Kabeltrasse

« ¢ o 0 a @ ®# 0 0 0 0 6 2 e 0 0 e 6 e s e s . a0 e 008 0 90

kungen vorgenommen werden, die den Bestand gefdbhrden.

Die Austibung der Diensthbarkeit kann einem Dritten iiber-

2

lassen werden.

Dig iet harechtiof
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(Z) Dox Xinfer v<:1:yaf‘]gi<;11{,crt‘ cich, dice Untechaltung und den i
Betrieh ctwidger aul dem Grundstiick licpoende » unboekanp-
ter Verserpungsleitungen, XKabel und Kaniile unentgelt-
lieh 2u aulcen.,

N verpflichtet sich veiter, nach Aufforderung durch

dic Verkiulerin zugunsten des joweiligen Inhnbors cine die
vorgenannte Verpfiichtung umfassconde boscbrdnkte persﬁnw
liche Pienstbarkeit i 1 Grundbuch. eintragen zu lassen,
soweit os sich um Verxorgungﬂleiﬁungcn, Xabel wnd ¥anidle
des ¥onzerns oor VevkiuTerin handelt oder Dritten gegen—

cn Sicherung besteht.

uber eine Verpllichtung zur,

(3) BGJ. Veriuferung dos Grun dstiicks bat der Kiufer die

vorstcehendon Verpiflichbtungen dom ~_T31"\:;erbe.r aulfzuerlegen

und mit dicsen eine ent mcltcababe LLT Ve

pflichtungen zu vereinbaren.

(1) Der Eiufer verpfiichtet sich, dus Grunds”lcu auf seine

Fosten ortsubhlich einzufricdigen und die T}nlriodL”un@ LAV
e

wnierhaiton, sowert es eine gemeinsame Grenze mit Grund--
stucken besitzt, die der Verkiiuferin gehdren.

(2) Fine neve Binfricdigung ist nur eéntlang der Grenze auf
dow Grundstick des Kiulers zulisgig.

s

(3) Der Niufer verzichtet auf etwaige Anagpriiche, die sich
aus den 84 532 — 39 Wachbarrechisgeselz KW gegen die Veor-

Kauferin crgeben Edonten,

(4) Im Ubrigen gelten die gesctzlichen Bestimmngen.

Brochlicfungsboeitrige und Beitrige nach dem Xommunalabgaben-
pesely Mir das Grundstlck trdgt der Kiufer, sowcit sic von

doer Verbiivferin noch pichl fsovahit wordoen sind.,




R

§ 11
Kosten, Steuern

Die Xosten dieses Vertrages und seiner Durchfithrung einschlieB-
lich der Vermessungskosten,_etWaiger Kosten eines Befundprotoc-
kolls zur Bergschadenlage sowie die im-Zusammenhang mit diesem
- Vertrag anfallende Grunderwerbsteuer gehen zu Lasten des
Kdufers. ' '

- § 12

Auflassung

Die Auflassung soll erfolgen, sobald die Katasterunterlagen
vorliegen und der Kaufpreis gezahlt, vereinbarungsgemif auf
Anderkonto des Notars hinterlegt oder ein Schuldversprechen
eines deutschen Bankinstitutes in HShe des Kaufpreises zugunsten
der Verk&uferin abgegében ist. Die Hinterlegung oder das Schuld-
versprechen miissen unbedingt, unwiderruflich und uhkﬁndbar er-
folgen, auBerdem darf die Auszahlung an die Verkd#uferin nur

vom Nachwels der Erkl&rung der Auflassung, ihrer Einreichung
beim Grundbuchamt sowie der Vorlage einer Bescheinigung des
Notars, dafl der Eintragung keine Hindernisse entgegenstehen,
abhingig sein. '

§ 13

Genehmigungen

Fur den Fall, daB die Genehmigung des Vorstandes der
W - in § 2 Abs. 1 vereinbarten Kaufpreis und
eine behdrdliche Genehmigung fiir den Verkauf des Grundstiicks
nicht oder nur unter Auflagen erteilt werden sollte, behalten
sich die Verk&uferin und der Kdufer das Recht vor, von dem
Vertrag zurlckzutreten. Der Riicktritt ist schriftlich zu er-
kldren. § 11 des Vertrages gilt im Falle des Riicktritts ent-
sprechend.

~12-




Die Erschienenen erkl&drten:
Yir bewilligen und beantragen,

- den Bergschadenverzicht nach § 6.
1

b3 . .
aaoan. YTenw g oo 3 \w(‘*cmhﬁ thvn“k”v*n +
L= pYy P NP YR VRE U SN E e Sy A h\o n

a .
h
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8§ 7
G

~. das Leitungsrecht nach § 8

AN

dieses Vertrages im Grundbuch an rangbereiter Stelle einzutragen.
Vorbehalten bleibt der Vorrang fir Grundpfandrechte (Hypotheken oder
Grundschulden) bis zum HSchstbetrag von DM .../.0-000,- L ctst bis

zu 18 % Zinsen Jahrllch einschlieRlich sonstlger Yeoenrecnte. Dieser
Ranﬂvorbehalt ist jedoch wie folgt beschrinkt:

a) Er kann bis zu dem ﬂenannten Hochstbetrag nur elnnal ausvenutzt
werden.

b) Er erlischt mit Teilung des Grundstﬁcks.

AuBerdem verpflichtet sich der Kaufer Schuldrechtllch zugunsten der
Jewellloen Berechtigten der heute zur Elntragunc in Abt. II des Grund-

buchs bestellten Lasten, bei den in Ausnutzung des Rangvorbehalts

vormerkungen gem. 8§ 1163, 1179 BGB zu bewilligen und zu beantragen.

Die Eintragung des Rangvorbehalts wird ebenfalls bewilligt und bean—

tragt.
Der Notar hat das Grundbuch eingesehen.
Die Erschienenen wurden von dem Notar darauf hingewiesen, daf

a) "das Eigentum an dem Grundstiick erst mit Eintragung des Kiufers im

Grundbuch auf diesen ibergeht,

bj der Gemeinde nach dem Bundesbaugesetz nogllcherwelse ein Vorkaufs-—
recht zusteht,

c) vor Eintragung des Kéufers im Grundbuch auRBer den behdrdlichen
Genehmigungen die Unbedenkl1chke1tsbescneln1guno des zustandlgen

Finanzamtes vorliegen muB,

1Y 33 . IS S
LS W 2R U5 S CE 4 3 a5 3 v s ox

vorrangig' einzutragenden Grundpfandrechten die Eintragung von L&schungs

fal ol
SR T T

}.J

renverzichis nach § 7 deg Verirages

der Gewdhrung Gffentlicher Mittel enteegenstehen kann,

d) die MSglichkeit besteht, die Umschreibung des Grundstiicks durch

eine Auflassungsvbrmerkung nach § 883 BGB sichern =zu lassen,

e) daf SlCh aus dem B1u1¢51enverzelchn1b von dem Grundstickscigentince
ubornommene offentlich--rechtliche Verpflichtungen beziuglich des

Grundsticks ergchen kdnnen.

Der Notar wurde beauftragt, die erforderlichen Genchmigungen zu Lo-
schaffen.
- 13 -
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Der Kiufer evklirte, daB er den in § 6 genannten Bergschadenvertrag

L

[ERTW2 BIPS PO AP I S N Lemn msadisan e s3lamag T
AT A=y vy P ey (") DK,,‘A‘-J.LAA [Py T o LR f=) E L Py el

der Verkauferin erhalten habe und ihm deren Inhalt bekannt sei

S eaytissa sa et V\“““Wﬂﬁﬁ—l«t%"wg}*Von

Er ve171chLete auf dle Eintragung elner Auflassungsvovrmerkung und
wies den Notar unwiderruflich an, den zu hinterlegenden Kaufpreis
an die Verkiuferin unvefzﬁglich auszuzahlen, sobald die Erklirung
der Auflassung und ihre Elnreichung beim>Grundbuchamt'erfol >t ist
und der Notar bescheinigt_hat,'daﬁ der Eintfagung keine Hindernisse

entgegenstehen, . : ]

Der Kiufer beantragte Befreiung von der Grunderwerbsteuer nach den
flir den Verkauf des Grundstlicks geltenden gesetzlichen Bestimmungen.

- Aom Cogaot> ihor Criindarwavhot parln fanadaaey Lilon A2 Ry LN R
=T = R =T ZrRERTTYY PSR R S e s e EER= Sy LAl REEEEY TEJIN LY

—~ dem Gesetz zur Verbesserung der Tesstruktur

und von den Cericiitsgebihren nach dem Cesetz {iber Gebilhrenbefr iung
rungshau,
Der Notar wurde gebeten, der Verkiuferin zwei beglaubigte Abschriften

dieses Vertrages, dem Kiufer zwei beglauolgte Abschriften dieses

Vertrages zu iibersenden. ' . :

Die fir die Verkiduferin vorquehenen Abschriften und die fir die
Verkduferin bestimmten Benachrichtigungen sollen an die il

S iDccsandt werden,

werden. ~AZ: A 1086

bas vorstehende Protokoll - einschliefBlich Streichungen und Er-
ﬁqnzungen ~ wurde den FErschienenen vorgelesen, von ihnen genehmigt

und- - wie folgt - eigenhidndig unterschrieben:




Die umstehende Fotokopie gibt die Urschrift der Urkunde
einwandfrel und vollstdndig wieder und wird hiermit als

erste Ausfertigung dem Amtsgericht Gelsenkirchen
- Grundbuchamt = erteilt.

Gelsenkirchen, den 26. April 1977

bePEchnung:
130.000,-- DM

_Sebiihr §§ 141, 32, 36 1T KO
4 Mehrwertsteuer 5,5 %

Sa.:

N




VARLEZE Ul I'TOWKROLL GBS NOLEED

br. Will in Gelsenkirchen vom

26 4. 1977 - Uf‘k."Relle Nt. 489/77;
gez. Dr., wWill
Notar




Urkunden-Rolle Nr. 1.277 19 79

Erste Ausfertigung!

15 AN 08

Einzegangan ni
(. //7_."‘ - ilfé:::'--,__-._éé_,__z.lm,‘ Bimetan
i 7/ 2 .
e// 7 F A i '
/e
Verhandelt
zu Gelsenkirchen ~am 14, August 1979

Vor mir, dem unterzeichneten Notar

Dr. jur. Wilhelm Will

in Gelsenkirchen

erschien en heute ¢

1. Herr N

2. Herr

Grundbuchbevollméichtiite der GRS

handelnd fiir diese aufgrund ihrer begl. Vollmacht vom
20.9.1978, Begl. Abschrift dieser Vollmacht befindet sich beim
Grundbuchamt des Amtsgerichts Gelsenkirchen,

‘3. Herr = ,

12 C.V.Engelhard & Co. KG., Hannover 4857
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Die Erschienenen erklirten:

Wir nehmen Bezug auf den Grundstﬁckskaufver£rag vom 26.4,1977
- Urk.-Rolle Nr. 489/1977 des Notars Dr. jur. Wilhelm Will

in Gelsenkirchen - und erkl&iren hierzu ergidnzend, daB die

Fa . S —
in MNP Rechtsnachfolgerin der im Kaufvertrag erwidhnten

N it

Nun erkléarten sie die

Auflassung

wie folgt:

§ 1

Wir sind uns dariiber einig, daB die Grundstiicke Gemarkung
Uckendorf

Flur 12 Flurstiick 33, 2.010 qm
Flur 23 Flurstiick 591, 90 gm

2,100 gm
eingetragen im Grundbuch von Uckendorf Blatt 1470,
auf den Y ' e zu Allelnelgentum iibergehen

sollen und bewilligen und beantragen, die Eigentumsinderung

in das Grundbucb einzutmgen,

Es wird beantragt, die vorstehend aufgelassenen Grundstiicke

auf ein mneues Grundbuchblatt einzutragen.



i

§ 2

(1) Wir bewilligen und beantragen ferner, in Abt. II des
neu zu bildenden Grundbuchs‘einzutrégen:
&g ff‘“?" 7’ / ’ /i‘% sey 14
a) gemdB § 6 b) des Kaufvertrages die Grunddienstbarkeit
mit folgendem Inhalt:

"Der Kiufer ist verpflichtet, von den Bergwerken der
Ruhrkohle Aktiengesellschaft ausgehende Einwirkungen,
z.B. Bodenbewegungen, entsch&ddigungslos zu dulden.

Dies gilt nicht:
1. fiir die H&lfte der Kosten von Wiederherstellungs-
arbeiten zur Beseitigung von Bergschiden an Anlagen

(z;B. Wohn- und Betriebsgebiuden, sonstigen Bau-
werken, Verkehrsanlagen, Leitungen);

2, fiir Bergschidensicherungskosten

- bei Wohngebiuden von mehr als 3 % der Gesamtgeb&dude-
kosten;

- bei sonstigen Anlagen, die nicht Wohngebdude sind, -
ausgenommen Leitungen - von mehr als 10 % der
Gesamtherstellungskosten der zu sichernden Anlagen
und Geb&dudeteile und fiir die H&lfte der Sicherungs-
kosten zwischen 5 % bis 10 % dieser Gesamtherstellungs-
kosten.

Die Ausiibung der Dienstbarkeit kann einem Dritten
iiberlassen werden,"

b) die Dienstbsarkeit (Leitungsrecht) gemiB § 8 des Kauf-
vertrages, ‘ |
T@wFﬁ“+*S“ﬁy§ . ‘

Die Gydnddienstbarkeiten sollen untereinander den gleichen

Rang erhalten.
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-4 - | //
; (2) Wir bewilligen und beantragen, gemaB § 6 b) des'Kaufvertrages
| die  Grunddienstbarkeit (Wegerecht)’bel den Grundstucken'

i% Gemarkung Uckendorf Flur 12 Nr. 27 und 428" zugunsten der

| Grundstiicke Gemarkung Uckendorf Flur 12 Nr. 33 und Flur 23
Nr. 591 im Grundbuch einzutragen und auf dem Grundbuch der

begﬁnstigten Grundstiicke zu vermerken.

wn
w

Der Antrag auf Eintragung eines Rangvorbehaltes wird

nicht gestellt.

Die Kosten dieser Verhandlung trégt Herr Y.
Der Wert betr&dgt 130.410,-- DM,

Das vorstehende Protokoll wurde den Erschienenen vorgelesen,

von ihnen genehmigt und eigenhéndig, wie folgt, unterschrieben:




Die umstehende Fotokopie gibt die Urschrift der Urkunde
einwandfrei und vollstindig wieder und wird hiermit als

erste Ausfertigung dem Amtsgericht Gelsenkirchen

- Grundbuchamt - erteilt.

Gelsenkirchen, den 14, August 1979

P r N ot ar

ﬁgﬁﬁifnberechnung:

-
#2"Wert: 130.410,-- DM

Gebiihr §§ 141, 32, 38 II 6 KO 142,50 DM
Mehrwertsteuer 6,5 % | 9,26 DM
Sa.: 151,76 DM




RIAG

RAG Aktiengesellschaft = Postfach = 45058 Essen

Gabriele Leps )
Ansprechpartner:  Sven Adrian
Amselweg 15 Telefon:  0201-378-1784
45731 Waltrop Mobil:  0172-2108442
E-Mail:  sven.adrian@rag.de
bauanfragen@rag.de
lhre Zeichen Ihre Nachricht vom Unsere Zeichen Telefon/Durchwahl Datum

20.05.2025 1108-25 Ad 0201/378-1784 22.05.2025

Zwangsversteigerungsverfahren Gemarkung Uckendorf, Flur 12, Flurstiicke 33 und 591
hier: Leitungen

Sehr geehrte Frau Leps,

anbei die von lhnen angefragten Leitungsplane. Nach unseren Unterlagen wurde die
Kabeltrasse in diesem Bereich bereits zuriickgebaut.

Fur weitere Rickfragen stehe ich lhnen gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichem Gltickauf
RAG Aktiengesellschaft

RAG Aktiengesellschaft Vorsitzender des Aufsichtsrates Vorstand: Sitz der Geselischaft: Essen
Im Welierbe 10 Bernd Tonjes Peter Schrimpf, Vors. Registergericht:

45141 Essen Michael Kalthoff Amtsgericht Essen
Telefon: +49 201 378-0 Handelsregister HRB 28810

Telefax: +49 201 378-2020
Internet: www.rag.de

E-Mail: post@rag.de
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Bezirksregierung

Arnsberg

Bezirksregierung Arnsberg « Postfach ¢ 44025 Dortmund

Frau

Dipl.-Ing. Architektin
Gabriele Leps
Amselweg 15
45731 Waltrop

- per elektronischer Post -

Auskunft tiber die bergbaulichen Verhéltnisse und Bergschadens-
gefihrdung

Grundstiick(e): Leithestr. in Gelsenkirchen

Gemarkung: Uckendorf, Flur: 12, Flurstiick(e) 33

Gemarkung: Uckendorf, Flur: 23, Flurstiick(e) 591

lhr Schreiben vom 08.01.2025
Az. des Gerichts: 05 K 97/24

Sehr geehrte Frau Leps,

der oben angegebene Auskunftsbereich liegt Uber dem auf Steinkohle
verliehenen Bergwerksfeld ,Holland 1“ und iber dem auf Eisenerz ver-
liehenen Bergwerksfeld ,Bulmke® sowie uiber einem inzwischen erlo-

schenen Bergwerksfeld.

Eigentiimerin der Bergbauberechtigung ,Holland 1“ ist die RAG AKTI-
ENGESELLSCHAFT, Im Welterbe 10 in 45141 Essen.

Eigentiimerin der Bergbauberechtigung ,Bulmke® ist die E.ON SE (An-
schrift: E.ON SE, Mining Management, Brisseler Platz 1 in 45131 Es-

sen oder zentrale E-Mailadresse mining@eon.com).

Datum: 22, Januar 2025
Seite 1 von 3

Aktenzeichen:
60.70.74-004/2025-68
bei Antwort bitte angeben

Auskunft erteilt:

Herr Keppler
stefan.keppler@bra.nrw.de
Telefon: 02931/82-3954
Fax: 02931/82-3624

Dienstgeb&ude:
Goebenstrale 25
44135 Dortmund

Hauptsitz / Lieferadresse:
Seibertzstr. 1, 59821 Arnsberg

Telefon: 02931 82-0

poststelle@bra.nrw.de
www.bra.nrw.de

Servicezeiten:

Mo-Do  08:30 — 12:00 Uhr
13:30 — 16:00 Uhr

Fr 08:30 — 14:00 Uhr

Landeshauptkasse NRW

bei der Helaba:

IBAN:

DES59 3005 0000 0001 6835 15
BIC: WELADEDD

Umsatzsteuer ID:
DE123878675

Informationen zur Verarbeitung
Ihrer Daten finden Sie auf der fol-
genden Internetseite:
https://www.bra.nrw.de/the-
men/d/datenschutz/



Bezirksregierung
Arnsberg

Bei Bergschadensersatzanspriichen und Bergschadensverzicht handelt  seite 2 von 3
es sich um Angelegenheiten, die auf privatrechtlicher Ebene zwischen
Grundeigentiimer und Bergwerksunternehmerin oder Bergwerkseigentii-

merin zu regeln sind. Diese Angelegenheiten fallen nicht in die Zustan-

digkeit der Bergbehérde. Ihre Anfrage bitte ich in dieser Sache daher
gegebenenfalls an die oben genannte Bergwerkseigentiimerin zu rich-

ten.

Das gilt auch bei der Festlegung von Anpassungs- und SicherungsmaR-
nahmen zur Vermeidung von Bergschaden. Bei anstehenden BaumaR-
nahmen sollten Sie die Bergwerkseigentiimerin fragen, ob noch mit
Schéaden aus ihrer Bergbautétigkeit zu rechnen ist und welche ,Anpas-
sungs- und SicherungsmaRnahmen* die Bergwerkseigentiimerin im Hin-

blick auf ihre eigenen Bergbautétigkeiten fiir erforderlich halt.

Unabhéngig von den privatrechtlichen Belangen lhrer Anfrage, teile ich
Ihnen mit, dass in den hier vorliegenden Unterlagen im Bereich des
Grundstiicks kein heute noch einwirkungsrelevanter Bergbau dokumen-
tiert ist.

Die Einwirkungen des in diesem Bereich bis in die 1980er Jahre umge-

gangenen senkungsauslésenden Bergbaus sind abgeklungen.

Mit bergbaulichen Einwirkungen auf die Tagesoberflache ist demnach

hicht mehr zu rechnen.

Ergadnzend teile ich lhnen mit, dass das Grundstlick tiber dem Bewilli-
gungsfeld ,Joarin® liegt. Die Bewilligung gewahrt das zeitlich befristete

Recht zur Aufsuchung und Gewinnung von Kohlenwasserstoffen.



Bezirksregierung
Amsberg

Rechtsinhaberin dieser Bewilligung ist die A-TEC Anlagentechnik Seite 3 von 3
GmbH, Schmelzerstralle 25 in 47877 Willich.

Eine Anfrage beziglich des Bewilligungsfeldes auf Kohlenwasserstoffe
ist entbehrlich, da Bergschaden infolge von Bodenbewegungen bei der
beantragten Art der Gewinnung von Kohienwasserstoffen nicht zu er-

warten sind.

Hinweise

— Die Bearbeitung bezieht sich auf den genannten Auskunftsbereich.
Eine Ubertragung der Ergebnisse der Stellungnahme auf benach-
barte Grundstiicke ist nicht zuléssig, da sich die Untergrundsituation

auf sehr kurze Entfernung dndern kann.

— Das vorliegende Schreiben wurde auf Grundlage des aktuellen
Kenntnisstands erarbeitet. Die Bezirksregierung Arnsberg hat die zu-
grundeliegenden Daten mit der zur Erfillung ihrer 6ffentlichen Aufga-
ben erforderlichen Sorgfalt erhoben und zusammengestellt. Eine Ge-
wahr fir die Richtigkeit, Vollstandigkeit und Genauigkeit der Daten

kann jedoch nicht ibernommen werden.

— Ihr Antrag wird dauerhaft zu Dokumentationszwecken veraktet und
die Kerndaten lhres Antrags digital gespeichert. Ndhere Hinweise
zum Datenschutz geméaR Datenschutzgrundverordnung (DSGVO)
kénnen Sie Uber das Internet auf der Webseite der Bezirksregierung
Arnsberg erhalten (Kurzlink zur Seite: www.bra.nrw.de/492413, PDF-
Datei: Betroffenenmerkblatt EU-DSGVO).

Mit freundlichen GriiRen
und Glickauf
Im Auftrag:

gez. Keppler



Stadt Gelsenkirchen 45875 Gelsenkirchen

Sachverstandigenbiiro
Dipl.-Ing. Gabriele Leps
Amselweg 15

45731 Waltrop

Vorhaben Auskunft aus dem Baulastenverzeichnis
Grundstlick  Leithestr. 83
Lagedaten  Gemarkung Uckendorf, Flur 12, Flurstuicke 33, 591

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit wird thnen bescheinigt, dass auf den v. g. Grundstlicken mit den ange-
fuhrten Katasterbezeichnungen derzeit keine Baulasten i.S. des § 85 BauO NRW
2018 eingetragen sind.

Die furr diese Bescheinigung aus dem Baulastenverzeichnis geman Tarifstelle
3.1.5.6.4 des Allgemeinen Gebuhrentarifs zur Allgemeinen Verwaltungsgebih-
renordnung (AVerwGebO NRW) zu entrichtende Gebuhr entnehmen Sie bitte
dem beigefligten Gebiihrenbescheid.

Mit freundlichen Grifen
Im Auftrag

Tasci
(Dieses maschinell erstellte Schreiben wird nicht unterschrieben)

Stadt
Gelsenkirchen

Die Oberbirgermeisterin

Referat

63—
Bauordnung und
Bauverwaltung -

Verwaltungsgebaude
Rathaus Buer
Goldbergstr. 12
45894 Gelsenkirchen

Datum
08.01.2025

Ihr Zeichen

Mein Zeichen/Aktenzeichen:

Ta 63/1
00096-25-50

Ansprechpartner/in
Frau Tasci

Zimmer Nr.
459

Telefon
0209 169-4068

Telefax
0209 169-4804

E-Mail
baulastenauskunft@gelsenkirchen.de

www.gelsenkirchen.de
Konten der Stadtkasse:

Sparkasse Gelsenkirchen
IBAN DE62420500010101000774
BIC WELADED1GEK

Volksbank Ruhr Mitte eG
IBAN DE30422600010100008800
BIC GENODEM1GBU

Postbank Dortmund
IBAN DE80440100460000686462
BIC PBNKDEFF440

Steuernummer:
319/5922/5021
Umsatzsteuer-ldentifikationsnr.:
DE 125 018 225




Stadt Gelsenkirchen 45875 Gelsenkirchen

Frau

Dipl.-Ing. Architektin Gabriele Leps
Amselweg 15

45731 Waltrop

Vorhaben Auskunft aus Denkmalliste

Denkmal Nr.

Inventarnummer:

Grundstlick Leithestr. 83

Lagedaten Gemarkung Uckendorf, Flur 12, Flurstiick 33, Flur

23, Flurstiuck 591

Denkmalauskunft

Sehr geehrte Frau Dipl.-Ing. Architektin Leps,

bezugnehmend auf lhre Anfrage vom 08.01.2025 gebe ich Ihnen folgende
Denkmalauskuntt:
Das o.g. Objekt/Grundstiick ist hier nicht als Bau-/Bodendenkmal registriert.

Allerdings befindet sich in unmittelbarer Nachbarschaft ein Gebéude, welches als
potentielles Denkmal inventarisiert ist, das heillt die Denkmalwertlberprifung ist
noch nicht abgeschlossen.

Damit kann bei Veranderungen auf dem o.g. Grundstiick
Gelsenkirchen, Uckendorf, Leithestr. 83/ Leithestr.

Gemarkung:  Uckendorf Uckendorf
Flur: 12 23
Flurstick: 33 591

der sog. Umgebungsschutz wirksam werden. GemaR § 9 Denkmalschutzgesetz
NRW bedarf der denkmalschutzrechtlichen Erlaubnis der Unteren Denkmalbe-
hérde, wer in der engeren Umgebung von Baudenkmalen Anlagen errichten,
verdndern oder beseitigen will. Denn nicht nur MaBnahmen an einem Denkmal
selbst, sondern auch MaRnahmen innerhalb seiner engeren Umgebung kénnen
erlaubnispflichtig sein, wenn diese sich auf die denkmaiwerte Substanz oder das
Erscheinungsbild des Baudenkmals auswirken kénnen.

Bei geplanten Verénderungen an dem Grundstiick Gelsenkirchen, Uckendorf,
Leithestr. 83/ Leithestr. ist die Untere Denkmalbehé&rde zu beteiligen.

Bitte beachten Sie, dass die Untere Denkmalbehérde zu eventuellen archéologi-
schen Verdachtsflachen keine Auskunft erteilen kann. Weitere Informationen
dazu erhalten Sie hier:

Stadt
Gelsenkirchen

Die Oberburgermeisterin

Referat

63 -

Bauordnung und
Bauverwaltung —

Untere Denkmalbehérde

Verwaltungsgebéude
Rathaus Buer
Goldbergstr. 12
45894 Gelsenkirchen

Datum
09.01.2025

Ihr Zeichen

Mein Zeichen/Aktenzeichen:
Eck 63/UDB

10009-25-10

Ansprechpartner/in
Frau Eckes

Zimmer Nr.,
79

Telefon
0209 169-6738

Telefax
0209 169-4366

E-Mail
verena.eckes@gelsenkirchen.de

untere.denkmalbehoerde@gelsenkirchen.de

www.gelsenkirchen.de
Konten der Stadtkasse:

Sparkasse Gelsenkirchen
IBAN DE62420500010101000774
BIC WELADED1GEK

Volksbank Ruhr Mitte eG
IBAN DE30422600010100008800
BIC GENODEM1GBU

Postbank Dortmund
IBAN DE80440100460000686462
BIC PBNKDEFF440

Steuernummer:
319/5922/5021
Umsatzsteuer-ldentifikationsnr.:
DE 125 018 225



Aktenzeichen Datum

10009-25-10 09.01.2025

Landschaftsverband Westfalen-Lippe
LWL-Archéologie fur Westfalen - AuRenstelle Miinster
An den Speichern 7

48157 Munster

Ich hoffe, Ihnen mit dieser Auskunft gedient zu haben. Fir Riickfragen stehe ich |hnen gern zur Verfi-
gung.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Eckes

Seite
2von 2
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Stadt Gelsenkirchen 45875 Gelsenkirchen

Dipl.-Ing.
Gabriele Leps
Amselweg 15

45731 Waltrop

Planungsrechtliche Angaben fiir das Grundstiick
Leithestr. 83 in Gelsenkirchen

Gemarkung l:.:lckendorf, Flur 12, Flurstiick 33
Gemarkung Uckendorf, Flur 23, Flurstiick 591

‘Sehr geehrte Damen und Herren,
Ihre Anfrage beantworte ich wie foigt:
1. Vorbereitende Bauleitplanung

1.1 Gemeinsamer Flachennutzungsplan (GFNP) der Stadte Bochum,
Essen, Gelsenkirchen, Herne, Miilheim an der Ruhr und Oberhausen,
- wirksam seit dem 10.11.2023 nach Uberleitung aus dem Regionalen
Flichennutzungsplan (RFNP) der vorgenannten Stidte gemaR § 41 Abs.
5 Landesplanungsgesetz NRW

Die Flurstiicke sind im Gemeinsamen Flachennutzungsplan als Wald
dargestelit. -

1.2 Vorsorgender Hochwasserschutz

Die Flurstiicke liegen gemaR der Beikarte zum Gemeinsamen Flachen-
nutzungsplan nicht in einem Hochwasserrisikogebiet.

2. Verbindliche Bauleitplanung -
2.1 Bebauungsplan |

Das Flurstlick liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 224,
der am 05.10.2001 Rechtskraft erlangt hat. Die Festsetzungen sind dem
beiliegenden Auszug aus dem Bebauungsplan - Grundriss - zu entneh-
men. Die dazugehtrigen Texte sind im Internet unter folgendem Link
www.gelsenkirchen.de - Bebauungsplanauskunft einzusehen.

Stadt
Gelsenkirchen

Der Oberbiirgermeisterin

Referat
61 - Stadtplanung

Verwaltungsgebiude
Rathaus Buer

Datum und Zeichen
Thres Schreibens
08.01.2025

Datum
21.01.2024

Mein Zeichen
61/1 -55/25

Ansprechpartner/in
Frau Kretschmann

Zimmer Nr.
405

Telefon
0209/ 169 - 4383

Telefax
0209/ 169 - 4803

E-Mail
referat.stadtplanung
@gelsenkirchen.de

www.gelsenkirchen.de
Konten der Stadtkasse:

Sparkasse Gelsenkirchen
IBAN DE62420500010101000774
BIC WELADED1GEK

Volksbank Ruhr Mitte eG
IBAN DE30422600010100008800
BIC GENODEM1GBU

Postbank Dortmund
IBAN DE80440100460000686462
BIC PBNKDEFF440

Steuernummer:
319/5972/0122
Umsatzsteuer-Identifikationsnr.:
DE 125 018 225



Bauordnungsrechtliche Auskunft gibt das Referat fiir Bauordnung und Bauverwaltung.

- Ansprechpartnerinnen fur die Bauberatung sind Frau Lécherbach und Frau Trachte, Tel.
0209 / 169 4444, oder unter beratung.bauordnung@gaelsenkirchen.de.

Terminvereinbarung unter folgendem Link: www.gelsenkirchen.de - Bauberatuna.

2.2 Stidtebauliche Vertrage

Ein stadtebaulicher Vertfag fur den Bereich ist vorhanden.
Auskunft erteilt das Referat Vermessung und Kataster, Abteilung Bodenordnung und
Bewertung, Ansprechpartner ist Herr Altegoer, Tel.: 0209/ 169-4322.

3. Landschaftspian vom 12. 10 2000 mlt Bekanntmachung der Neufassung vom
21.11.2008

Das Flurstiuck 591 liegt im Geltungsbereich des Landschaftsplanes der Stadt Gelsenkirchen
- bestehend aus den Teilen Entwicklungskarte, Festsetzungskarte und dem Text mit Erldu-
terungen - im Planungsraum 13,

3.1 Neuaufstellung Landschaftsplan

Der Rat der Stadt Gelsenkirchen hat am 08.12.2022 den Aufstellungsbeschluss fir den
neuen Landschaftsplan gefasst. Die Bekanntmachung im Amtsblatt erfolgte am 23.12.2022.
Weitere Informationen finden Sie im Internet unter Landschaftsplanauskunft der Stadt
Gelsenkirchen . v

Das Flurstick 33 liegt im Bereich A 23 des Aufstellungsbeschiusses fiir den neuen Land-
schaftsplan. -

4. Verbandsplanung - Verbandsgriinflichen des RVR, Anderung vom 08.09.2008

Die Flursticke liegen in der Verbandsgrinflaiche Nr. 27 des Verbandsverzeichnisses
Grinflachen des Regionalverbandes Ruhrgebiet.

-8, Verordnung zum Schutz von Naturdenkmalen und
Verordnung iiber geschiitzte Landschaftsbestandteile vom 30.08.2001

Auskunft erteilt das Referat Umwelt, Tel. 0209/ 169-4123

6. Verzeichnis der Altlastenverdachtsflichen

Auskunft erteil das Referat Umwelt, Tel. 0209 / 169 — 4037

7. Verzeichnis der Denkmalkarte -

Auskuntft erteilt die Untere Denkmalbehérde, Tel. 0209 / 169 — 4894
8. GestaltungssatzungIErhaItungssatzung

Das Grundstick liegt nicht im Geltungsbereich einer Satzung der Stadt Gelsenkirchen tUber
die Erhaltung oder Gestaltung baulicher Anlagen und unbebauter Fi&chen.

9. Vereinfachte Sanierungsgebiete

Das o.g. Flurstiick liegt nicht im Bereich einer Satzung der Stadt Gelsenkirchen Gber die
férmliche Festlegung der Sanierungsgebiete.

10. Stadtumbau Zukunftspartnerschaft - Sonderférdergebiet

Die Zukunftspartnerschaft zwischen dem Land NRW und der Stadt Gelsenkirchen ist eine
Stadtumbaumafinahme mit dem Ziel, den Gelsenkirchener Wohnungsmarkt nachhaltig zu
starken.

Weitere Informationen hierzu unter www.stadterneuerung.gelsenkirchen.de.




Fur weitergehende Auskiinfte, die nicht unmittelbar das Planungsrecht betreffen, verweise
ich auf den Dienstleistungskatalog auf der Homepage der Stadt Gelsenkirchen.

Mit freundlichen Grif3en
I. A



Fidche fir Massnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschait 4

101

Auszug aus dem
Bebauungsplan Nr. 224

Grundriss

Rechtskraft am 05.10.2001
Gelsenkirchen, 21.01.2025
Der Oberbiirgermeister

Referat 61 - Stadtplanung
Im Auftrage
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Bebauungsplan Nr. 224 S
der Stadt Gelsenkirchen

fiir den Bereich "Ehemalige Zeche Rheinelbe”

zwischen VirchowstraRe ~ der Halde Rheinelbe | — der ehemaligen Zechenbahn
und der LeithestraRe

- Textliche Festsetzungen -

In Ergéanzung der zeichnerischen Festsetzungen im ,Bebauungsplan-Grundriss* wird
folgendes festgesetzt:

A.

1.1

1.2

Planungsrechtliche Festsetzungen gemiB § 9 Baugesetzbuch (BauGB)
in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Art der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet (WA)

GemaR § 1 Abs. 6 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO wird festgesetzt, dass
die nach § 4 Abs. 3 BauNVO in ‘Alilgemeinen Wohngebieten’ ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen

Nr. 2 - sonstige nicht stérende Gewerbegebiete
Nr. 4 - Gartenbaubetriebe
Nr. 5 - Tankstellen

nicht zulassig sind.

Mischgebiet (MI 1 und Mi 2)

GemafR § 1 Abs. 5 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO wird festgesetzt, dass
die nach § 6 Abs. 2 BauNVO in ‘Mischgebieten’ allgemein zulassigen
Nutzungen

Nr. 6 - Gartenbaubetriebe

Nr. 7 - Tankstellen, und

Nr. 8 - Vergntligungsstatten im Sinne des § 4 aAbs. 3 Nr. 2 in den Teilen des
Gebietes, die tberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt
sind,

nicht zuldssig sind.
In den ‘Mischgebieten’ sind die gemaf § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise

zulassigen Vergnigungsstatten - Spielhallen, Sexshops und Bordelle - nicht
zulassig.



Bebauungsplan Nr. 224 S
der Stadt Gelsenkirchen

- Textliche Festsetzungen -

1.3

1.3.1

1.3.2

1.3.3

Gewerbegebiet (GE 1 und GE 2)
Gliederung der Gewerbegebiete gemiR § 1 Abs. 4 BauNVO

Die Gewerbegebiete werden gemaR § 1 Abs. 4 BauNVO nach der Art der
zulassigen Nutzungen, nach der Art der Betriebe und Anlagen sowie nach
deren besonderen Bedurfnissen und Eigenschaften gegliedert.

Die ‘Abstandsliste 1998 zum Runderlass des Ministeriums fir Umwelt,
Raumordnung und Landwirtschaft vom 02.04.1998 — Abstandserlass - ist
Bestandteil der ‘Textlichen Festsetzungen’ des Bebauungsplanes.

GemaR § 1 Abs. 4 BauNVO wird fir die Gewerbegebiete festgesetzt, dass
Gewerbebetriebe und Anlagen - wie sie in der Abstandsliste unter den Ifd. Nr.
1 bis 191 (Abstandsklasse I-VI) nach dem Abstandserlass gefuhrt werden —
sowie solche mit &hnlichem (vergleichbarem) Immissionsgrad nicht zul&ssig
sind.

GemaR § 1 Abs. 4 BauNVO wird fiir die Gewerbegebiete festgesetzt, dass
Gewerbebetriebe und Anlagen - wie sie in der Abstandsliste unter den Ifd.
Nrn. 192 bis 212 (Abstandsklasse VII) nach dem Abstandserlass gefihrt
werden - sowie solche mit dhnlichem (vergleichbarem) Immissionsgrad - nur
dann zulassig sind, wenn der Nachweis vorliegt, dass sie hinsichtlich ihres
fmissionsgrades nicht wesentlich stérend sind und sie daher den
Mindestabstand von 100 m nicht einhalten miissen.

Ausschluss bestimmter Arten von Anlagen (Einzelhandelsbetriebe)
gemaB § 1 Abs. 5 BauNVO in Verbindung mit § 1 Abs. 9 BauNVO

In den Gewerbegebieten sind Einzelhandelsbetriebe und sonstige
Gewerbebetriebe mit Verkaufsflachen an letzte Verbraucher nicht zulassig.

GemalR § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO sind Einzelhandelsbetriebe,
Handwerksbetriebe und andere Gewerbebetriebe nur dann ausnahmsweise
zulassig, wenn sie in funktionalem Zusammenhang mit im Plangebiet
ansassigen Produktions- oder Dienstleistungsbetriecben stehen, sowie eine
Verkaufsflache von 200 gm nicht tiberschreiten.

Ausschluss von Spielhallen und Bordellen gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO in
Verbindung mit § 1 Abs. 9 BauNVO

Die gemal § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen
Vergniigungsstéatten sind nicht zulassig.



Bebauungsplan Nr. 224 S
der Stadt Gelsenkirchen

- Textliche Festsetzungen -

1.4

Sonstiges Sondergebiet (S0)

Die mit ‘SO’ gekennzeichneten Baugebiete werden geman § 11 BauNVO als
‘Sonstiges Sondergebiet’ mit der Zweckbestimmung ‘Forschungsnahe
Dienstleistungen sowie den Wissenschaftspark erganzende Einrichtungen’
festgesetzt.

GemaR § 11 Abs. 2 BauNVO wird die Zweckbestimmung und Art der
Nutzung wie folgt festgesetzt:

- Forschungs- und Entwicklungseinrichtungen sowie forschungsnahe
Dienstleistungen einschlieRlich Verwaltung und Management

- Schulungs- und Versammlungsgebaude sowie Tagungs- und
Ausstellungsraume

- Dienstleistungs-, Service- und Cateringeinrichtungen

- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal

- Grindungszentren

- Fortbildungseinrichtungen

- Unterkunfte/Wohnraume fir Fortbildungsteilnehmer und Lehrkrafte.

Hohe baulicher Anlagen

Der Bezugspunkt fiur die im ,Bebauungsplan-Grundriss’ festgesetzten
Traufhéhen ist jeweils die angrenzende vorhandene Verkehrsfliche. Als
Traufhthe gilt das MaR von der angrenzenden Verkehrsfliche bis zur
Schnittlinie der Wand mit der Dachhaut bzw. bis zum oberen Abschluss der
Wand.

Stellpldtze und Garagen

Stellpldtze und Garagen sind gemal § 12 Abs. 6 BauNVO nur auf den im
,Bebauungsplan-Grundriss’  dafir besonders festgesetzten  Flachen,
innerhalb der tberbaubaren Grundstiicksflachen sowie in den seitlichen
Grenzabstanden zulassig.

Stellplatze fur die im ,SO 1 Baugebiet liegenden Gebiude, die ehemalige
Trafostation, die ehemalige Telefonzentrale sowie die
Fortbildungseinrichtung werden als gemeinschaftliche Stellplatzanlage im
Baugebiet ,SO 2' mit entsprechender Zuordnung ausgewiesen.

FuUr das Baugebiet ,GE 1‘ werden westlich der Planstrale B‘ zusatzliche
Stellplatze festgesetzt und ebenfalls entsprechend zugeordnet.

Die im ,GE 2' Baugebiet ausgewiesenen Stellplatze im Bereich der
Schachtschutzbereiche sind nur in Absprache mit der ,Ruhrkohle Bergbau
AG' in Herne zulassig.
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4, Nebenanlagen

Auf den nicht (iberbaubaren Grundstiicksflachen sind untergeordnete
Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne von § 14 Nr. 1 BauNVO nur auf
den riickwartigen Grundstiicksflachen, und dann auch nur bis zu einem
Gesamtvolumen von 18 cbm pro Baugrundstiick zulassig.

Abweichend davon wird festgesetzt:

Innerhalb der als ,Privaten Griinflache' mit der Zweckbestimmung ,Schutz-
und Trenngrin' ausgewiesenen Flache (Baugebiet Ml 2') sind keine
Nebenanlagen zulassig. Das gleiche gilt fur den als ,6ffentliche Griinflache'
mit der Zweckbestimmung ,Schutz- und Trenngriin' ausgewiesenen ca. 8,00
m tiefen Griinstreifen westlich der historischen Zechenstrafe.

Im ,.SO 1‘ sowie im ,S0 2 Baugebiet sind Nebenanlagen im Sinne von
Gebauden unzuléssig.

Nérdlich des geplanten FulBweges zwischen der PlanstraRe ,C' und der
historischen Zechenstrale sind in einer Tiefe von 1500 m keine
Nebenanlagen zulgssig.

In den Baugebieten ,GE 1‘ und ,GE 2' sind zur freien Landschaft hin, d.h.
zwischen Uberbaubarer Grundstiicksfliche und alter ZechenstralRe, keine
Nebenanlagen zulassig.

Innerhalb der kreisférmigen Schachtschutzbereiche sind Nebenanlagen nur
in Abstimmung mit der ,Ruhrkohle Bergbau AG' in Herne zulassig.

Weiter werden Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO
ausnahmsweise zugelassen, soweit dafiir keine besonderen Flachen im
,Bebauungsplan-Grundriss* festgesetzt sind.

5. Von der Bebauung freizuhaltende Schutzflichen

Im Schutzbereich der verfiillten Schichte Rheinelbe 1, 2 und 3 ist die
Errichtung baulicher Anlagen - hierzu zahlen auch Verkehrs- und
Lagerflachen sowie jede andere Nutzung oder Nutzungsanderung — nur
unter Beachtung der in einem entsprechenden Gutachten vorgesehenen
Sicherungsmalnahmen zulassig.

Die Bebauung der im ,GE 2' - Gebiet ausgewiesenen (iberbaubaren
Grundstlicksflachen im Bereich des Ausgasungsschutzbereiches st zulassig
nur in Verbindung mit entsprechenden Schutzvorkehrungen, die noch in
einem gesonderten Gutachten im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
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zu klaren sind, sowie in Absprache mit der ,Ruhrkohle Bergbau AG' in Herne.
(siehe auch Punkt ,D* Textliche Festsetzungen').

6. Begriinung

Bei neu zu errichtenden Gebauden sind mindestens 50 % der
Gebé&udedachflachen sowie 10 % der geschlossenen Fassadenflachen
dauerhaft zu begriinen. Als zu begriinende Dachflache gelten Dacher mit
einer Neigung bis zu 20 Grad. Notwendige Wandéffnungen - wie Fenster und
Taren - sind ausgenommen. Mdaglich ist eine extensive Dachbegriinung oder
Fassadenbegriinung bzw. eine Verbindung von beidem.

Auf Stellplatzanlagen ist fur 6 Steliplatze mindestens ein standortgerechter
Baum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die zu pflanzenden Baume
mussen in 1 m Hoéhe einen Stammumfang von mindestens 18 — 20 cm
aufweisen. Fur jeden Baum ist eine Pflanzscheibe von mindestens 6 gm
freizuhalten (geeignete Baumarten sind im Anhang zu den ,Textlichen
Festsetzungen’ unter ‘E’ aufgefihrt).

Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern' sind mit
standortgerechten, niedrig wachsenden Gehdlzen, Grasern und Stauden zu
bepflanzen. Entlang der &ffentlichen Verkehrsfliche ist mindestens alle 12,00
m ein standortgerechter Baum zu pflanzen. Die zu pflanzenden Baume
mussen in 1,00 m Héhe einen Stammumfang von mindestens 18 — 20 cm
aufweisen (Geeignete Baumarten sind im Anhang zu den ,Textlichen
Festsetzungen’ unter ‘E’ aufgefihrt.).

Von den im ,Bebauungsplan-Grundriss® festgesetzten ‘Flachen zum
Anpflanzen von B&umen und Striuchern’ kann im Bereich notwendig
werdender Ein- und Ausfahrten zu Grundsticken sowie im Bereich von
Leitungstrassen abgewichen werden.

7. Beseitigung von Niederschlagswasser nach §51a
Landeswassergesetz (LWG) in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB

Aufgrund der geringen Durchlassigkeit der Loss- bzw. Lésslehmablagerung
sowie wegen der Machtigkeit der Anschittungen und Altlastenproblematik ist
anfallendes Niederschlagswasser in die Kanalisation einzuleiten.

8. Festsetzungen fiir AusgleichsmaBnahmen, die den Grundstiicken zuge-
ordnet werden (§ 9 Abs. 1 a BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden durch die Realisierung
der planerischen Festsetzungen Eingriffe in Natur und Landschaft
vorgenommen. Um diese Eingriffe zu 100% auszugleichen, ist es
erforderlich, eine ca. 5,315 ha groRe Ersatzflache aufzuwerten.
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1.1

Im Plangebiet selbst werden zwei Flachen von je ca. 1 ha GroRe, die
Okologisch  aufgewertet werden sollen, firr AusgleichsmaRnahmen
festgesetzt. Es handelt sich um eine Flache sudlich des Halfmannsweges,
die zur Zeit noch landwirtschaftlich genutzt wird, sowie eine Fliche &stlich
der LeithestraRe in Verlangerung des Halfmannsweges. Diese Flache liegt
z2.T. brach. In ihrem &stlichen Bereich existieren Grabelinder. Beide stehen
aber kurzfristig zunachst nicht zur Verfigung.

Da das Kompensationsdefizit im Plangebiet selbst nur unwesentlich reduziert
werden kann, hat die Stadt sich mit der Fa. Dahlbusch AG, die Eigentiimerin
eines rund 10 ha groRen Gelandes zwischen Mechtenbergstrale und den
Schwarzbach ist, geeinigt, von diesem Gelande eine ca. 9,3 ha grol3e Flache
fir KompensationsmaRnahmen in Anspruch zu nehmen:

- Gemarkung Rotthausen, Flur 16 und 18

Die uUbrigen Flachen benétigt die Firma selbst, u.a. fur eigene
AusgleichsmaRnahmen. Es handelt sich um ein ehemaliges
Deponiegelande, das z.Zt. noch landwirtschaftlich genutzt wird. Dieses 5,3
ha grofe Gelande wird noch um 150 gm eines angrenzenden stadtischen
Flurstiickes  aufgestockt; somit  stehen insgesamt 5315 ha
Kompensationsfiache fir den 6kologischen Ausgleich zur Verfiigung.

Gestalterische Festsetzungen (Ortliche Bauvorschriften nach § 86
Abs. 4 BauO NRW in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB)

Gestaltung baulicher Anlagen
Fassadengestaltung
Folgende Fassadenmaterialien sind zulassig:

° Klinkerfassaden sowie Putzflachen bzw. die Kombination dieser beiden
Materialien,
Betonfassaden aus Sichtbeton,
Mauerwerkfassaden, z.B. aus Kalksandstein 0.4,
Betonsteinfassaden.

Ebenfalls zulassig sind Fassadenteile aus Stahl (z.B. als Fachwerktrager),
aus Glas (z.B. groRflachige Glasplatten/Energiefassaden) oder aus Blech
(z.B. Profilwellblech).

Holz-, Kunststoff- sowie Aluminiumfassaden sind - mit Ausnahme ihrer
Verwendung fir Offnungselemente - nur ausnahmsweise zuldssig.

Dominante Attika- und Sokelausbildungen sowie Gussschmiedeeisen sind
unzuldssig.
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1.2

241

2.2

2.3

Generell nicht verwendet werden diirfen:

Asbestprodukte,

Formaldehyd- und lindanhaltige Materialien,

Holzer aus tropischen Regenwaldern,

Aluminium und Kunststoffe (wenn andere Materialien den gleichen
Zweck erflllen und wirtschaftlich vertretbar sind),

FCKW-haltige Materialien,

stark 16sungsmittelhaltige Baustoffe und Farben.

Dachform, Eindeckungsmaterialien

Als Dachform sind flache und geneigte Dacher, Shed- sowie Tonnen- und
Halbtonnendéacher zulassig.

Geneigte Dacher sind nur in dunkelgrauen bis anthrazitfarbenen
Eindeckungsmaterialien zulassig. Dariber hinaus kénnen im Gewerbebau
bzw. fiir Sonderdachformen auch Blech- und Glaskonstruktionen verwendet
werden. Flachdéacher sind als Blech-, Kies- bzw. Griinddcher auszubilden.
Eindeckungen nur mit Dachpappe sind lediglich fiir untergeordnete Bauteile
zulassig.

Gestaltung unbebauter Grundstiicksflichen

Vorgérten
Vorgartenbereiche sind - mit Ausnahme der notwendigen Zuwegungen und
Parkierungsanlagen - als zusammenhangende Griinflache zu gestalten und

zu unterhalten. Sie sind u.a. mit standortgerechten, niedrigen Gehélzen zu
bepflanzen.

Gestaltung der nicht iiberbauten Grundstiicksflichen
Die nicht durch Gebaude, Garagen, Stellplatze, Lagerflichen und
Nebenanlagen genutzten Flachen sind als Griinflichen zu gestalten.

Gestaltung von Stellplitzen, Garagen und Wegen

In allen Baugebieten sind die Pkw-Stellplatze mit Schotterrasen,
Rasengittersteinen, Rasenfugenpflaster oder Porenpflaster auszufiihren.

Geh- und Radwege in den Griin- und Waldflachen sind mit Rindenhacksel,
Kies-/Splitdecke, wassergebundener Decke oder Porenpflaster auszufiihren.
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2.5

Lagerflichen

Offene Lagerflachen sind gegeniiber der &ffentlichen Einsicht abzuschirmen
(Einfriedung, Abpflanzung, Gebéaudestellung).

Einfriedungen

Die seitlichen und riickwértigen Einfriedungen an Grundstiicksgrenzen in den
Mischgebieten bzw. in den Gewerbegebieten sind aus einem durchgéngigen,
mind. 1,5 m breiten Pflanzstreifen mit freiwachsenden Hecken herzustellen
(Geeignete Pflanzarten sind in den Empfehlungen ,E' der ‘Textlichen
Festsetzungen’ dieses Bebauungsplanes aufgefiihrt.). Im Zusammenhang
mit diesen Pflanzungen ist die Errichtung  von Maschendraht- oder
Stahlgitterzaunen zulgssig.

In den Vorgartenbereichen sind Einfriedungen unzulassig.

Entlang der historischen ZechenstraRe sind Einfriedungen unzulassig.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig. Ausgenommen
hiervon sind Sammelhinweisschilder an der Zufahrten zum Gewerbegebiet.
Unzuldssig sind Werbeanlagen an Einfriedungen sowie blinkende und sich
bewegende Werbeanlagen.

Kennzeichnungen gemiR § 9 Abs. 5 BauGB

Innerhalb des im Bebauungsplan besonders gekennzeichneten Bereiches ist
der Boden im Sinne des § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB erheblich mit
umweltgefdhrdenden Stoffen belastet. Uber die Notwendigkeit  von
Bodenuntersuchungen sowie ggf. Sanierungen ist im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens zu entscheiden. Vor Eingriffen in den Boden ist
mit der ,Unteren Wasser- und Abfallwirtschaftsbehérde’  Kontakt
aufzunehmen. Nahere Informationen zur Abgrenzung der kontaminierten
Flachen und zur Ursache der Bodenbelastungen sind in der Begrtindung zu
diesem Bebauungsplan enthalten. Die belasteten Flachen sind im
,Bebauungsplan-Grundriss‘ entsprechend gekennzeichnet.
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D. Hinweise
1. Bergbau
Das Plangebiet unterliegt bergbaulichen Einwirkungen. Die

Grundstiickseigentimer sind gehalten, im Zuge der Planung zwecks
notwendiger Anpassungs- und Sicherungsmafnahmen mit der ,Deutschen
Steinkohle AG" in Herne, Kontakt aufzunehmen.

2. Bodendenkmailer

Bei Bodeneingriffen besteht die Méglichkeit, dass Bodendenkmaler
(kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk oder Einzelfunde)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt
Gelsenkirchen ,Untere Denkmalbehérde' sowie dem ,Landschaftsverband
Westfalen-Lippe, Westfalisches Museum fiir Archéologie / Amt fiir
Bodendenkmalpflege, Munster, unverziiglich anzuzeigen (§§ 15 und 16
Denkmalschutzgesetz NRW).

3. Kampfmittelbeseitigung

Im Bebauungsplanbereich kann ein Kampfmittelvorkommen nicht véllig
ausgeschlossen werden. Aus Sicherheitsgriinden sind deshalb
Bauvorhaben, bei denen auf bislang nicht bebauten Grundstiicken
bodeneingreifende Malnahmen durchgefiihrt werden sollen, vom jeweiligen
Grundstiickseigentlimer rechtzeitig im Planungsstadium zur individuellen
EinzelUberprifung Uber die 6rtliche Ordnungsbehérde dem ,Staatlichen
Kampfmittelrdumdienst’ bei der Bezirksregierung Miinster anzuzeigen.

4, Schachtschutzbereiche der vorhandenen Schichte Rheinelbe 1,
Rheinelbe 2 und Rheinelbe 3

Alle baulichen MaRnahmen sowie Eingriffe in den Schachtschutzbereichen
missen mit der ,Deutschen Steinkohle AG (DSK)‘ abgestimmt werden. Sie
sind ihr zur schriftlichen Zustimmung vorzulegen und vom zustindigen
Bergamt zu genehmigen, eine gutachterliche Stellungnahme muR von einem
von der Bergbehdrde anerkannten Gutachter verfasst sein (im Regelfall
werden solche Stellungnahmen von der ,Deutschen Montan Technologie
GmbH (DMT)" erstellt). Der Gutachter muss auch die ordnungs- und
sachgemafRe Durchfiihrung der angeordneten VorsorgemaRnahmen
schriftlich bestatigen.

Zur Durchfiihrung samtlicher technisch erforderlicher und bergbehérdlich
angeordneter MaRnahmen an den Schéchten, insbesondere zum Zwecke
der Kontrolle und Nachverfullung, ist zudem sicherzustellen, dass die
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Grundstlicke durch die ,RAG Aktiengesellschaft jederzeit zu betreten bzw.
zu befahren sind. Eine Zufahrt per LKW muss méglich sein.

Zur Standsicherheit der Tagesoberflachen
(.Deutsche Montan Technologie GmbH (DMT")-Gutachten vom 07.09.00)

Innerhalb der kreisférmigen Schachtschutzbereiche mit einem Durchmesser
von 20,27 m fiir den Schacht Rheinelbe 1, einem Durchmesser von 20,24 m
fir den Schacht Rheinelbe 2 sowie einem Durchmesser von 35,54 m fiir den
Schacht Rheinelbe 3 (jeweils gemessen vom Schachtmittelpunkt) diirfen aus
Grunden der Standsicherheit der Tagesoberflaichen bauliche Anlagen nur
errichtet werden, wenn - in Abhangigkeit von der kunftigen Nutzung
entsprechend den jeweils glltigen Auflagen und Richtlinien des
,Landesoberbergamtes NRW' - die Standsicherheit der Schachtképfe durch
ein ,Standsicherheitsgutachten’ nachgewiesen wird.

Der Gutachter der ,Deutschen Montan Technologie GmbH* weist darauf hin,
dass der Schachtkopf Rheinelbe 3 im Jahre 1966 entsprechend den damals
vorliegenden Bestimmungen gesichert wurde. Er empfiehlt zur dauerhaften
Sicherung die Freilegung des Schachtes sowie den Abbruch der alten, nicht
den heutigen technischen Anspriichen geniigenden Abdeckplatte. Die neu
zu erstellende Abdeckung ist entsprechend den Auflagen der Richtlinien des
,Landesoberbergamtes NRW' in Dortmund zu konstruieren.

Zu Gasemissionen am Schacht Rheinelbe 3
(.Deutsche Montan Technologie GmbH (DMT‘)'-Gutachten vom 07.09.00)

Die an der Erdoberflache auf der Fiillsdule sowie im Umkreis des Schachtes
durchgefiihrten Messungen belegen, dass derzeit nur Spuren von
Methangas vorhanden sind. Grundsétzlich kann jedoch nicht ausgeschlossen
werden, dass es z.B. durch die weitere Stillegung von Bergwerken oder
insbesondere durch das Absacken der Fiillsdule des Schachtes zu
Grubengasaustritten im Bereich der Tagesoberfliche des verfilliten
Schachtes mit erhohten CH4-Gehalten und groRen Volumenstromen
kommen wird.

Zum Schutz der kiinftigen Bebauung im Umfeld des Schachtes miissen
entsprechende Mafinahmen ergrifien werden. Dabei ist folgendes zu
beachten:

e Der Schachtschutzbereich unter Beriicksichtigung der Ausgasung
(Ausgasungsschutzbereich) hat einen Durchmesser von 50,00 m (Radius
25,00 m auf den Schachtmittelpunkt bezogen)

o Die Mdoglichkeit des Freiwerdens schadlicher Gase muss auf die Fliche
des Ausgasungsschutzbereiches begrenzt werden.

e Wenn mdglich sollte der Ausgasungsschutzbereich von geschlossener
Bebauung freigehalten werden. Andernfalls sind Gebaude, die in den
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Ausgasungsschutzbereich hineinreichen, unterhalb ihres gesamten
Fundamentes durch eine Gasdrainage gegen das Eindringen schadlicher
Gase zu schitzen.

Gegen die Anlage von Zufahrts- und Abstelliflichen bestehen keine
Bedenken, wenn die Oberflache des Ausgasungsschutzbereiches
gasdurchlassig gestaltet wird. Eine Abdeckung mit einer geschlossenen
Schwarz- oder Betondecke ist nicht zuléssig.

Das Verlegen von Ver- und Entsorgungsleitungen durch den
Ausgasungsbereich hindurch sollte vermieden werden. Falls darauf aus
baulichen Grunden nicht verzichtet werden kann, missen MaRnahmen
ergrifien werden, die ein Eindringen von Gas in die Leitungen (z.B.
Abwasserleitungen) oder ein Verschleppen von Gas entlang von
Leitungen verhindern.

Kanalschdchte von Abwasserleitungen miissen auRerhalb des
Ausgasungsschutzbereiches angelegt werden. Die Kanalschichte
mussen mit fest verschraubten Deckeln in belufteter Ausfiihrung
verschlossen werden.

Erdgasleitungen, die durch den Schachtschutzbereich verlegt werden
mussen, bedirfen der Zustimmung der ,Deutschen Steinkohie AG
(DSK)'. Zusatzlich ist die gutachterliche Stellungnahme eines von der
Bergbehdrde anerkannten Gutachters vorzulegen.

5. Leitungstrassen

7.

Flachen, die mit Leitungsrechten fur Versorgungstrager festgesetzt sind, sind
generell von Uberbauungen und - im Bereich unterirdischer Leitungen - von
tiefwurzelnden Geholzen freizuhalten.

Abwasser

Das anfallende Abwasser kann durch Anschluss an die bestehende bzw. durch
neu zu verlegende Kanalisation (ber den genossenschaftlichen Vorfluter
Wattenscheider Bach und Schwarzbach abgefiihrt sowie in der vorhandenen
Klaranlage Bottrop gereinigt werden.

Okologischer Fachbeitrag

Fur das Plangebiet liegt ein ‘Okologischer Fachbeitrag’ vor. Dieses Gutachten
kann bei der Stadt Gelsenkirchen auf Wunsch eingesehen werden.
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8.

10.

11.

12.

Baumsicherung

Im Zusammenhang mit BaumaRnahmen sind die notwendigen Sicherungen zum
Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsfléichen gemafl DIN
18920 zu berlcksichtigen. Grundsétzlich sind vorhandene Gehdlzbestinde so
weit wie mdglich zu schonen.

Baumschutzsatzung

Die glltige Baumschutzsatzung der Stadt Gelsenkirchen vom 02.11.1988 ist zu
beachten. Sind derzeit nicht erkennbare Verluste im Baumbestand im Zuge der
Bauausfihrung unvermeidbar, die bei der Ermittiung der notwendigen
Ausgleichsmanahmen noch nicht beriicksichtigt werden konnten, sind diese
entsprechend der Baumschutzsatzung auszugleichen.

Baumschutz

Sofern Garagen oder Nebenanlagen naher als 5 Meter vom Mittelpunkt eines
erhaltenswerten Baumes entfernt errichtet werden, sind nur Punktfundamente
zulassig. AuBerdem hat dann eine Handausschachtung zu erfolgen.

Deutsche Telekom AG

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie fir die
Koordinierung mit dem StraRenbau und mit den BaumaRnahmen der anderen
Leitungstréger ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmaRnahmen im Planbereich der Deutschen Telekom, Bochum so
frih wie méglich, mindestens. 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt
werden. '

RWE Net

Einwirkungen und MaRnahmen, die Bestand bzw. Betrieb der Leitungen
beeintréchtigen oder gefahrden, diirfen nicht vorgenommen werden.

Die Leitungen und Maststandorte miissen jederzeit zugénglich bleiben,
insbesondere muss eine Zufahrt auch fir schwere Baufahrzeuge gewshrleistet
werden.

Baume und Straucher, auch die auRerhalb des Schutzstreifens stehenden und in
den Schutzstreifenbereich hineinragenden, miissen so niedrig gehalten bzw. u.U.
auch entfernt werden, dass der gemall DIN VDE 0210 erforderliche
Mindestabstand zu den Leitungen eingehalten wird.

12



Bebauungsplan Nr. 224 S
der Stadt Gelsenkirchen

- Textliche Festsetzungen -
Geplante EinzelmaBnahmen im Bereich der Leitungen, insbesondere
Geldndeniveauveranderungen oder AnpflanzungsmaRnahmen, missen mit der
RWE Net AG abgestimmt werden.
E. Empfehlungen

Geeignete Pflanzen zur Festsetzung gemiR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
(Vorschlédge der Unteren Landschaftshehérde)

1. Fassadenbegriinung

Geeignete selbstklimmende Kletterpflanzen

Efeu (Hedera helix)

Wilder Wein (Parthenocissus tricuspidata "Veitchii”)
Wilder Wein (Parthenocissus tricuspidata "Engelmanii”)
Kletterhortensie (Hydrangea petiolaris)

Geeignete Arten bei vorhandener Rankhilfe

Waldrebe (Clematis montana "Rubens”)
Knoterich (Polygonum aubertii)
Blauregen (Wisteria sinensis)

2. Geeignete Biaume fiir Stellplétze

Spitzahorn (Acer platanoides) ~ in verschiedenen Arten
Baumhasel (Corylus colurna)

Stieleiche (Quercus robur)

Krimlinde (Tilia euchlora)

Hollandische Linde (Tilia x intermedia)

Kaiserlinde (Tilia intermedia "Pallida”)

Platane (Platanus x acerifolia)

Robinie (Robinia pseudoacacia "Monophylla”)

Kugelférmig wachsende oder pyramidale Zuchtformen sind nicht zu empfehlen.

3. Geeignete Gehélze fiir Flichen zur Anpflanzung von Biumen und

Strauchern
Feldahorn (Acer campestre)
Spitzahorn (Acer platanoides — in verschiedenen Arten
Hainbuche (Carpinus betulus)
Stieleiche (Quercus robur)
Krimlinde (Tilia euchlora)
Hollandische Linde (Tilia x intermedia)
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der Stadt Gelsenkirchen

- Textliche Festsetzungen -

Kaiserlinde (Tilia intermedia "Pallida”)
Platane (Platanus x acerifolia)
Robinie (Robinia pseudoacacia "Monophylla”)
Kornelkirsche (Cornus mas)

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Haselnuf} (Corylus avellana)
Weilldorn (Crataegus monogyna)
Liguster (Ligustrum vulgare)
Schlehe (Prunus spinosa)
Hundsrose (Rosa canina)

Vielblutige Rose Rosa muiltiflora)
Eberesche

Wolliger Schneeball

(
(Sorbus aucuparia)
(Viburnum lantana)
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Bebauungsplan Nr. 224 _ S
der Stadt Gelsenkirchen

- Textliche Festsetzungen -

Beschlussvermerke

Entwurfs- und Auslegungsbeschluss

Der Rat der Stadt Gelsenkirchen hat gemaf § 2 Abs. 1 und 4 Baugesetzbuch
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28.08.1997 (BGBI. | S. 2141,
1998 1 S. 137, den

Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 224 , Textliche Festsetzungen*
der Stadt Gelsenkirchen

fiir den Bereich ,,Ehemalige Zeche Rheinelbe*

zwischen VirchowstraBe — westlich der Halde Rheinelbe | —
ehemalige Zechebahn - LeithestraRe

unter 3.8 Punkt der Tagesordnung fiir den éffentlichen Teil der 12. Sitzung am
15.02.2001 beschlossen und gemaR § 3 Abs. 2 BauGB zur éffentlichen Auslegung
bestimmt.

Gelsenkirchen, 15.02.2001

(Siegel)
Oliver Wittke Haertel Peifer
Oberblrgermeister Stadtverordneter Schriftfihrer
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Bebauungsplan Nr. 224
der Stadt Gelsenkirchen

- Textliche Festsetzungen -

Offentliche Auslegung des Entwurfes mit Begriindung

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 224 hat mit Begriindung geméaR § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 09.03.2001 bis einschlieRlich 10.04.2001 &ffentlich
ausgelegen.

Gelsenkirchen, 27.04.2001

Der Oberbiirgermeister
Referat 61- Stadtplanung

Im Auftrage

(Siegel)
Kiihne
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Bebauungsplan Nr. 224 S
der Stadt Gelsenkirchen

- Textliche Festsetzungen -
Satzungsbeschluss mit Beifiigung der Begriindung

Der Rat der Stadt Gelsenkirchen hat gemal § 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. 18.2141,1998 | S. 137), in
Verbindung mit §§ 7 und 41 Abs 1. der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-
Westfalen (GO NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 GV,
NRW. S. 666), zuletzt geanderte Gesetz vom 17.12.1998 (GV. NRW S.762), den

Bebauungsplan Nr. 224

der Stadt Gelsenkirchen

fiir den Bereich »Ehemalige Zeche Rheinelbe*

zwischen VirchowstraRe — westlich der Halde Rheinelbe | —
ehemalige Zechebahn - Leithestrafe

nach vorangegangener Priifung und Entscheidung iiber

die vorgebrachten Anregungen gemiR § 3 Abs. 2 BauGB

nach Anderung und Erganzung des Entwurfes des
Bebauungsplanes — ,,Grundriss“ und »Textliche Festsetzungen

unter Punkt 3.6 der Tagesordnung fiir den &ffentlichen Teil der  16.
Sitzung am  28.06.2001 als Satzung beschlossen.

Gglsenkirghen, 28.06.2001

\u‘-' é(af/t Z;?f/{‘

Oberbirgermeister Stadtverordneter“
Oliver Wittke Haertel

f

Peifer
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Bebauungspian Nr. 224 S
der Stadt Gelsenkirchen

- Textliche Festsetzungen -

Bekanntmachung und In-Kraft-Treten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 224 und seine Bereithaltung mit
der beigefiigten Begriindung zu jedermanns Einsicht sind gemal § 10 Abs. 3 BauGB
im Amtsblatt Nr. 40 der Stadt Gelsenkirchen am 05.10.2001

bekanntgemacht worden.

Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan Nr. 224 in Kraft getreten.

Gelsenkirchen, den 09.10.2001

Der Oberblirgermeister
Referat 61- Stadtplanung

Im Auftrage
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Stadt Gelsenkirchen 45875 Gelsenkirchen

Dipl.-Ing. Gabriele Leps
Amselweg 15
45731 Waltrop

lhr Zeichen:

Grundstiicke: Gemarkung I;:Jckendorf, Flur 12, Flurstiick Nr. 33,
Gemarkung Uckendorf, Flur 23, Flurstiick Nr. 591;
LeithestraRe 83

Sehr geehrte Frau Leps,
in Beantwortung lhrer Anfrage vom 20.05.2025 teile ich lhnen mit,

dass fiir die o. g. Grundstiicke ein stadtebaulicher Vertrag vorliegt.

Der stadtebauliche Vertrag stammt aus dem Jahre 2001 und regelt
Kompensationsmafinahmen auflerhalb des rdumlichen Geltungsbe-
reichs des Bebauungsplanes Nr. 224 “Ehemalige Zeche Rheinelbe“.

Die von Ihnen genannten Flurstiicke sind daher nicht von den Rege-

lungen betroffen, sodass fiir Sie keine Restriktionen zu erwarten sind.

Darliber hinaus sind die in dem stadtebaulichen Vertrag beschriebe-
nen Mafinahmen mittlerweile fertiggestellt.

Sollten sich in diesem Zusammenhang noch Riickfragen ergeben, so
stehe ich [hnen gerne unter o. g. Rufnummer zu einem Gespréach zur
Verfligung.

Mit freundlichen Grien
Die Oberbiirgermeisterin
Im Auftrag

Guth

Stadt
Gelsenkirchen

Die Oberbiirgermeisterin

Referat
62 - Vermessung und Kataster

Verwaltungsgebaude
Rathaus Buer
Goldbergstr. 12
45894 Gelsenkirchen

Datum und Zeichen
lhres Schreibens
20.05.2025

Datum
21.05.2025

Mein Zeichen
25-62/4.1-A-0060

Ansprechpartner/in
Herr Guth

Zimmer Nr.
102

Telefon
(0209) 1 69-4065

Telefax
(0209) 1 69-4816

E-Mail
staedtebaulichevertraege @gel-
senkirchen.de

www.gelsenkirchen.de
Konten der Stadtkasse:

Sparkasse Gelsenkirchen
IBAN DE62420500010101000774
BIC WELADED1GEK

Volksbank Ruhr Mitte eG
IBAN DE30422600010100008800
BIC GENODEM1GBU

Postbank Dortmund
IBAN DE80440100460000686462
BIC PBNKDEFF440

Steuernummer:

319/5922/5021
Umsatzsteuer-ldentifikationsnr.:
DE 125 018 225



Anderung und Erganzung Nr. 23
Rechtskraft 20.12.2013

Ziele der Planung

Bei der Flache handelt sich um Teilflichen des ehemaligen Rheinelbegeléndes. Heu-
te wird ein Teil als Sonderbauflidche und Mischgebiet genutzt, daruber hinaus gibt es
hier den Skulpturenpark, den Industriewaldkomplex mit der Forststation und die Be-
reiche der Bergehalde Rheinelbe | sowie der Bergehalde Rheinelbe Il mit der Him-
melsleiter.

Die Oberflache der Bergehalde Rheinelbe Il wurde Ende 2010 aus der Bergaufsicht
entlassen und der im Westen angrenzende Bebauungsplan Nr. 224 erlangte bereits
am 05.10.2001 Rechtskraft. Dieses wird zum Anlass genommen, die Uberholten Dar-
stellungen des Landschaftsplans an die neuen Gegebenheiten anzupassen und zu
erganzen. Die geplanten Anderungen entsprechen den Zielvorstellungen des seit
dem 03.05.2010 rechtswirksamen Regionalen Flachennutzungsplans (RFNP). Der
RFNP Gbernimmt gemaR § 15 Abs. Landschaftsgesetz NRW (LG NRW) die Funktion
eines Landschaftsrahmenplanes.

In dem seit dem 03.05.2010 rechtswirksamen Regionalen Flachennutzungsplan
(RFNP) ist der Bereich unterschiedlich dargestellt, zum Einen als Wald mit der Uber-
lagerung Regionale Griinziige und Bereiche zum Schutz der Landschaft und land-
schaftsorientierten Erholung (BSLE), zum Anderen als Wohnbauflachen, Sonderge-
biet Verwaltung beziehungsweise als Gemeinbedarfsflache Bildung. Da der RFNP
gemal § 15 Abs. 2 Landschaftsgesetz NRW (LG NRW) die Funktion eines Land-
schaftsrahmenplanes tibernimmt, soll der Landschaftsplan an die neuen Zielvorstel-
lungen angepasst werden.

Entwicklungskarte

In der rechtskraftigen Entwicklungskarte wird der Bereich der Bergehalden mit dem
Entwicklungsziel 3 ,Wiederherstellung einer in ihrem Wirkungsgefiige, ihrem Er-
scheinungsbild oder ihrer Oberflachenstruktur geschidigten oder stark vernachlis-
sigten Landschaft®, der Bereich der kleinen Griinanlage an der Ecke Virchow /
Rheinelbestralle und der Sportanlage westlich der Gesamtschule Uckendorf mit dem
Entwicklungsziel 1.2 ,Erhaltung einer fiir Sport, Freizeit und Erholung gut ausgestat-
teten Landschaft” und die restlichen Flachen &stlich der LeithestraRe mit dem Ent-
wicklungsziel 1.4 ,Erhaltung der derzeitigen Landschaftsstruktur bis zur Realisierung
von Bauflachen durch die Bauleitplanung* dargestellt.

Es ist geplant, den Bereich der kleinen Griinanlage an der Ecke Virchow / Rheinel-
bestralle und die Sportanlage westlich der Gesamtschule Uckendorf sowie die im
Bebauungsplan Nr. 224 festgesetzten Flachen fiir die bauliche Nutzung aus dem
Geltungsbereich des Landschaftsplanes heraus zu nehmen. Die Herausnahme die-
ser in Bebauungsplanen festgesetzter Griinflichen wird mit § 16 Abs. 1 Land-
schaftsgesetz NRW begriindet. Diese Flachen kénnen nur in den Landschaftsplan
einbezogen werden, wenn Uber die bauleitplanerische Sicherung hinausgehende
MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege erforderlich sind. Die
Bergehalden, der Skulpturenwald und der Industriewaldkomplex mit der Forststation
sollen mit dem Entwickiungsziel 1.2 ,Erhaltung einer fiir Sport, Freizeit und Erholung
gut ausgestatteten Landschaft’ dargestellt werden. Die Grabelandfliache &stlich der
LeithestraRe, die im Bebauungsplan Nr. 224 als ,Flache fiir MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft" festge-



setzt ist, soll im Landschaftsplan mit dem Entwicklungsziel 1.3 »Erhaltung der derzei-
tigen Landschaftsstruktur bis zur Realisierung von Griinflachen durch die Bauleitpla-
nung beziehungsweise bis zur Realisierung von Griinflchen entsprechend der ver-
bindlichen Bauleitplanung“ dargestellt werden.

Festsetzungskarte

Die Bergehalde Rheinelbe | steht bereits unter Landschaftsschutz. Es ist geplant die
Bergehalde Rheinelbe Il sowie der Skulpturenwald und den lndustriewaldkomplex
mit der Forststation sowie die Grabelandfiédchen an der LeithestraRe als Land-
schaftsschutzgebiet festzusetzen.



Stadt Gelsenkirchen 45875 Gelsenkirchen

Dipl.-Ing. Gabriele Leps

Amselweg 15

45731 Waltrop

lhre Anfrage per Mail vom 09.01.2025

Leithestrae 83

Gemarkung l:.:Jckendorf, Flur 12, Flurstiick(e) 33 sowie
Gemarkung Uckendorf, Flur 23, Flurstiick(e) 591

hier: Auskunft iiber Altlasten

Sehr geehrte Damen und Herren,

die o0.g. Flurstiicke an der LeithestraRe 83 sind im aktuellen Altlas-
ten-Verdachtsflachenkataster der Stadt Gelsenkirchen unter dem
Titel 51.006 Ehemalige Zeche und Kokerei Rheinelbe 1/2

gekennzeichnet.

Die o.g. Flurstiicke, die derzeit augenscheinlich dicht bewachsen
sind, liegen am nérdlichen Randbereich der 0.g. ehemaligen
Zechennutzung. GemaR Luftbildauswertung befanden sich min-

destens

zwischen 1926 und ca. 1__980 Gebdaudekdérper auf dem Geldnde, deren
Nutzung unbekannt ist. Uber den Riickbau der Gebaudekarper und tiber
die chemische Qualitat etwaig nachfolgender Bodenverfiillungen liegen

Stadt
Gelsenkirchen

Die Oberburgermeisterin

Referat
60 - Umwelt

Verwaltungsgebiude
Rathausplatz 1

Datum und Zeichen
Ihres Schreibens
09.01.2025/
DE-0044673-1-2

Datum
10.01.2025

Mein Zeichen
60/5 Bo

Ansprechpartner/in
Herr Bomholt

Zimmer Nr.
2.26

Telefon
0209-169-4245

Telefax
0208-169-4538

E-Mail
georg.bomholt@
gelsenkirchen.de

mir keine Informationen vor. Unmittelbar éstlich des Flurstiicks 33 befand sich ehe-

mals eine Schreinerei.

Hinweise auf erhebliche Bodenverunreinigungen liegen fiir o.g.
Flurstiicke nicht vor, kénnen aber nicht génzlich ausgeschlossen

werden.

Bei derzeitiger Nutzung besteht keine Gef4hrdung. Bei Nutzungs-
dnderung oder vor Baubeginn sind orientierende Bodenuntersu-
chungen in Abstimmung mit der Stadt Gelsenkirchen, Referat
Umwelt Herr Bomholt (0209/169-4245) durchzufiihren.

Mit freundlichen GriiRen

Im Auftrag

gez. Bomholt

Anlage: Verwaltungsgebiihren

www.gelsenkirchen.de
Konten der Stadtkasse:

Sparkasse Gelsenkirchen
IBAN DE62420500010101000774
BIC WELADED1GEK

Volksbank Ruhr Mitte eG
IBAN DE30422600010100008800
BIC GENODEM1GBU

Postbank Dortmund
IBAN DE80440100460000686462
BIC PBNKDEFF440

Steuernummer:
319/5972/0122
Umsatzsteuer-ldentifikationsnr.:
DE 125 018 225



- Seite 2 -

Verwaltungsgebiihren

Fir diese Auskunft aus dem Kataster der Stadt Gelsenkirchen iiber altlastenverdich-
tige Flache und Altlasten erhebe ich eine Verwaltungsgebiihr Hohe von 35,00 Euro.

Ich bitte, den Betrag in Héhe von 35,00 € unter Angabe des Kassenzeichens
8803924033 im Verwendungszweck bis zum 05.02.2025 auf eines der auf Seite 1
genannten Konten der Stadt Gelsenkirchen zu Gberweisen. ;. .3

ACH Yo

Hinweis: Es ergeht keine gesonderte Rechnung. Um Mahngebiihren zu vermeiden,
bitte ich, den Zahlungstermin unbedingt einzuhalten.

Begriindung und Gebiihrenfestsetzung:

Die Verwaltungsgebihr berechnet sich nach den folgenden rechtlichen Vorgaben:
- Gebiihrengesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GebG NW)
vom 23.08.1999
- Aligemeine Verwaltungsgebiihrenordnung NRW (AVwGebO
NRW) vom 08. August 2023 in der zurzeit geltenden Fassung

Tarifstelle 8.2.1 des Allgemeinen Gebiihrentarifs der AVwGebO NRW (in Verbindung
mit Tarifstelle 8.1.1):

»Erteilung von miindlichen oder schriftlichen Auskiinften durch die Gemeinden und
Gemeindeverbénde einschlieBlich der Herausgabe von Duplikaten aus dem Kataster
Uber altlastverdéchtige Flachen und Altlasten nach § 8 LBodSchG oder iiber schadli-
che Bodenverénderungen und Verdachtsflichen nach § 5 LBodSchG, wenn dies mit
mehr als geringfiigigem Aufwand verbunden ist*.

Rechtsbehelfsbelehrung

Gegen diesen Bescheid kann innerhalb eines Monats nach Bekanntgabe Klage beim
Verwaltungsgericht Gelsenkirchen erhoben werden.




Stadt Gelsenkirchen 45875 Gelsenkirchen

Bescheinigung

Frau Dipl.-Ing. Gabriele Leps, Amselweg 15, 45731 Waltrop,
wird bescheinigt, dass das Grundstick Gelsenkirchen,
LeithestralRe 83 - Gemarkung Uckendorf, Flur 12, Flurstiick 33 -
von der in diesem Abschnitt endgultig hergestellten 6ffentlichen
ErschlieBungsanlage ,Leithestralle“ erschlossen wird.

Das Grundstiick LeithestraRe - Gemarkung Uckendorf, Flur 23,
Flurstick 591 - ist Teil einer 6ffentlichen Stralenverkehrsflache,
die sich in privatem Eigentum befindet und als Verkehrsflache
kein erschlieBungsbeitragspflichtiges Grundstlck ist.

ErschlieRungsbeitrage fallen fur die o. a. Grundstucke nach
dem Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986, in der zurzeit
geltenden Fassung, zu der ErschlieBungsanlage ,Leithestralle®
nicht mehr an.

Beitrage nach § 8 des Kommunalabgabengesetzes (KAG) fallen
fur die 0. a. Grundstucke nicht an.

Kanalanschlussbeitrage werden von der Stadt Gelsenkirchen
nicht erhoben.

Im Auftrag

gez. Schmidt

©

Stadt
Gelsenkirchen

Die Oberbiirgermeisterin

Referat
Verkehr

Verwaltungsgebdude
Rathaus Buer
Goldbergstralie 12

Datum und Zeichen
Ihres Schreibens

Datum
21.01.2025

Mein Zeichen
69/2.3

Ansprechpartner
Frau Schmidt

Zimmer Nr.
333

Telefon
0209/169 3914

Telefax
0209/169 4101

E-Mail
andrea.schmidt@gelsenkirchen.de

www.gelsenkirchen.de
Konten der Stadtkasse:

Sparkasse Gelsenkirchen
IBAN DE62420500010101000774
BIC WELADED1GEK

Volksbank Ruhr Mitte eG
IBAN DE30422600010100008800
BIC GENODEM1GBU

Postbank Dortmund
IBAN DE80440100460000686462
BIC PBNKDEFF440

Steuernummer:
319/5922/5021
Umsatzsteuer-Identifikationsnr.:
DE 125018 225



gabriele.legs@t-online.de .

Vo: I

Gesendet: Donnerstag, 22. Mai 2025 09:46
An: gabriele.leps@t-online.de

Betreff: AW: Zwangsversteigerungsverfahren (>

Sehr geehrte Frau Leps,

das in Rede stehende Flurstiick Nr. 591 (ca. 90gm) der Gemarkung Uckendorf, Flur 23, befindet sich
zwar in Privatbesitz, wird aber komplett als Gehweg genutzt und ist somit Bestandteil der 6ffentlichen
Verkehrsfidche und gilt damit als ,,still gewidmete” Flache i.S.d. StraBen und Wegegesetzes NRW.

Eine Widmung legt nur die straRenrechtliche Zweckbestimmung einer Verkehrsflache fest, ,deckt” aber
nicht den Betrieb einer Bushaltestelle oder ggf. einer z.B. Lichtsignalanlage ab.

Das Verfahren zum Ankauf des Flurstiicks 591 ist eingeleitet und lauft zur Zeit.

Flr Riickfragen rufen Sie mich gerne an.

Stadt Gelsenkirchen

Die Oberbirgermeisterin

Referat 69 — Verkehr - Abtl. 69/2.2
Aniagenbuchhaltung, Férderwesen und allgem. Verwaltung
Teamleitung

Goldbergstralle 12

45894 Gelsenkirchen

© Stadt
Gelsenkirchen






