Exposé
Grundbuchangaben:

Katasterangaben:

Objektadresse:

Grundstiickszuschnitt:

Bebauung:

Baujahr:

Ausfuhrung:

Raumaufteilung,
Wohnflache:

Baumangel/
Bauschaden:

Nutzung:

Vertragsgegenstand:

ortliche Lage:

Verkehrswert:

30 K 58/24

Wohnungsgrundbuch von Heiligensee,
Blatt 8671, Ifd. Nr. 1

Gemarkung Heiligensee, Flur 1,
Flurstiick 622 (567 m?)

Am Dachsbau 114, 13503 Berlin

StralRenfront ca. 20 m;
mittlere Tiefe ca. 28 m

Wohnungseigentum in einem Mehrfamili-
enhaus. Das zu bewertende Sondereigen-
tum Nr. 1 befindet sich im Erdgeschoss. Es
besteht ein Sondernutzungsrecht an einer
Gartenflache.

vor 1940 errichtet, um 1990 umfassend
modernisiert (sachverstandige Schéatzung)

Auf Grund der AufRenbesichtigung wird
eine durchschnittliche Ausstattung unter-
stellt.

2,5 Zimmer, Diele, Kiiche, Bad, Loggia;
Wohnflache 80,31 m2

Gemal Auskunft des Schuldnervertreters
ist die Wohnung stark vermullt; der Wert-
einfluss einer Berdumung ist in der Wert-
ermittlung auf Grund der AuRRenbesichti-
gung pauschal beriicksichtigt; vgl. im Gut-
achten

Wohnen

Das zu bewertende Sondereigentum soll
nach den Informationen der Verfahrensbe-
teiligten ungenutzt sein.

Das Bewertungsobjekt befindet sich in
Berlin-Reinickendorf, im Ortsteil Heiligen-
see. Die Entfernung zum Stadtzentrum
(Potsdamer Platz) betragt ca. 18 km. Ge-
schafte des téglichen Bedarfs, Schulen,
Arzte, offentliche Verkehrsmittel, etc. be-
finden sich zusammenfassend in unmittel-
barer Nahe bzw. fuBlaufiger Entfernung.
Es handelt sich um eine mittlere Wohnlage
geman Mietspiegel.

424.000,00 €
(zum Wertermittlungsstichtag)

StraRenansicht mit Kennzeichnung'
Sondereigentum Nr. 1 im EG

R T

Grundriss Sondereigentum Nr. 1

Ausschnitt Katasterkarte, Kennzeich-
nung Bewertungsgrundstiick gelb

Hinweis: Die Verkehrswertermittlung erfolgt auf der Grundlage einer Au3enbesichtigung von der
stralenseitigen Grundstiicksgrenze aus.



