DIPL.-ING. ARCHITEKT

ALEXANDER STANG

von der IHK Berlin 6ffentlich bestellter und vereidigter Sachverstandiger fur die Bewertung von bebauten und unbebauten Grundsticken

Vorgang: Zwangsversteigerungssache 30 K 96/15- GA-Nr. 10289
Grundsttick: Hermsdorfer StralRe 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 32 und CyclopstralRe 23, 25, 27
in 13469 Berlin-Wittenau (Bezirk Reinickendorf)
Grundsticksgrofe: 21.320 m?
Lage: dezentraler Stadtbereich deutlich auRerhalb der City mit guter technischer und sozialer Infra-

struktur sowie zufriedenstellender Versorgungslage - It. StraRenverzeichnis zum aktuellen Miet-
spiegel mittlere Wohnlage

Objektart: Wohnungseigentum Nr. 9 im nominell 2. Obergeschoss postalisch rechts hinten im Gebaude-
teil Hermsdorfer Straf3e 25 in einer 4%- bis 7%-geschossigen Wohnanlage aus 2 Gebaude-
zeilen als Blockrandbebauung in geschlossener Bauweise mit 11 Gebaudeaufgangen
und insgesamt 127 Wohnungseigentumen nebst dinglich gesicherten Sondernutzungsrech-
ten an Bodenkammern und PKW-Stellplatzen - ETW-Nr. 9 mit SNR an Bodenkammer Nr. 9
und Garage Nr. 9

Baujahr (Mod.-/Inst.): Baujahre 1986/1987 (Aufteilung des Grundstiicks in Wohnungseigentum im Jahre 1998)

Wohnflache: geman Ausweisung in der Teilungserkldarung und Angabe der WEG-Verwaltung ca. 67,43 m2
Zuschnitt: 2-Zimmerwohnung mit Kiiche, Diele/Flur, (innenliegender) Abstellkammer, (innenliegendem)
Badezimmer en suite, (innenliegendem) separatem Toilettenraum und Loggia
Mietverhaltnis/-ertrag: ungenutzt, allenfalls sporadisch eigengenutzt - offensichtlich keine Vermietung,
kein Mietertrag
Heizungsart: Fernwarmeversorgung mit dezentraler Warmwasserversorgung
Konstruktion/Ausbau: konventioneller Mauerwerksbau / noch zeitgerecht
(anlasslich des Besichtigungstermins nicht zugénglich)
Verkehrswert: 270.000,00 € am 21.03.2023 (ohne Beriicksichtigung von Belastungen aus Abt. II)

Grundrlss mlt ETW Nr. 9im 2 OG | FIurkarté (Grdst. Hermsdorfer Str. 25 u.a.)
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