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Darstellung der Lage des Grundstiicks (Stadtplanauszug)
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Katasterplan (unmafistablich)
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B el Geschaftsstelle des Gutachterausschusses
Beﬁ'l fur Grundstuckswerte in Berlin

Bodenrichtwerte: 01.01.2026
Erstellungsdatum: 11.06.2026

gewdhlte Adresse: Hoffmannstrale 11 A 12489 Berlin Adlershof
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Sachdaten zum Bodenrichtwert:

Bodenrichtwert (in Euro/m?) 500,00
Bodenrichtwert-Nummer 1196

Gemeinde / Stadt Berlin

Bezirk Treptow-Kdopenick
Entwicklungszustand Baureifes Land
gebietstypische Nutzungsart W - Wohngebiet
gebietstypische GFZ 0,80

Sanierungs- / Entwicklungsmagnahme

Stichtag 01.01.2026
Beitragszustand Beitragsfrei nach BauGB
GFZ-Umrechnungskoeffizienten Link zu PDF

Bodenrichtwert in €/m? Stand 01.01.2026




Anlage 4

Luftbild, Stand 2025; die ungefihren Grundstiicksgrenzen wurden markiert

Die ca. Lage der Wohnung wurde markiert
Quelle: https://fbinter.stadt-berlin.de/ (lizenzfrei)
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Bauflachen

Wohnbauflache, W1
(GFZ tiber 1,5)
Wohnbaufldche, W2

(GFZ bis 1,5)

Wohnbaufldche, W3
(GFZ bis 0,8)

Wohnbauflache, W4
(GFZ bis 0,4)

Sonderbauflache
Hauptstadtfunktionen (H)

Sonderbaufldche
mit gewerblichem Charakter

Auszug aus dem Flichennutzungsplan 2025

Gelegen in einem W2 —Gebiet (Wohnbaufliche GFZ bis 1,50)
Quelle: https:/fbinter.stadt-berlin.de (lizensfrei)
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o Das Grundstiick liegt nicht im Geltungsbereich eines B-Planes

Darstellung von Bebauungsplinen/vorhabenbezogene Bebauungspline im Umfeld
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Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart
(§ 172 Abs. 1 5. 1 Nr. 1 BauGB)

Erhaltung der Zusammensetzung der Wohnbevolkerung
(§ 172 Abs. 1 8. 1 Nr. 2 BauGB)

Das Grundstiick mit der Bebauung liegt nicht im Geltungsbereich einer
Erhaltungsverordnung gemif} § 172 BauGB
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Ak Berlsn-Treptow-Kipenich, Hot fmannstralle 10-12
Berimn- Treptow-Kopench, Waldstralle %
forei | # Berliner
1500 .
‘ Wasserbetriebe
e der Ftergrunddafen Hur zu ~ah: rine Bawgenehmoung
Erie Blnslin. Fonmmmebad Baslin § &I W9 hl ats Zushms bshmtung o Sirallengesetfes

Leitungsplan von den Berliner Wasserbetrieben
Schmutzwasserleitung vorhanden; Trinkwasserleitung vorhanden

Es wird hiermit ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die in den beigefiigten Planunterlagen enthaltenen Angaben und
Mal3zahlen hinsichtlich der Lage und Verlegungstiefe unverbindlich sind. Mit Abweichungen muss gerechnet werden.
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Legende Kanalnetz B B
({ e Regelschacht G "—[\F ) ) Kanal Regen mit sanierung
'—H ) Kanal Schmutz
| Schachtbauwerk » ) Kanal Misch mitAsschmit
/'~ Pressschacht mit '_%_ Kabel im Kanal
Stahlbetonring DN 2000 ¢ ) zugeschlammt
( <) vermessener Schacht () () auler Betrieb
() teilabgebrochen, verfiillt (> () Lage unbekannt
abgebrochen ()P - () iberpriifungsbediirfiig
A~ € —P—l ' Haltung mit Unterlauf
"\/ ) gezogener Schacht

—_

(<)) seitl. Einstieg

r—f ~—-) Haltung mit Hochpunkt
rl—h—~ ) Haltung abgemauert

S (- > ) Sonderkanal, Drainage
sonstige Abkurzungen: Do Deckeloberkante / Sh Sohlhohe IND Nmuberlauff ~ Wert ungenau
Material: Abzweige: | Hausanschlisse:
VT/Stz  \Vortriebsrohr/Steinze Kontrollschacht |
Az.FZ  AsbestiFaserzement. rechts © Regenfallirohr TR
St, B, Spb Stahl/Beton/Spannbeton links __| HA-Kasten r ; Abzwqg belegt
MW /PE Mauerwerk/Kunststoff mittig | || StraBenablauf ¥ {| Abzweig abgetrennt
Legende Trinkwassernetz 800 St _— Transportieitung
w m. Dimension-/Materialangabe
Hydrant 3]
-0 — .. 2|  Rohroberkante
mit Kugel; “ i
L |4 ohw B00 GG :
= Laftungshydrant Rohwasserleitung
400 St Hauptleitun
11 i Absperrschieber Vi P = o~
i I X elektrisch (Motor) SERMp
M M it Unvanding: Schachieinbai totgelegt, aul’. Betrieb
m. Dimension-/Materalwechsel
o : Entleerung (im Schacht), _"-3" Duker, Etage
I 0\ Absperrklappe ~
. Regel-Rohrdeckung 1,5m Hausanschiuss mit
‘ ‘ Liftungsventil WZimHaus AL -Anschiussarmatur
r mit Umrandung: Schachteinbau - Wasserabhangiger Nutzer
- Hausanschiuss mit
- Rokwbruch- L_} WZim Schacht Anbohrschelle u Zwischenventl
_"4_. w s»:?hnellschlussa'n{aga St Rohrlage angenommen
Ringkolbenventi CGG, GG duktiles Gussrohr, Grauguss
. » — Rickflussverhinderer St B, Spb  Stahl, Beton, Spannbeton
L e Durchflussmesser Az FZ Asbest-/Faserzement
SR 520 St Schutzrohr PE, PVC Kunststoff
T m. Dimension-Materialangabe ZMA Zementmortelauskleidung
Rohrleitungsabschiuss SRL Schlauchrelining
Freiste“ung :E| | PE |I"I1il19r

Leitungsplan Berliner

Wasserbetriebe (Legende)
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Legende zur Farbgebung der Spannungsebenen im

Bestandsplan

230V - 400V

Niederspannung

Hausanschluss

Beleuchtung

Regelquerschnitt 240 mm?

Mittelspannung

Von Regelquerschnitt

30kV

240 mm?) abweichend
Hochspannung

110kV

Ausschwingendes Leiterseil

Signalkabel (SK-Kabel)

Lichtwellenleiterkabel (LWL-Kabel)

Fernmeldekabel (FM-Kabel)

Leitungsplan (Elektro) von Stromnetz Berlin

Stromleitung vorhanden
Es wird hiermit ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die in den beigefiigten Planunterlagen enthaltenen Angaben und
Malfzahlen hinsichtlich der Lage und Verlegungstiefe unverbindlich sind. Mit Abweichungen muss gerechnet werden
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Linienarten

ETL PN 40,
Feldieitung PN 160

Leitungsabschnitt > 4 bar
in Betrieb

Leitungsabschnitt 1 bis 4 bar
in Betrieb

Leitungsabschnitt 0,1 bis 1 bar
in Betrieb

Leitungsabschnitt < 0,1 bar
in Betrieb

Leitungsabschnitt
in Planung

Darstellung Fremdleitung im
Bestandsplan

Leitungsabschnitt 1 bis 4 bar
in Betrieb, lageunsicher

Leitungsabschnitt 0,1 bis 1 bar
in Betrieb, lageunsicher

Leitungsabschnitt < 0,1 bar
in Betrieb, lageunsicher

Kabel

Schutzrohr

Leitungsabschnitt
aufler Betrieb

Leitungsplan (Gas) von NBB Berlin

Gasleitung vorhanden

Es wird hiermit ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die in den beigefiigten Planunterlagen enthaltenen Angaben und
Mal3zahlen hinsichtlich der Lage und Verlegungstiefe unverbindlich sind. Mit Abweichungen muss gerechnet werden.
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BEW Bgrlingr ERargie und Wirme GmbH
Postanschaidl. 11611 Bedflin

Kuhwald, Ingo

KaiserstraBe

12209 Berlin

Bauvorhaben: 12489 Berlin-Adlershof, Hoffmannstr. 10-12, Waldstr. 14
Art der MaBnahme: Informationsanfrage zur Leitungslage

Projektbezeichnung: Hoffmann
Reg.- Nr.: 92604043

Sehr geehrte Damen und Herren,

bei Riickfragen bitten wir Sie die Registriernummer mit auszuweisen, um eine
kurzfristige Bearbeitung unsererseits zu unterstiitzen.

In dem von Ihnen angefragten artlichen Bereich ist kein Anlagenbestand der
Warme Berlin vorhanden.

Mit freundlichen GriiBen

Ihr Team BEW Berliner Energie und Warme GmbH

Anlagen
Richtlinien

BEW

Berliner
Energie und
Wiarme

BEW Berliner Energie
und Warme GmbH

Hildegard-Knel-Platz 2
10829 Berlin

Datum

20.04.2026

Unsare Zaichan
Z-EWPS

Ansprachpartnas/in
Christine Bernhardt

Telaton-Durchwahl
01523-896 B0 05

Talgtax-Durchwahl
0

E-Mail
christine.bernhardt
@bew.berlin

Ihre Zaichen

Ihrg Nachricht vom
01.04.2026

www_bew berlin

Vorsitzends des Aulsichisrates
Franziska Gitfey

Geschatistghrung

Chnstian Feverherd, Vorsitzendear
Dr-Ing. Kerstin Busch

Axel Pinkert

Sitz der Gesallschaft
Bedin

Handelsregistar
Amisgernicht Chariotienburg
HRB 270795 B

Bankverbindung
Landesbank Hessan-Thanngen
DE28 5005 0000 0090 0830 07
HELADEFFXXX

USt-IDNr. DEB13571807

Leitungsplan (Fernwirme) von BEW Berlin

Kein Anlagenbestand Fernwéirme vorhanden
Es wird hiermit ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die in den beigefiigten Planunterlagen enthaltenen Angaben und
Malzahlen hinsichtlich der Lage und Verlegungstiefe unverbindlich sind. Mit Abweichungen muss gerechnet werden.
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Grundriss vom Kellergeschoss, die Lage vom Keller 5 wurde markiert
Entnommen der Teilungserklirung
Achtung: Die Wohnung 5 liegt im Aufgang 11 ¢, der Keller befindet sich im Aufgang 11a
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Grundriss vom Erdgeschoss, die Lage der Wohnung 5 wurde markiert

Entnommen der Teilungserkliarung
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Links: Teilgrundriss vom Erdgeschoss (Aufgang 11c¢), rechts: Wohnung 5
Entnommen der Teilungserklirung
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Zwischendecke
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H: 3,65 m
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Achtung:

o Der Gutachter unterstellt den Riickbau der Zwischendecke
im Abstellraum

Wohnfliche gemifl eigenem Aufmal3
o Genauigkeit ca. +/- 5%
o Gerundet je Zimmer

Zimmer Fliche in m?
Oberes Podest (zur Terrasse) 3,85
Zimmer grof 19,15
Bad 3,55
Kiiche 2,5
Abstellzimmer 4,35
Terrasse (1/2 Ansatz) 3,75
Gesamt 37,15

o Das Aufmal} ergab eine Wohnfliche von ca. 37,15 m>.

Laut Teilungserklidrung betrégt die Wohnflidche 42,19 m?. Diese
Flache kann durch Aufmal nicht bestdtigt werden

o Der Bereich mit einer Raumhohe von ca. 3,65 m wurde farblich
(rosa) hinterlegt.

Grundriss der Wohnung 5 gemif} aktuellem Bestand
(laut Aufmaf} des Gutachters, kleinere Abweichungen sind moglich)

91 o3e[uy
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Schnitt A-A

) — — P— — = —
_ = B B | R = ===

Links: Schnitt und Riickansicht
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