KURZBESCHREIBUNG AG Képenick GZ: 70 K 64/25

Wohnung Nr. 5 im EG, nebst Sondernutzungsrecht an der Terrasse SN 5

Grundstiick

e  Reihengrundstiick, bestehend aus 2 Flurstiicken
e Gesamtgrofe: 1.923 m?; ebene Lage

. 140,89/10.000 Miteigentumsanteil

Erschlieffungsanlagen
e Trinkwasser-, Abwasser-, Erdgas-, Telekom- und Stromanschluss vorhanden

WEG
e  Mehrfamilienhaus mit 3 Aufgéngen (Hoffmannstrale 11a, 11b, 11c) und 36 Wohnungen
e  Massivbau mit 6 Geschossen + Staffelgeschoss, Fahrstuhl

Baujahr im Zeitraum 1985 bis 1989
Sanierung/Modemisierung in den 90er Jahren, 2006 und tlw. 2020
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Gelegen im EG; Zugang iiber den Gebdudedurchgang
Innenhohe ca. 2,60 m bis ca. 3,65 m

Ausrichtung: nach Siid-Siid-West, Fenster nur zum Hof
relativ dunkel, da nur eine Fensterfront

1 Zimmer, Kiiche, Bad, Flur, Abstellraum

Wohnfliache laut Teilungserkldrung 42,19 m?

Wohnfléiche gemif} eigenem Aufmafl gemifl Wohnfl.VO
e  Genauigkeit ca. +/- 5%, Gerundet je Zimmer

Zimmer Fliche in m?
Oberes Podest (zur Terrasse) 3,85
Zimmer grof3 19,15
Bad 3,55
Kiiche 2,50
Abstellzimmer 435
Terrasse (1/2 Ansatz) 3,75
Gesamt 37,15

e Das Aufmal ergab eine Wohnfldche von ca. 37,15 m>.

Laut Teilungserkldrung betrdgt die Wohnflache 42,19 m?. Diese Flache kann durch
Aufmal nicht bestitigt werden

Der Bereich mit einer Raumhohe von ca. 3,65 m wurde farblich (rosa) hinterlegt.

Wohnung 5 (basierend auf Erkenntnissen aus der Besichtigung)

Leerstehend (bisher: Eigennutzung); Hausgeld 2026: 164 €/Monat

Fenster: Kunststofffenster mit doppelter Isolierverglasung; Innentiiren: mit Futter und Bekleidung

Heizung: zentrale Heizungsversorgung mit zentraler Warmwasserversorgung, FuBbodenheizung; Elektro: nach VDE-Norm
Sanitdr: Innenliegendes Bad mit Zwangsentliiftung, Nischendusche, wandhidngendes WC, Handwaschbecken, Fuflboden

gefliest, Wéinde halbhoch gefliest

FuB3boden: Bad und Kiichenbereich mit Fliesen, sonst Laminat; Terrasse ca. 7,5 m?, davon ca. 4,85 m? mit WPC-Terrassendielen

Verkehrswert:

149.000 €
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