KURZBESCHREIBUNG AG Képenick GZ: 70 K 35/25

Grundstiick bebaut mit 2 Wohnhiiusern, Eichbergstrafie 28,30 in 12589 Berlin

gelegen im Siidosten von Berlin im Stadtbezirk Treptow-Kopenick; OT Rahnsdorf (Siedlung Wilhelmshagen)

Grundstiick

Grofle 658 m?

Eckgrundstiick Eichbergstrafle/Lassallestrale
trapezformiger Zuschnitt; ebene Lage
StraBenfront Eichbergstr. ca. 20 m
StraBenfront Lasallestr. ca. 27 m

Erschliefungsanlagen
e  Trinkwasser-, Schmutzwasser-, Telekom-, Erdgas- und Stromanschluss
vorhanden

e samtliche Anschlussleitungen fiihren zum Haus 1.
e Das Haus 2 hat keine eigenen Hausanschliisse, sondern Unteranschliisse
vom Haus 1.

Zufahrt zum Haus 1 von der Eichbergstrale

Zufahrt zum Haus 2 von der Lassallestraf3e

Ein fuldufiger Zugang fiihrt von der Eichbergstralie tiber das Flurstiick 80 zum
Haus 2.

Nutzung

e Gebdude 1: leerstehend

o  Gebdude 2: Eigennutzung
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Gebiude 1: Baujahr ca. 1922-1924; Sanierungen/Modernisierungen Ende 90er Jahre/Anfang 2000er Jahre

e Voll unterkellert; ca. 73 m? Nutzfliche

e EG: 2 Zimmer, Kiiche, Bad, groB3e Diele; Bruttogrundflache (EG): ca. 93 m?; Wohnfliche ca. 73 m?

e DG: 2 Zimmer, Ankleide, Duschbad, Kammer, Diele; Wohnflache ca. 50 m?

e  Wohnfliche im EG/DG: ca. 128 m?; + ausgebauter Spitzboden: ca. 30 m? Nutzflache (keine Wohnflache)
e  Massivbau, WDVS auf 3 Seiten, Holzbalkendecken; Satteldach mit Betondachsteineindeckung

o Olheizung + Tanks; Konvektore in den Zimmern, Holzfenster mit doppelter Isolierverglasung ca. von 2002
e  Wannenbad im DG; Duschbad im DG

Zimmer

Flur

Zimmer

HAR

wos'y e

weg'T '23;'

Kammer

Kiiche

ca.4,40m

ca. 6,0m

Zitnmer

Flu

w0z’ "B

Flurstiick 81

Zimmer

ad

% -
% it =3
& ’

Gebiude 1: Baujahr ca. 1936 /frither Stall; Teilsanierungen/Modernisierungen in den 90er Jahren
EG/DG: ca. 104 m?* Wohnfldche
Nicht unterkellert, Massivbau, Walmdach mit Pappeindeckung
Heizung tiber Kaminofen, Kunststofffenster mit doppelter Isoverglasung von 1996
Einfache Sanitérinstallation, einfache Elektroinstallation

Geringe Raumhohe im DG: einfache Rohbausubstanz und iiberwiegend einfache Ausbausubstanz

Verkehrswert: 444.000 €
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