Wohnlagenkarte nach Adressen zum Berliner Mietspiegel 2024: Darstellung als "einfache Wohnlage"

Darstellung der Lage des Grundstiicks (Stadtplanauszug)
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Katasterplan (unmaBstiablich); Stand 2024
Achtung: Der aktuelle Gebiudebestand wurde vom Liegenschaftsamt noch
nicht iibernommen.
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B ol" a ? Geschéftsstelle des Gutachterausschusses
Blell fur Grundstiickswerte in Berlin

Bodenrichtwerte: 01.01.2025
Erstellungsdatum: 15.08.2025

gewahlte Adresse: Eichbergstrale 30 12589 Berlin Rahnsdorf

-
:

e o l‘""""Lu e 1 A e R P X
CRoCTEIEEE GT
: . - -Er f : A i P

> g re BATERAN N

LD

[ Iy L o T Y OO

Sachdaten zum Bodenrichtwert:
Badennchtwert (in Eura/m?®) 460,00
Bodenrichbwart-Nummer 2438
Gemeinde / Stadt Berlin
Bezirk Treptow-Kdpenick
Entwicklungszustand Bauraifes Land
gebietstypische Nutzungsart W - Wohngebiet
gebietstypische GFZ 0,30
Sanierungs- / Entwicklungsmalinahme
Stichtag 01.01.2025
Beitragszustand Beitragsfrei nach BauGB
GFZ-Umrechnungskoeffizienten

Bodenrichtwert 460 €/m?, Stand 01.01.2025
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Teil von Flurstiick 81: ca. 380 m?

Teil von Flurstiick 80: ca. 90 m?
Gesamtgrofle ,,A“: ca. 470 m?

Bebaut mit dem Wohnhaus 1 nebst Anbau
Aktuell leerstehend

Grundstiick A

e O © o ©

Teil von Flurstiick 81: ca. 278 m?

Teil von Flurstiick 80: ca. 225 m?
Gesamtgrofle ,,B“: ca. 503 m?

Bebaut mit dem Wohnhaus 2 nebst Anbauten
Aktuell bewohnt

Grundstiick B

© O © o ©

Luftbild, Stand 2024: Darstellung der aktuellen Nutzung
Quelle: https://fbinter.stadt-berlin.de/ (lizenzfrei)
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Wohnbauflache, W1
(GFZ iiber 1,5)

Wohnbaufldche, W2
(GFZ bis 1,5)

Wohnbaufldche, W3
(GFZ bis 0,8)
Wohnbauflache, W4
(GFZ bis 0,4)

Sonderbauflache
Hauptstadtfunktionen (H)

Sonderbauflache
mit gewerblichem Charakter

Auszug aus dem Flichennutzungsplan 2015
Gelegen in einem W4 —Gebiet (Wohnbaufldche GFZ bis 0,40) mit landschaftlicher Pragung

Quelle:

https:/fbinter.stadt-berlin.de (lizensfrei)
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o Das Grundstiick nicht im Geltungsbereich eines B-Planes

Darstellung von Bebauungsplinen/vorhabenbezogene Bebauungspline im Umfeld
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Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart
(§ 172 Abs. 1 5. 1 Nr. 1 BauGB)

Erhaltung der Zusammensetzung der Wohnbevolkerung
(§ 172 Abs. 1 5. 1 Nr. 2 BauGB)

Das Grundstiick mit der Bebauung liegt im Geltungsbereich der Erhaltungsverordnung

»Wilhelmshagen* geméaf} § 172 BauGB
In Kraft seit 22.04.2001
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Erhaltungsverordnung Wilhelmshagen

Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin vom 21. April 2001 - 57. Jahrgang Nr. 14 —
Erhaltungsverordnung vom 13. Mérz 2001 gemal § 172 BauGB fiir das Gebiet “Wilhelmshagen”,
Ortsteil Rahnsdorf, im Bezirk Treptow-Kopenick von Berlin

Auf Grund des § 172 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI. I S. 2141, 1998 I S. 137) in Verbindung mit § 30 des
Gesetzes zur Ausfithrung des Baugesetzbuches (AGBauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vm
07. November 1999 (GVBIL. S. 578) wird verordnet:

§ 2 Gegenstand der Verordnung

Zur Erhaltung der stiddtebaulichen Eigenart des Gebietes aufgrund seiner stidtebaulichen Gestalt
bediirfen in dem in § 1 bezeichneten Gebiet der Riickbau, die Anderung, die Nutzungsénderung oder
die Errichtung baulicher Anlagen der Genehmigung. Die Genehmigung zum Riickbau, zur Anderung
oder zur Nutzungsdnderung baulicher Anlagen darf nur versagt werden, wenn die bauliche Anlage
allein oder im Zusammenhang mit anderen baulichen Anlagen das Ortsbild, die Stadtgestalt oder das
Landschaftsbild pragt oder sonst von stddtebaulicher, insbesondere geschichtlicher oder kiinstlerischer
Bedeutung ist. Die Genehmigung zur Errichtung baulicher Anlagen darf nur versagt werden, wenn die
stiadtebauliche Gestalt des Gebietes durch die beabsichtigte bauliche Anlage beeintrachtigt wird.

§ 3 Zustiindigkeit
Die Genehmigung wird durch das Bezirksamt Treptow-K&penick von Berlin erteilt.

§ 4 Verletzung von Vorschriften

(1) Wer die Rechtswirksamkeit dieser Verordnung iiberpriifen lassen will, muss 1. eine Verletzung der
im Gesetz zur Ausfilhrung des Baugesetzbuches enthaltenen Verfahrens- oder Formvorschriften
innerhalb eines Jahres oder 2. Méngel der Abwagung innerhalb von sieben Jahren seit der Verkiindung
dieser Verordnung schriftlich gegeniiber dem Bezirksamt Treptow-Kopenick von Berlin geltend
machen; der Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel begriinden soll, ist darzulegen. Nach §
215 Abs. 1 BauGB und § 32 Abs. 2 AGBauGB ist die Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften sowie des Abwiagungsgebots nach Ablauf der in Satz 1 genannten Fristen
unbeachtlich.

(2) Die Beschrinkung des Absatzes 1 gilt nicht, wenn die fiir die Verkiindung dieser Verordnung
geltenden Vorschriften verletzt worden sind.

§ 5 Ordnungswidrigkeiten

Wer eine bauliche Anlage im Geltungsbereich dieser Verordnung ohne die dafiir nach § 2
erforderliche Genehmigung riickbaut oder &ndert, handelt gemadfl § 213 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
ordnungswidrig und kann geméf3 § 213 Abs. 2 BauGB mit einer Geldbule belegt werden.

§ 6 Ausnahmen

§ 2 ist nicht auf Grundstiicke anzuwenden, die den in § 26 Nr. 2 BauGB bezeichneten Zwecken
dienen, und nicht auf die in § 26 Nr. 3 BauGB bezeichneten Grundstiicke. Das Bezirksamt Treptow-
Kopenick von Berlin unterrichtet die Bedarfstrager dieser Grundstiicke von dieser Verordnung.
Beabsichtigt ein Bedarfstrager dieser Grundstiicke ein Vorhaben im Sinne von § 2, hat er dies dem
Bezirksamt anzuzeigen.

§ 7 Inkrafttreten

Diese Verordnung tritt am Tag nach der Verkiindung im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin in
Kraft.

Berlin, den 13. Mérz 2001

Bezirksamt Treptow-Kopenick von Berlin

Auszug aus der Erhaltungsverordnung ,,Wilhelmshagen
Textwerk § 2 bis § 7
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BERLIN ‘ ‘
Bezirksamt Treptow-K&penick von Berlin ‘ j

Umwelt- und Maturschutzamt
Fachbereich Umweltschutz

Beirk i Trepfcms:K won Berkn, PF 510280, 12514 Befin [Posionscheit]
Sellenzeichen/GL:
0318,/ UmMat | 2/610,/291/25
Bearbeiter/in:

Herm Anne Miler

Ingo Kuhwald Diensigebiude:

) Neue Krugallee 4 [Haus 12]
Kaiserstrafie 4 d Timmer- 203
12209 Berlin Petamt

PF 910240, 12414 Bedin

Tedefon: +49 30 90207 5770

Tedefax: 5458

E-Mail: Musller.UmMosEbo-fi.bedin.de
Advesse nichl file Dokumente mil elektroni-
sihiwn Sl

Dorlum sl AL

lhr fuskunf=ersuch=n rum Srundsiock Eichbergstrfie 23 in 1253% Berlin
Hehr grehder oo Kuhwals,

lhrem Anfrag vom 16,07 2025 ouf Zugong zu Umwellinformationen wurde gem.
§ 18a Berliner Informationsfreibeitsgesetz (IFG) i V.m. § 3 des Umweltinfarmafionsgesetzes (UIG) statigegeben,

- Al ituti

Dias Grundshiek (Flur 138, FlursiGek B1, BO) is1 nicht im Bodenbelasiungskatasier Berlin reqistrierd. Nach den im
Fachbereich Umwelischuiz vorliegenden Akten ergeben sich keine Hinwelse zu altlastenrelevanien Mulzungen und
o lavarisr milwasteceféhrederden 5 allen oo’ cisse Facke.

5w carcas hingrwicsnn, dnss cie Sktaclicsa- oo ror Ye-iiguag gestelizcn Inkormcdicacn wan des Hehdres nick
nkemerid warden = e nugroass liegordnn [2ocacrmhon kanron get. aicht oo Iskirdi scin wac stellnn ne- den

uns ggggnnﬁﬁig bexonnten Sochstand dar. Insodern wirg eine Gewahr tir die Richﬁgl-:al"r nichi tbhernommen

Festsetzung der Gebiihe

Diese Auskunfi (sinfache schrifiliche Auskunft) ist gem. 55 180 Abs. 1, 3 Abs. 2 Geselz zur Férderung der Infarmodti-
cnshrei 1si- i n cand Berl n | FiSS
L4 12 Alus 1 Uresellinfarmcticasgesez (UG r < gzai wenpilicht 4.

Dtieses Sole e sande mezchivsll s el and sl obeee Lilerszni’l gullig,

Bezirksamt Treplow-KSpenick von Beslin, Dienstsitz: Meue Kugolles & (Hous 12 in 12435 Berlin
Busy: 165, 166, 265 Rothos Traptow ¢ Bulgorschs Sir. 5-Bahn: Pléntenwald

Bahindr gy dd e Blar ?ul_.rd‘ll'LJ. Sehianke guim Hel baim Miine e :lﬁ-ul:ﬁlin'u}ﬁ”

Sprechieten; Dienidags D900 Liks bei 12,000 Like gdar noch Vemsinbaiung

Auskunft aus dem Bodenbelastungskataster (Keine Eintragungen)
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BALLASTENVERTEICHHIS vun Kidpenick
it hibs2is i

Grundetick: Berin-_fibpnick, Eichbergstrale 30 330  Gundsuchbesin P Baulisionbis He 118 Sere 1
- Flurstick 80 - Kopnick 2luh W
1 2 ]
Das in der Flurkarte - Ausrug sus dem Liegerschaftskataster - Lud Versessung Wereinigung

Koperdick, Esrtenblatt 10308 vom 17.00.1988, rot ymcandete 6.9. Grundatick gile
IugaRman Mil deW Grundstick EichbergetraBellf/Less=llestrafle 14 (Fluestick 81) d; : & W .

bauordnungsTechtlich als ein Bauvgrondetick im Sinne des § 4 (2) der BaucTdrung l""-i"'ljr ?I!‘ﬂﬁ- L P R -
Eir Herlin, solenge des im Legeplsn des Architektes Dipl.-Ing. Johannes Peresl

vom 25,059,197 dergestellts goplonts Wohmheus (Einfamilienhauseresiterung) ru"j‘-‘Pi{ﬂﬁ Verm, 2/52f080
besteht, '

X E},Z‘.ﬂ verm 30, 06,2000 sewie HLE -
singetragen am Hﬂiuj’ Vi 0804 2085

15.06, 1998

Baulastauskunft: Vereinigungsbaulast mit dem Flurstiick 81
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