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"einfache Wohnlage"

zum Berliner Mietspiegel 2024: Darstellung als

h Adressen

Wohnlagenkarte nac

Darstellung der Lage des Grundstiicks (Stadtplanauszug)
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Katasterplan (unmafstiablich); Stand 2024
Achtung: Der aktuelle Gebiudebestand wurde vom Liegenschaftsamt noch
nicht itbernommen.
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Ba Geschéftsstelle des Gutachterausschusses
Bl

fur Grundstickswerte in Berlin

Bodenrichtwerte: 01.01.2025
Erstellungsdatum: 15.08.2025
gewshlte Adresse: Eichbergstralie 30 12589 Berlin Rahnsdorf

Bodenrichtwert (in Eura/m?) 460,00
Bodenrichtwert-Nummer 2439

Gemeinde / Stadt Berlin

Bezirk Treptow-Kipenick
Entwicklungszustand Baureifes Land
gebietstypische Nutzungsart W - Wohngebiet
gebietstypische GFZ 0,30

Sanierungs- / Entwicklungsmatinahme

Stichtag 01.01.2025
Beitragszustand Beitragsfrei nach BauGB

GF Z-Umrechnungskoeffizienten

Bodenrichtwert 460 €/m?, Stand 01.01.2025
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Teil von Flurstiick 81: ca. 380 m?
Teil von Flurstiick 80: ca. 90 m?

Grundstiick A

Gesamtgrofle ,,A“: ca. 470 m?
Bebaut mit dem Wohnhaus 1 nebst Anbau
Aktuell leerstehend

© O © o ©

Teil von Flurstiick 81: ca. 278 m?

Teil von Flurstiick 80: ca. 225 m?
Gesamtgrofle ,,B“: ca. 503 m?

Bebaut mit dem Wohnhaus 2 nebst Anbauten
Aktuell bewohnt

Grundstiick B

© O © o ©

Luftbild, Stand 2024: Darstellung der aktuellen Nutzung
Quelle: https://fbinter.stadt-berlin.de/ (lizenzfrei)
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Bauflachen

Wohnbauflache, W1
(GFZ iiber 1,5)
Wohnbaufldche, W2

(GFZ bis 1,5)

Wohnbaufldche, W3
(GFZ bis 0,8)

Wohnbauflache, W4
(GFZ bis 0.4)

Sonderbauflache
Hauptstadtfunktionen (H)

Sonderbauflache
mit gewerblichem Charakter

Auszug aus dem Flichennutzungsplan 2015

Gelegen in einem W4 —Gebiet (Wohnbaufldche GFZ bis 0,40) mit landschaftlicher Pragung
Quelle: https:/fbinter.stadt-berlin.de (lizensfrei)
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o Das Grundstiick nicht im Geltungsbereich eines B-Planes

Darstellung von Bebauungsplinen/vorhabenbezogene Bebauungspline im Umfeld
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Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart
(§ 172 Abs. 1 5. 1 Nr. 1 BauGB)

Erhaltung der Zusammensetzung der Wohnbevdlkerung
(§ 172 Abs. 1 S. 1 Nr. 2 BauGB)

Das Grundstiick mit der Bebauung liegt im Geltungsbereich der Erhaltungsverordnung
»Wilhelmshagen* geméaf} § 172 BauGB
In Kraft seit 22.04.2001
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Erhaltungsverordnung Wilhelmshagen

Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin vom 21. April 2001 - 57. Jahrgang Nr. 14 —
Erhaltungsverordnung vom 13. Mérz 2001 gemal § 172 BauGB fiir das Gebiet “Wilhelmshagen”,
Ortsteil Rahnsdorf, im Bezirk Treptow-K&penick von Berlin

Auf Grund des § 172 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI. I S. 2141, 1998 I S. 137) in Verbindung mit § 30 des
Gesetzes zur Ausfithrung des Baugesetzbuches (AGBauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vm
07. November 1999 (GVBIL. S. 578) wird verordnet:

§ 2 Gegenstand der Verordnung

Zur Erhaltung der stiddtebaulichen Eigenart des Gebietes aufgrund seiner stiadtebaulichen Gestalt
bediirfen in dem in § 1 bezeichneten Gebiet der Riickbau, die Anderung, die Nutzungséinderung oder
die Errichtung baulicher Anlagen der Genehmigung. Die Genehmigung zum Riickbau, zur Anderung
oder zur Nutzungsdnderung baulicher Anlagen darf nur versagt werden, wenn die bauliche Anlage
allein oder im Zusammenhang mit anderen baulichen Anlagen das Ortsbild, die Stadtgestalt oder das
Landschaftsbild pragt oder sonst von stiddtebaulicher, insbesondere geschichtlicher oder kiinstlerischer
Bedeutung ist. Die Genehmigung zur Errichtung baulicher Anlagen darf nur versagt werden, wenn die
stiadtebauliche Gestalt des Gebietes durch die beabsichtigte bauliche Anlage beeintrachtigt wird.

§ 3 Zustindigkeit
Die Genehmigung wird durch das Bezirksamt Treptow-K&penick von Berlin erteilt.

§ 4 Verletzung von Vorschriften

(1) Wer die Rechtswirksamkeit dieser Verordnung tiberpriifen lassen will, muss 1. eine Verletzung der
im Gesetz zur Ausfilhrung des Baugesetzbuches enthaltenen Verfahrens- oder Formvorschriften
innerhalb eines Jahres oder 2. Mingel der Abwagung innerhalb von sieben Jahren seit der Verkiindung
dieser Verordnung schriftlich gegeniiber dem Bezirksamt Treptow-Kopenick von Berlin geltend
machen; der Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel begriinden soll, ist darzulegen. Nach §
215 Abs. 1 BauGB und § 32 Abs. 2 AGBauGB ist die Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften sowie des Abwégungsgebots nach Ablauf der in Satz 1 genannten Fristen
unbeachtlich.

(2) Die Beschriankung des Absatzes 1 gilt nicht, wenn die fiir die Verkiindung dieser Verordnung
geltenden Vorschriften verletzt worden sind.

§ 5 Ordnungswidrigkeiten

Wer eine bauliche Anlage im Geltungsbereich dieser Verordnung ohne die dafiir nach § 2
erforderliche Genehmigung riickbaut oder &ndert, handelt gemal § 213 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
ordnungswidrig und kann geméf3 § 213 Abs. 2 BauGB mit einer Geldbule belegt werden.

§ 6 Ausnahmen

§ 2 ist nicht auf Grundstiicke anzuwenden, die den in § 26 Nr. 2 BauGB bezeichneten Zwecken
dienen, und nicht auf die in § 26 Nr. 3 BauGB bezeichneten Grundstiicke. Das Bezirksamt Treptow-
Ko&penick von Berlin unterrichtet die Bedarfstrager dieser Grundstiicke von dieser Verordnung.
Beabsichtigt ein Bedarfstrager dieser Grundstiicke ein Vorhaben im Sinne von § 2, hat er dies dem
Bezirksamt anzuzeigen.

§ 7 Inkrafttreten

Diese Verordnung tritt am Tag nach der Verkiindung im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin in
Kraft.

Berlin, den 13. Mérz 2001

Bezirksamt Treptow-Kopenick von Berlin

Auszug aus der Erhaltungsverordnung ,,Wilhelmshagen
Textwerk § 2 bis § 7
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Bezirksamt Treptow-K&penick von Berlin

Umwelt- und Maturschutzamt
Fachbereich Umweltschutz
Beprksami Treplow-Eopenick van Beslin, PF 9102460, 12614 Bedin [Posfonache ]

Stellenzeichen/GI:
09,18/ UmMNat | 276104291725

Bearbeiterfin
Herrn Hinne Miller
Ingc:u Kuhwald Dienslgebdude:
) Meus Krugalles & [Hous 12)
Kaiserstrafle 4 d Timmer 2709

12209 Berlin Postanschrif:
PF 910240, 12414 Berlin

Talaben: +49 30 902F7 5770

Telefox: GEER

E-Mail: Mueller.UmNah@ba-fi berlin.de
MAidresse pich| Bir Dokumenbe m# elekinoni-
rolae Bigrale

Daum: 2507 2055

|hr Auskunflsersuchen zum Grundstick Eichbargstrafie 28 in 12589 Barlin

Seche gechrtor Heor Kuhwald,

Ihrem Anfrag vom 16.07.2025 auf Zugang zu Umweltinformationen wurde gem.
§ 18a Berliner Informationsireibeitsgesetz (IFG) L.V m. § 3 des Umweltlinfarmationsgesetzes (UIG) staligegeben.

Auskunft zur Al ituati

Das Grondsitck (Flur 138, Flurstick 81, BO) ist nicht im Bodenbelastungskataster Berlin registriert. Mach den im
Fochbereich Umweltschutz vorliegenden Akfen ergeben sich keine Hinweise zu altlostenrelevanten Nutzungen und
zu Havarizn mit wassargeiahrdenden Stoffen cuf cisser MNache.

ks witd darauf kingswiesen, doss die Bkrualitdl der zur Yerfligung gestelten Infamrrotionen von cer Behérde nicht
ikerprif worder izt Gie zugrunde lizgencen Recherchen kénnen ggi. nicht wallstindig sein uns slallen rur dan
uns gegenwdrig bekannten Sochstand dar. Insofern wird edne Gewdhr fir die Richiigieit nicht dibemommen.

Festsel Gebilk

Diese Auskunft (einfoche schrifiliche fuskunft] ist gem. §§ 18a Abs. 1, 3 Abs. 2 Gesetz zur Férderung der Informati-
cnsfraiheit im Land Berlin {IF3)

iAo, § 12 Abs. 1 Umweltinformati onsgesedz (WG] nizh: gebihrenpflichti.

Diezes Schreiber wurde moschinell arstallt und izt ohne Unierschrift glltig.

HBezirksaml Treplow-Kdpenick von Berlin, Dienstsitz: Newe Erugallee 4 (Hous 12)in 12435 Bedin
Bum: 165, 166, 265 Rathaus Treplaw f Bulgorische Sir. 5-Baba: Plankersald
Behinderangarachier Zugarg: Schranke zum Hol baim Pitrner malden (Klimgal)

Sprechzeiten: Dienstogs 09.00 Ukr bis 12.00 Uhr oder nach Yerzinbanang

Auskunft aus dem Bodenbelastungskataster (Keine Eintragungen)




		Ingo Kuhwald
	2025-08-28T13:20:02+0200
	Ingo Kuhwald




