Anlage 10

Bezirksamt Treptow-Kopenick von Berlin

Umwelt- und Naturschutzamt B E R |_ | N ‘ i

Fachbereich Umweltschutz

Bezirksamt Treptaw-Képenick von Berlin, PF 910250 12414 Berlin Geschiffszeichen (bitte angeben)
{Postanschriff) 09.18/1 22/610/152/25

Herr Weifl

Zimmer 209

Tel +4%9 30 Q0297 - 5872

Herr Ingo Kuhwald Fax +49 30 90257 - 5858
Kaiserstr. & D weiss.umnal@ba-tk berdin.de
12209 Berlin Post. Umwelt-Natur@ba-tk. berlin.de

elekironische Zugangsaifnung gemd
& 3a Absaiz 1 VwW\VIG

170462025

Ihr Auskunftsersuchen zum Grundstiick Bohnsdorfer Kirchsteig &, 6 in 12526 Berlin
Anlagen: Fundstellen der zitierten Rechtsvarschriften, Anlage zur Datenschutzerklérung

Sehr geehrter Herr Kuhwald,

lhrem Antrag vom 14 042025 auf Zugang zu Umweltinformationen wurde gem.
§ 18a Berliner Informationsfreiheitsgesetz (IFG) i.V.m. § 3 des Umweltinformationsgesetzes (UIG)
statigegeben,

Buskunft zur Altlastensituation

Das Grundstiick (Flur 2, Flurstiick 743/1, 744/1, 3572) ist nicht im Bodenbelastungskataster Berlin
registriert. Nach den im Fachbereich Umweltschutz vorliegenden Akten ergeben sich keine
Hinweise zu alflastenrelevanten Nutzungen und zu Havarien mit wassergefdhrdenden Stoffen auf
dieser Flache.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Aktualitat der zur Verfiigung gestellten Informationen von
der Behdrde nicht liberprift worden ist. Die zugrunde liegenden Recherchen kénnen ggf. nicht
vollstandig sein und stellen nur den uns gegenwdrtig bekannten Sachstand dar. Insofern wird eine

Gewadhr tir die Richtigkeit nicht Ubernommen,

Fest ler Gebii

Diese Auskunft (einfache schriftliche Auskunft) ist gem. §§ 18a Abs. 1, 3 Abs. 2 Gesetz zur

Férderung der Informationsfreiheit im Land Berlin (IFG)

Auskunft Bodenbelastungskataster (keine Eintragungen)
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Bezirksamt Treptow-Kdpenick von Berlin

Abt, Sladtentwicklung, Siraflen, Griinfldchen und Umwel B E R LI N a
Stodtentwicklungsamt - Bau- und Wohnungsaufsicht

Bozirksam! Treplow-Kipenick von Barlin, Postiach 910240, 12414 Barlin Geschiiftazelchen (immer angeben)
BWA W&S2 BLA &T0/25
Sachverstondiger Herr B3hm
Ingo Kuhwald Tel. +&9 30 90297-2601
9 Boehm BWA@ba-tk berlin de
Kaiserstrafle 40 {Michi kit Drokmrramels mit mhekocriachas Signciu
12209 Berlin Hans-Schmidi-Shrofie 8, 12489 Berdin
Zirmer 211
16.04,.2025

Baulastenauskunft - Negativ-Bescheinigung

Antragsdatum: 14.04.2025 Eingang: 14.04.2025
Ihr Zeichen GZ 70K &/25
Anlagen: Gebiihrenbescheid

Sehr geehrle Damen und Herren,

fiir das Grundstiick:  Bohnsdorfer Kirchsteig 4 in 12526 Berlin
- Flur 2, Flurstiick 35672

Grundbuchblatt-Nr.:  3982N 4
ist keine Boulast im Boulastenverzeichnis eingetragen.

Fiir die Negofiv-Bescheinigung wird eine Gebiihr nach Baugebiihrenordnung - BauGebO erhoben.
Der Gebiihrenbescheid liegt diesem Schreiben bei,

Mit freundlichen Griiflen
Im Auftrag

=

Bohm

Sprechzeien: waw besdinde/bo-repiow-koepenick! polifik-und -verwaltung/gember/ssodientwicklungsaml’
Fohrverbindungen: Bus: 162, 163, 164, 260, 5-Bohn: 58, 59, 545, 546, 585, Trom: 61, 63, M17
Landesbank Bedin, IBAN: DESS 1005 0000 1613 (132 28, BIC; BELADEBEXXX

Baulastauskunft Flurstiick 3572 (keine Eintragungen)
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Bezirksamt Treptow-Kopenick von Berlin BERLIN
Abt, Stadtentwicklung, Strafien, Grinflachen und Umwelt
Stadientwicklungsamt - Bau- und Wohnungsaufsicht

Berirksam! Treptow-Kdpenick von Berin, Postioch 910240, 12514 Berlin Geschiftszeichen |immer angeban)
BWA W&92 BLA K59/25
Sachverstandiger Herr Bihm

Tel, +&9 30 90297-2601

Inge Kuhwald Rochen B Prarip
Kaiserstrafle 4D {Hicht bir Dickumera 8 simisrcn scher Sgaater)
12209 Berlin Hans-Schmidt-Strafie 8, 12489 Berin
Zimmer 211
16042025

Boulastenauskunfi - Negaliv-Bescheinigung

Antragsdatum: 14.04.2025 Eingang: 14042025
Ihr Zeichen GZ70K6/25
Anlagen: Gebiihrenbescheid

Sehr geehrte Damen und Herren,

fiir das Grundstiick:  Bohnsdorfer Kirchsteig 6 / Bohnsdorfer Kirchsieig in 12526 Berlin
Flur 2, Flurstiicke 743/1 und 744/1

Grundbuchblati-Nr.: 3982N 3
ist keine Baulast im Boulastenverzeichnis eingefragen.

Fiir die Negativ-Bescheinigung wird eine Gebihr nach Baugebihrenordnung - BoulGebO erhoben.
Der Gebiihrenbescheid liegt diesem Schreiben bei.

Mit freundlichen Griiflen
Im Aufirag

S

Bohm

Sprechzeiten: www berlin de/ba-treptow: koepenick/ polifik-und-ve rewaltung/aemben/ Madientwicklangsamt!
Fohsverbindungen: Bus: 162, 163, 164, 260, 5-Bahn; 58, 59, 545, 546, 586, Tram: 61, &3, M17
Landesbonk Berlin, IBAN: DESS 1005 0000 1413 0132 28, BIC: BELADEBEXXX

Baulastauskunft Flurstiick 743/1 und 744/1 (keine Eintragungen)
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Bezirksamt Treptow-Kdpenick von Barlin i

Abi. Stadtentwicklung, Siraflen, Griinfldchen und Umwet B E R Ll N
Stadientwicklungsomt « Bou- und Wohnungzaufzichd

Arzitirard Trephaw-Kiper: o4 e Baran, Pasifoch 920240, 12412 Barks Gaschii razedchen [Imimer angeben]
1100-2024- 370 -BwA HBET
Frau Wetncl

Tel D30M0G - 2655

Fox DENE2ST- 2626

Wedzg EWAE a1k bardinda

(Michl Jiir Dekoenle mil elekiroriscwe

Sigreah.r]
1104.2025
Frundstick: Barin - Bohnedorf, Bohnsdorfar Kirchsleig &, &
Wertoben: Errichiung eines Hotels fiir ca. 250 Zimmer mit Frilhstiicksraum, Restouront, Ballsaol
uns Tielgarage
Vorbescheid Nr. 2024 f 3701
Antragsdatum: 04,12.2024 Eingong: 09122024 zuletzt vervollsiindigh  11.04.2025
Anlagen: Antrag
Erlduterung mil Einzelfrogen
Fluskarfenauszug
MNutzungskerechnung
Anlage zur Mutzungsberechnung
Schmitt A-A

Erlguterungan gemal e-meail vern 1104, 2025

Aufgrund § 75 Baul Blnwird zu den gestellten Einzelragen dieser Vaorbescheid erteilt.

Angeirogl wird dia Zulissigkeit der Erfichiung eines Gewerbebaus mit Hotel fiir ca. 250 Zimmer, Res-
taurant, Ballsoal und Tiefgamge.

Der Worbeseheid gill nur fir dos betrachtete Antragsgrundstiick bestehend aus den Flu-stiicken 743/1,
A572, 6584} mit efner Flache von ca, 4.824 mt.

Bouplarypgsrechiliche Einordnung

Sprachesiren: www berlin.de/be replow-koeperick/polilik-und-vemwalungoember/ stodterdwisklungsarmt’
Fabesarbindungan: Bus: 162, LE3, 164, 260, 5-Bahn; 58, 39, 545 545, BBS, Trame 61, £3, M17
Landmeixnk Barlir, IR&K: FESS 1006 0000 1613 G132 22, BIC; BELADCEERKX

Bauvorbescheid vom 11.04.2025 (Seite 1 von 4) zugereicht vom Verfahrensschuldner
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1100-2024-3701L-BWA HBZY
Seite 2 yan &

Das a.g, Grundstiick befindat sich im Geltungshersich des rechizverbindlichen Bebauungsplans X¥-
37d, der am 15 Mérz 2017 fesigesetzt und am 20.02.2017 im GVBL fir Berlin aul 5. 256 verkiindet
werden 1sh, Dremnoch bildet & 30 §1) BouGEd die Rechizgrundlage fiir dis planungsrechiliche Ganehmi-
gungsfahigkeil dea Bouvarhabens,

Crer Bauvorbescheid wurde clarungarechtlich gepriift, Grundlogen sind der Frogenkatalog und eine
kusze Erl&uterung zum Vorhaben worm 04, 12,2024, der Sehnitt A-A vam Blanungeblre PATZSCHKE.
SCHWEBEL wvom 28,11, 2024, die Mutzungsberechrung des OBV Dipl.-tng Phuoe van Ho vam
02222024,

Yor dissem Hintergrund erolgt die Seantwariung der Einzellvagen wie folgt:
Froge I A der boulichen Mutzung

Ist die Art der Mutzung Hetel mit Fraksticks raum/Restaurant und ginem Ballsoal/Mehrzweckraum sowie
eina Tiefgurage planungsrechilich zulzssig?

Antwoid zu Frage 15
Ja, die Mutzung eines Hotels mil Frihsticksraum,/Rastouranl il in den Gewerbegebieten GE 1 und GE 2
pranungsrechtich zulfissig,

Froge 2: GRA | von 0.4
Ist das Maf? der Mutzung mit eine: GRZ aberirdisch von 0,4 plonungsrechtlich zuldssig?

Ja, in den Gewertwgebieten GE 1 und GE 2 izl jeweils eine Grundstiichs{ldchenzahi fir Hauptanlogen
yan O festgesetz!, Dabei ist 2a irrelevant, ab diese Houplanlogen aber- oder unterrcisch arichbel

sind,

Frage 3; GRZ || von 0.8

st das Mafl der Mutzung mil einer GRZ unlerirdisch von 0,8 planungsrechilich zuldssig?

Antwert zu Froge 3:

Ja, gemas der texllichen Festsetzung Mr, 2 des fesigesetzten Bebauungsplans Xv-37d dort die zulfs-
sige Grundfifche durch die Grundftchen von Garogen- uad Stellplafzen mit thren Zufchren sowie Ne-
benanlagen im S, des § 14 der BaulNYO und baulichen Anslagen unterhalt der Geléndecberfliche,
durch die das Bougrundstick lediglich unterbaut wird, bis zu einer GRZ ven Q.8 dbe-schritten werden.

Froge 4: Vollgeechosse

Sind & Yeollgeschosse + ein Staffelgeschoss planungsrechilich zultssig?

Antwort gu Froge 4:

Ja, 21 sind vier Vollgeschosse und ein zusbizliches Staffelgeschoss planungsrechtlich zuldzsig. Das An-
iragsgrundstiick befinded sich in dem siidlichen Bereich des GE 1 sowie in dem Gawerbegebief (5E 2.
Gemif des rechtsverbindlichen Bebauungaplans ¥V-374 sind fir diese beiden Bougebiete mindesiens
zwei Vellgaschosse zu errichten. Glaichzeitig sind maximal vier Vollgeschosse zuldssig. Ein Stoffelge-
schoss ist zuldssig, sofarn =5 allseitig won der Atfika des dorunterliegenden Vellgeschosses zurick-
springt.

Bauvorbescheid vom 11.04.2025 (Seite 2 von 4) zugereicht vom Verfahrensschuldner
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1100-2024-301-BWa HB27
Seite 3 von &

Figage 5: Houptnulzlldohen
Sind die geplanten Houpinuizfldchan wie ein Bollsoai im Bereich unier dem Hauplbaukarper, oiso im
Bereich der micht erh&hten GRT von 0.4 planungsrechtlich zuldssig?

Aniwort zu Frage &
Jua, die Herstellung von Heuptnutzflichen innerhalb der Baugrenze, unabhingig ven aber- ader untarir-
discher | lerstellung, ist planungsrechtlich zuldssig,

Der Yorbescheid bedeutet lediglich, dass dem Vorhaben beziglich dar gestelllen Einzelfragen Hinder-
nisse aus dem hier zu prifenden Slfenllichen Bourecht nicht enfgegenstehen,

Dar Vorbescheid bezieht sich nur auf die gestedlte Einzelfrage. Die Genehmigurgsiidhigkeit ir dos ge-
sarte Vorhaben ist semit nicht beurteill worden, Eine weitergehende Beurteilung isk erstim Rohmen ei-
nes Bougenehmigungsverfahrens mdglich.

Nar Warkasrhaid gift aiek fiic und gagen Rechizsnachfolgerinngn und Rechtsnochfclger.

Er gilt 2wei Jahee. Die Frist kann auf Antrag zweimal jewsils bis zu einem Johr verldngeart warden.

Die mit dem Yorhescheidsvermerk versehenen Bouvcrlogen sind Bestandiell diesas Bescheldes.

Segen diesan Sescheld kann innerhalb eines Monats nach Bekanntgabe Widerspruch beim Bezirksamt
Treplow-Adpeanick van Berdin eingelegt werden.

Hinweize:
Die mit der Bauvoranfrage eingereichien Unlerlagen erloubten keine bausrdnungsrechiliche Prifung.
Hinweiser des Fochboreich Sladiglanung:

1. [le Frage, ob der geplonte Ballsoal ouch Bousmd nungsrechilich genehmigungsfdhig ist, kann
aus plonungsrechtlicher Sicht nichi beurkeilt werdan.

2. D aufgrund akiuell singereichter Planeng die GRZ fr Hauptanlagen geméls der Nutzungsbe-
rachnung it 0,4 beraits vall ausgeschdpl] ist, wiren weitere Houptanlogen wie .4, Aullenter-
russen Guf dam Grundsidek nicht mehr zu' fssig.

Des Waiteran wiéiren Terrassan als Tell de- Hauptenlage auf den nicht iiberbavbaren Grund-
stiicksfldchen unzuldssig,

Hinweize des Fachbereich Tiefbau:
1. Essind keine Zufahrtsmaglichkeiten fir Rettungsdienst, Ver-und Entsorgungstahrzeuge ungege-
e,

2. [Mier handelt ea sich um den Bebaungaplan ®v-37k, dic im E-Moan festgesetzten Strafienbegren-
rungsinian sind einzuhalten, ebense der geplonie Boukdsper.

3. Die geplante GWU ist entsprechend Ausfilhrungsverschriften § 7 des Berliner Sirafiengesetzes
Iber Geh- und Rodwege (AY Geh- und Rodwege) herzustellen,

Bauvorbescheid vom 11.04.2025 (Seite 3 von 4) zugereicht vom Verfahrensschuldner
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1100- 2024-37 01 -BWa HB27
Seite & von &

Hier zsind die underschiedlichen Gefdllerchtungen zu beochlan, d.h. die Zufnbrt entwdssert ine
affentliche 3traflenlond und die Rampe Tiefgarage entwdsser! ouf den prvalen Fléchen.

4, Hinweis: Feuermenraufstelliachen fur den 2, Rettungsweg sind quf dem privoten Grundstiick si-
cherzustellen, d.h. keine Feuerwehraulstellflichen fir den 2, Rettungsweg im SHfentlichen Stra-
fienland. Sieha hierzy: Merkblatt Brandschutznochweis:
hitp:/fwwa sto dlentwicklung.terlin.de/serice/ gesetzestexie/de/ downlond/bavens Merkblatt-
B rardse itz MW pof

5. Wihrend der Bauphase muss ain Antrog auf Erloubanis lir eine provisorizche Gehwegiiberfahrl
nacn §904] des Berliner Straflengesetzeas gastellt werden. Nach Abschluss der Bauarbeiler is
ein weiterer Antrag fisr die doverhofte GWU erorderlich.

Die Bearbeitung lhres Antrages ist geblihrenpfiichlig. Es ergeht gesondert ein ebihrenbescheid.
Rechisgrundinge ist die Vercrdnung iiber die Erhebung von Gebiihren im Bouwesen [Baugebiihrenard-
nung - BeuGeba,

Im Auttrag

Borowski

Furndsballen nachweis:

Bauordnung lir Berlin (Baud BIn) vom 29, September 2005 [GVYBL 5. 405}, zuleizt gedindert durch Ari-
kel 3 des Gesetzes vom 11, Dezember 2024 [GVEI. Nr. 40 5. 614)

Baugesetzbuch [BauGh) in der Fozsung der Bekannimacheng vam 3.11.2017 (BGEL | 5. 3634), zuletzt
gedandert durch Ar. 3 des Gesetzes vom 20,12,2023 [BGEL 2023 | Nr. 394)

Verordnung iiber die Erhebung ven Gebiihren im Bouwesen [Baugebiihrerordnung - BouGeb() vem
17. Juni 2008 [GVEL 5. 15A), zuleizi gedinder durch Arfikel 2 Absafz 2 des GGesetzes vom 29.04. 2024
{GVEL §. 176}

Bauvorbescheid vom 11.04.2025 (Seite 4 von 4) zugereicht vom Verfahrensschuldner
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Leitungsplan von den Berliner Wasserbetrieben

Schmutzwasserleitung vorhanden, Trinkwasserleitung vorhanden
Es wird hiermit ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die in den beigefligten Planunterlagen enthaltenen Angaben und
Mafzahlen hinsichtlich der Lage und Verlegungstiefe unverbindlich sind. Mit Abweichungen muss gerechnet werden.




Anlage

18

Legende Kanalnetz

Regelschacht

Schachtbauwerk

- Pressschacht mit
-~/ / Stahlbetonring DN 2000 -

< vermessener Schacht

() teilabgebrochen, verfiillt () [>—

abgebrochen
g
[ ) gezogener Schacht
1
() seitl. Einstieg
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Lok ..-’ﬁ'] 4 ®
\ !
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Kanalﬁagan mit Sanierung
'Kanal Schmutz
Kanal Misch mit Abschain

! Kabel im Kanal
- ' zugeschlammt
- aulter Betrieb

- Lage unbekannt

' Uberpriufungsbedurftig

Haltung mit Unterlauf
' Haltung mit Hochpunkt

' Haltung abgemauert
-1 Sonderkanal, Drainage

sonstige Abkirzungen: Do Deckeloberkante / Sh Sohlhéh- ! ND Nnmbrdturf Wert ungenau

Material: Abzweige: | Hausanschlisse:
VT /S8tz Vorrebsrohr/Steinze r Kontrollschacht
Az.FZ  Asbest/Fasezement | P rechis | p Regentalirohr Vorstreckungsende
St, B, Spb StahlBeton/Spannbeton | W links r HA-Kasten ! Abzweig belegt
MW /PE Mausrwark/Kunststoff w  Mittig r ||| StraBenablauf Abzweig abgetrennt
Legende Trinkwassemetz B00 5t Transportieitung
Hydrant : m. Dimension-Matenakangabe
ra oF
00— ik 2| Rohroberkante
_ . 9e. Rotw 800 GG _
Liftungshydrant Rohwasserleitung
e Hauptigitun
L1 1l Absperrschieber Pt 9 i
P S elektrisch (Motor) Versorgungsleitung

SR 520 5t

mit Umrandung: Schachteinbau

Entleerung (im Schacht);
Absperrklappe

Liflungswventil
mit Limrandung: Schachieinbauw

Rohrbruch-
schnelischlussanlage
Ringkolbenventil

Rickflussverhinderer
Durchflussmesser

Schutzrohr
m. Dimension-Malenalngabe

Rohrleitungsabschluss
Freistellung

totgelegt, aulk. Betrieb

m. Dimension-Matenabwechsel
‘ Diker, Etage

Regel-Romdeckung 1,5 m
WZ im Haus

Hausanschiuss mit
AL-Anschiussarmmalur
Wasserabhangiger Nutzer

Hausanschiuss mit

. WZim Schacht

=

e
=lsls, (als

=t B, Spb
Az FZ
FPE, PVC
ZMA,
SRL
PEIN

Anbohrschele u. Zwischemsentil
Rohrlage angenommen

duktiles Gussrohr, Grauguss
Stahl, Beton, Spannbeton
Asbast.Fasarzemant
Kunststoff
Zementmorntelauskleidung

Schlauchrelining
PE Inliner

Leitungsplan Berliner Wasserbetriebe (Legende)
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Legende zur Farbgebung der Spannungsebenen im
Bestandsplan

Niederspannung
230V - 400V

Hausanschluss
Beleuchtung
Mittelspannung
Regelquerschnitt 240 mm?
Von Regelquerschnitt

240 mm?) abweichend
30kV

110kV
Ausschwingendes Leiterseil

| Signalkabel (SK-Kabel)
Lichtwellenleiterkabel (LWL-Kabel)
Fernmeldekabel (FM-Kabel)

Leitungsplan (Elektro) von Stromnetz Berlin
Es wird hiermit ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die in den beigefiigten Planunterlagen enthaltenen Angaben und
Malzahlen hinsichtlich der Lage und Verlegungstiefe unverbindlich sind. Mit Abweichungen muss gerechnet werden




Linienarten

(Lienicke

Flur 3

|
Baohnedorf

Hur ¢

L3

ETL PN 40,
Feldlgitung PN 160

Leitungsabschnitt > 4 bar
in Betrieb

Leitungsabschnitt 1 bis 4 bar
in Batriab

Leitungsabschnitt 0.1 bis 1 bar
in Betrieb

Leitungsabschnitt < 0,1 bar
in Betrigb

Leitungsabsehmnitt
in Planung

Darstellung Fremdieitung im
Bestandsplan

i =—4

Laitungsabschnitt 1 bis 4 bar
in Betrieb, lageunsicher

Leitungsabschnitt 0.1 bis 1 bar
im Betrieb, lageunsicher

Laitungsabschnitt < 0,1 bar
in Betrieb, lageunsicher

Kabeal

Schutzrohr

Laeitungsabschnitt
auller Betrieb

Leitungsplan (Gas) von NBB Berlin

Gasleitung vorhanden

Es wird hiermit ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die in den beigefligten Planunterlagen enthaltenen Angaben und
Mafzahlen hinsichtlich der Lage und Verlegungstiefe unverbindlich sind. Mit Abweichungen muss gerechnet werden.
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Bild 1-2

(o]

Links und rechts: Ansichten vom ,,Bohnsdorfer Kirchsteig®, die Lage des Grundstiickes wurde markiert, dieses reicht bis ca. Mitte der Strafie

[

(o]

Links und rechts: Ansichten von der ,,Paradiesstralie”, die Lage des Grundstiickes wurde markiert
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Bild 5-6 o  Links und rechts: Grundstiicksansichten

Bild 7-8 o  Links und rechts: Grundstiicksansichten

77 93euy




		Ingo Kuhwald
	2025-05-15T14:56:50+0200
	Ingo Kuhwald




