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1. ALLGEMEINES
1.1 Auftraggeber

Auftraggeber ist das Amtsgericht Mitte, Littenstrale 12-17, 10179 Berlin.

1.2 Zweck der Gutachtenerstellung

Die Erstellung des Gutachtens Gber den Verkehrswert des Miteigentumsanteils an dem Objekt Zin-
zendorfstr.4, 10555 Berlin-Moabit, verbunden mit dem Sondereigentum an der mit Nr.1 bezeichne-
ten Wohnung erfolgt zum Zwecke der Verwendung in einer Zwangsversteigerungsangelegenheit.

1.3 Qualitats-/Wertermittlungsstichtag

Als Qualitats- und Wertermittlungsstichtag wird der Tag der Besichtigung am 06.11.2025 ange-
setzt.

1.4 Ortstermin

Am 06.11.2025 ab 11.45h fand ein Ortstermin zur Besichtigung des Objekts statt.

Hierbei wurden von der Unterzeichnerin die allgemein zuganglichen Flachen wie Teilbereiche der
Treppenrdume und des Kellergeschosses sowie die Au3enanlagen begangen.

Ein Zugang zum zweiten Hof sowie zur Wohnung Nr.1 wurde nicht gewahrt.

2. BEWERTUNGSOBJEKT

2.1 Grundbuch, auszugsweise
(Stand 04.08.2025)

Amtsgericht Mitte
Grundbuch von Moabit, Blatt 13187

Wohnungsgrundbuch

Bestandsverzeichnis:

Lfd.Nr.1:

Miteigentumsanteil: 260,4875/10.000

Grundstick: Gebaude und Freiflache Zinzendorfstr.4
Gemarkung: Tiergarten

Flur: 50

Flurstlck: 30

Grole: 1.041 m?

verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung Nr.1...
...Im Ubrigen wird wegen Gegenstand und Inhalt des Sondereigentums auf die Bewilligung vom
2.Februar 1993 Bezug genommen...

Erste Abteilung:
Eigentimer:
Auf die 1.Abteilung wird im Gutachten kein Bezug genommen.

Zweite Abteilung:
Lasten und Beschrankungen:
Auf die 2.Abteilung wird im Gutachten kein Bezug genommen.

Dritte Abteilung:
Hypotheken, Grundschulden, Rentenschulden:
Auf die 3.Abteilung wird im Gutachten kein Bezug genommen.
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2.2 Lagebeschreibung

Das Bewertungsobijekt liegt im Bezirk Berlin-Mitte, Ortsteil Moabit.

Laut dem ,WohnmarktReport Berlin 2025“ der Berlin Hyp, CBRE war in Mitte in den Jahren zwi-
schen 2023 und 2024 keine wesentliche Anderung der Bevélkerung zu verzeichnen. Die Prognose
fur 2021-2040 liegt bei +5,9%. Die Kaufkraft pro Haushalt im Postleitzahlgebiet 10555 liegt laut
Angabe im WohnmarktReport 2025 der BerlinHyp, CBRE mit 3.414,00 €/mtl. deutlich unter dem
Berliner Durchschnitt von 4.021,00 €/mtl.

Die Arbeitslosenquote in Mitte betragt laut Online-Angabe der Bundesagentur fur Arbeit 12,3% im
Berichtsmonat Oktober 2025 und belauft sich somit oberhalb des Berliner Mittels von 10,3%.

Rein redaktionell sei erwahnt, dass im Marktbericht 2023/24 des ivd e.V. die Leerstandsquote flr
Mitte mit 2,0% angegeben ist. Aufgrund der vorgenannten, vergleichsweise sehr geringen, prozen-
tualen Angabe ist nicht von einem strukturellen Leerstand auszugehen. Vielmehr bildet die Zahl im
Wesentlichen eine Vollvermietung ab.

Das Grundstlick des Bewertungsobjekts ist im Berliner Mietspiegel 2024 als ,mittlere* Wohnlage
ausgewiesen.

Die nahere Umgebung ist von einer geschlossenen, sehr stark verdichteten Bauweise gepragt.
Dabei dominieren Gebaude mit einem Erstellungsjahr um 1900.

Direkt auf der gegenulberliegenden Stral3enseite befindet sich jedoch ein groReres Schulgelande.
Die Nahgebietsversorgung (u.a. Einkaufsmdglichkeiten, Kindergarten, Krankenhauser und sons-
tige infrastrukturelle Einrichtungen) ist durch die stadtische Lage gesichert.

Besonders hervorzuheben sind hierbei die umfangreichen Versorgungseinrichtungen entlang der
lediglich ca. 100m entfernten Stra3e Alt-Moabit. Ferner sind eine Vielzahl kleinerer Ladengeschéfte
sowie gastronomischer Einrichtungen in den umgebenden WohnstralRen, insbesondere in dstlicher
Richtung, vorhanden.

Nachstgelegene, offentliche Erholungsflache ist der Ottoplatz in ca. 350m sowie der Englische
Garten / Grofde Tiergarten in ca. 1.100m Entfernung. Ferner ist nach ca. 250m die Wasserflache
der Spree zu erreichen.

Die Anbindung an den o&ffentlichen Nahverkehr ist wie folgt gegeben:

Bus LevetzowstralRe ca. 100 m
U-Bahnhof Hansaplatz, Turmstralie ca. 900 m
S-Bahnhof Tiergarten, Bellevue ca. 1.400 m

Parkmaoglichkeiten sind im 6ffentlichen Strallenraum tageszeitabhangig nur begrenzt vorhanden.
Das Verkehrsaufkommen im Bereich der Zinzendorfstral3e ist erhoht.
Im Ubrigen waren wesentliche Emissionen bei der Besichtigung nicht erkennbar.

2.3 Objektbeschreibung

Nachstehende Aussagen zum Erhaltungszustand und zu Baumangeln sind nach Inaugenschein-
nahme beim Ortstermin erfolgt. Gesonderte Funktionsprifungen sowie Bauteiluntersuchungen zur
Feststellung von nicht unmittelbar sichtbaren Mangeln und Schaden sind nicht ausgefihrt worden,
zumal die bauliche Anlage nicht zur Besichtigung zuganglich war.

Fur eine vollumfangliche Aussage hierzu ware ein gesondertes Bauzustands- beziehungsweise
Bauschadensgutachten anzufertigen, das nicht Bestandteil der Beauftragung der Sachverstandi-
gen ist.

Die Gesamtanlage

Die Gesamtanlage besteht aus einem 5-geschossigen Vorderhaus, rechtem und linkem Seitenfli-
gel sowie Hinterhaus aus dem Jahr 1900 (Jahr der behérdlichen Gebrauchsabnahme).

Zusatzlich zu den vorgenannten Obergeschossen verfligt das Objekt tber einen in 1993 fertig ge-
stellten Dachgeschossausbau sowie einen Vollkeller.
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Innerhalb der Anlage befinden sich laut Teilungserklarung im Wesentlichen Wohnungen sowie eine
kleinere Gewerbeeinheit im Erdgeschoss des Vorderhauses.

Die ErschlieBung erfolgt Uber insgesamt 4 Treppenrdume im Vorderhaus, in den beiden Seitenflu-
geln sowie im Hinterhaus. Aufzugsanlagen sind offensichtlich nicht vorhanden.

Jahrgangsbedingt dirfte es sich bei dem Baukérper um einen Massivbau mit Holzkonstruktionen
im Decken- und Dachbereich handeln.

Die Fassaden sind mit einem Aulienputz sowie einem Anstrich versehen. Ein Vollwarmeschutz,
das heildt, eine Warmedammung mit Putzauftrag, wurde, soweit erkennbar, nur im Bereich der
StraRenfassade aufgebracht. Da kein Zugang zum zweiten Hof bestand, kann tiber eine Dammung
der nach dort zeigenden Giebelwande keine Angabe gemacht werden.

Die Versorgung mit Warme erfolgt laut Angabe der WEG-Verwaltung Uber eine Gaszentralhei-
zungsanlage.

Das Kellergeschoss ist, soweit dies den besichtigten Teil betrifft, durch abschlieRbare Verschlage
unterteilt, die von den Bewohnern zu Lagerzwecken genutzt werden.

Die besichtigten AuBenanlagen des ersten Hofs sind im Wegebereich befestigt sowie im Ubrigen
gartnerisch gestaltet.

Insgesamt befindet sich das Objekt in einem, soweit erkennbar, soliden baulichen Zustand.

Die besichtigten Bereiche der Treppenraume weisen altersbedingte Gebrauchsspuren auf.

Der Keller stellte sich bei der Besichtigung im Wesentlichen trocken dar. Durch eine gewisse Stau-
bentwicklung eignet sich dieser jedoch nicht zur Einlagerung empfindlicherer Gegenstande.

Im Ubrigen deutet der Zustand der Anlage auf eine umsichtige Behandlung durch die Bewohner
hin.

Die zu bewertende Wohnung Nr.1

Die Wohnung Nr.1 befindet sich im Erdgeschoss des Vorderhauses, von der Strale aus betrachtet
links.

Laut dem als Anlage zu diesem Gutachten beiliegenden Aufteilungsplan verfligt diese lber 3
Wohnraume, ein Bad, einen Flur sowie eine Kiiche. Besonders hingewiesen sei darauf, dass die
Kiche einen Durchgangsbereich zu dem dahinterliegenden Wohnraum darstellt. Auf den Grund-
riss, der als Anlage zu diesem Gutachten beiliegt, wird verwiesen. Die Wohnung ist nicht mit einem
Balkon oder einer Loggia ausgestattet.

Die Einheit zeigt mit 2 der Wohnrdume nach Westen zur Stral3e sowie mit dem weiteren Wohnraum
und dem Badezimmer nach Osten und Siden zum Hof.

Die Klche verfugt tber keine Méglichkeit der naturlichen Belichtung und Beluftung, da diese keinen
AuRenwandanschluss und kein Fenster aufweist.

Im Ubrigen kann (iber einen méglicherweise vom Aufteilungsplan abweichenden Schnitt, die Aus-
stattung und den Zustand der Wohnung keine Angabe gemacht werden, da diese nicht zur Besich-
tigung zuganglich war.

2.4 Objektdaten

Baujahr

als Jahr der Gebrauchsabnahme durch die Bauaufsicht

des Ursprungsgebaudes 1900
des Ausbaus der Dachrdume zu 6 Wohnungen 1993
Grundstiicksgrofe

gemal Angabe im Grundbuch sowie des offentlich bestellten Vermessungsingenieurs

Herbert Zech zur Berechnung der Ausnutzungsziffern vom 31.03.1989 1.041 m?
Wohn-/Nutzflache

des Wohnungseigentums Nr.1, gemall Angabe aus der Teilungserklarung vom 02.02.1993 75,88m?
sh. hierzu auch Punkt ,Wohnfldchenangabe”

Vertragszustand

als Annahme unvermietet

sh. hierzu auch Punkt ,,Mietverhéltnisse”
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Mieteinnahmen, monatlich
als Annahme keine
sh. hierzu auch Punkt ,Mietverhéltnisse”

Wohngeld, monatlich

gemal schriftlicher Angabe der WEG-Verwaltung vom 06.10.2025 450,00 €
Instandhaltungsriicklage

gemal schriftlicher Angabe der WEG-Verwaltung vom 06.10.2025, per 12/2024 rd. 203.000,00 €
Sonderumlagen

gemal schriftlicher Angabe der WEG-Verwaltung vom 06.10.2025 aktuell keine
Heizsystem

gemal schriftlicher Angabe der WEG-Verwaltung vom 06.10.2025 Gaszentral
Energieausweis

verbrauchsorientiert liegt vor

2.5 Wohnflachenangabe

Die unter dem Punkt ,Objektdaten“ genannte Wohnflache der Wohnung Nr.1 ist einer Angabe aus
der Teilungserklarung vom 02.02.1993 entnommen. Diese stimmt zudem, zumindest der Grofen-
ordnung nach, mit einer Uberschlagigen, grafischen Ermittlung der Sachverstandigen auf Grund-
lage des Aufteilungsplans berein.

Bei der Bewertung wird die Angabe aus der Teilungserklarung als richtig unterstellt, zumal rege-
maRig zu Abweichungen fliihrende Bauteile wie Balkone, Loggien, Terrassen oder Dachschragen
hier nicht vorhanden sind.

Ein Aufmal® war nicht Bestandteil der Beauftragung der Unterzeichnerin und wurde nicht vorge-
nommen, zumal die zu bewertenden Raumlichkeiten nicht zur Besichtigung zuganglich waren. Auf
die hiermit verbundenen Unwagbarkeiten beziehungsweise eventuellen Abweichungen wird an
dieser Stelle ausdrucklich aufmerksam gemacht.

2.6 Mietverhiltnisse

Der Eigentumer des Bewertungsobjekts ist laut Angabe des Amtsgerichts ,unbekannten Aufent-
halts®.

Gemal schriftlicher Auskunft der WEG-Verwaltung vom 06.10.2025 ist die Wohnung Anfang des
Jahres noch vom Eigentlimer genutzt worden. Laut deren Erkenntnisstand sei diese jedoch aktuell
vermutlich leerstehend. Da die Verwaltung nicht das Sondereigentum, sondern lediglich die Ge-
meinschaftsanlagen verwaltet, ist eine verbindliche Aussage zum Vermietungsstand nicht moglich.
Bei der Besichtigung wurde der Nachname des Eigentimers am Klingeltableau der Eingangstur
vorgefunden. An der Wohnungstur war kein Namensschild vorhanden.

Ein Blick in die Innenrdume Iasst eine gewisse Mdblierung erkennen, allerdings ist ein Ruckschluss
auf den Vermietungsstand hieraus nicht mdglich.

Bei der Bewertung wird von der Annahme einer Eigennutzung beziehungsweise eines Leerstandes
ausgegangen.

2.7 Teilungserkldarung

Die im Grundbuch aufgefiihrte Teilungserklarung vom 02.02.1993 wurde eingesehen.

Hiernach ist die Abgeschlossenheitsbescheinigung vom 11.09.1992 malgeblich fir die Aufteilung
des Objekts. Die Anlage ist in insgesamt 47 Wohnungen sowie eine Ladeneinheit aufgeteilt.
Bestandteil des Bewertungsobjekts ist das ,Sondereigentum an der im Aufteilungsplan mit Nr.1
bezeichneten, ca. 75,88m? grol’en Wohnung im Vorderhaus, Erdgeschoss links, mit 3 Zimmern,
Kiche, Bad, Flur®.

Die Kellerraume stellen Gemeinschaftseigentum dar und sind somit nicht den einzelnen Sonderei-
gentumen explizit zugeordnet. Allerdings heil’t es ferner in der Teilungserklarung: ,Jedem Woh-
nungseigentiimer wird vom Verwalter ein Kellerraum zur Nutzung zugewiesen.®
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Wegen aller weiteren Details wird auf die vorgenannte Teilungserklarung verwiesen, die hier nicht
vollinhaltlich wiedergegeben wird.

2.8 Planungsrechtliche Situation

Gemal Online-Angabe aus dem GeoportalBerlin vom 24.11.2025, ist fur das Bewertungsobjekt
der Baunutzungsplan von 1960 in Verbindung mit der Berliner Bauordnung von 1958 mafigeblich.
Dieser gibt unter anderem ein ,allgemeines Wohngebiet“ der Baustufe V/3 bei einer 5-Geschossig-
keit sowie eine Grundflachenzahl von 0,3 und eine Geschossflachenzahl von 1,5 vor.

Hierbei stellen, vereinfacht gesagt, die Grundflachenzahl das Verhaltnis von bebauter Flache zur
Grundstlicksgrofe und die Geschossflachenzahl das Verhaltnis von bebauter Flache mal der An-
zahl der Vollgeschosse zur Grundstlicksflache dar.

Unabhangig davon wird der Gesamtanlage in ihrer jetzigen Art und dem Maf der baulichen Nut-
zung ein Bestandsschutz unterstellt.

Weitere planungsrechtliche Vorgaben wie die eines Sanierungs- oder Erhaltungsgebiets existieren
nicht.

2.9 Denkmalschutz

Gemal Online-Auskunft aus dem GeoportalBerlin vom 24.11.2025 steht das Bewertungsobjekt
nicht unter Denkmalschutz oder Ensembleschutz.

Zudem befinden sich keine Denkmalobjekte in der unmittelbaren Nahe, aus denen sich ein Umge-
bungsschutz ableiten lieRe, der Einfluss auf das aulere Erscheinungsbild des Gesamtgebaudes
haben konnte.

2.10 Bauordnungsrechtliche Situation

Gemal schriftlicher Auskunft des Bezirksamtes Mitte von Berlin, Bau- und Wohnungsaufsichtsamt
vom 03.09.2025 (s. Schreiben als Anlage zu diesem Gutachten) bestehen hinsichtlich des Bewer-
tungsobjektes behdrdlicherseits keine Beschrankungen oder Beanstandungen.

2.11 Baulastenverzeichnis der Behorde

Gemal schriftlicher Auskunft des Bezirksamtes Mitte von Berlin, Bau- und Wohnungsaufsichtsamt
vom 12.11.2025 (s. Schreiben in der Anlage zu diesem Gutachten) ist das Bewertungsgrundstiick
nicht im Baulastenverzeichnis der Behdrde geflhrt.

2.12 Foérderungen und Wohnungsbindungen

Gemal schriftlicher Auskunft des Bezirksamtes Mitte von Berlin, Abteilung Soziales und Birger-
dienste vom 22.08.2025 (s. Schreiben als Anlage zu diesem Gutachten) bestehen behdrdlicher-
seits keine Férderungen oder Wohnungsbindungen.

2.13 ErschlieBung

Das Bewertungsgrundstuick ist ortstypisch erschlossen.

Samtliche erforderlichen Medien wie Trinkwasser, Schmutzwasser, Gas, Telefon und Strom sind
Uber das offentliche Netz vorhanden.

Gemal dem als Anlage zu diesem Gutachten beiliegenden Schreiben des Bezirksamtes Mitte von
Berlin, Strallen- und Grunflachenamt vom 27.08.2025 (s. Schreiben als Anlage zu diesem Gutach-
ten) sind fur das Bewertungsgrundstlick keine Erschliefungsbeitrage mehr zu entrichten.
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2.14 Bodenverunreinigungen

Eine Untersuchung des Bodens auf Altlasten ist nicht Bestandteil der Beauftragung der Sachver-
stdndigen und wurde im Zusammenhang mit dieser Gutachtenerstellung nicht ausgefihrt.

Gemal schriftlicher Angabe des Bezirksamtes Mitte von Berlin, Umwelt- und Naturschutzamt vom
28.08.2025 (s. Schreiben als Anlage zu diesem Gutachten) ist das Bewertungsobjekt unter der
Nr.16936 im Altlastenkataster der Behorde gefuhrt.

Ursachlich fur den Eintrag ist eine Einordnung als ,Branchenstandort® sowie eine ehemalige Nut-
zung durch einen Betrieb fur ,Bautenschutz®.

In Unkenntnis Uber die Art und den Umfang beziehungsweise einem tatsachlichen Vorhandensein
einer Verunreinigung wird nachfolgend von einer fiktiven Belastungsfreiheit ausgegangen. Sollte
sich herausstellen, dass diese Annahme falsch ist, ist das Gutachten gegebenenfalls zu Uberarbei-
ten.

2.15 Objektverwaltung
WEG-Verwalter der Anlage ist die Hersperger Hausverwaltung, Jagowstr.13, 10555 Berlin.

3. WERTERMITTLUNG

3.1 Definition des Verkehrswertes

Gemal §194 Baugesetzbuch wird der Verkehrswert wie folgt definiert:

,Der Verkehrswert (Marktwert) wird durch den Preis bestimmt, der in dem Zeitpunkt, auf den sich
die Ermittlung bezieht, im gewdhnlichen Geschéaftsverkehr nach den rechtlichen Gegebenheiten
und tatsachlichen Eigenschaften, der sonstigen Beschaffenheit und der Lage des Grundstlcks
oder des sonstigen Gegenstandes der Wertermittlung ohne Ruicksicht auf ungewdéhnliche oder per-
sonliche Verhaltnisse zu erzielen ware®.

3.2 Wahl des Wertermittlungsverfahrens

Gemal Immobilienwertermittiungsverordnung (ImmoWertV) stehen 3 Verfahren zur Erarbeitung
des Verkehrswertes zur Verfiigung:

- das Sachwertverfahren

- das Ertragswertverfahren

- das Vergleichswertverfahren

Der Sachwert wird in diesem Fall nicht ermittelt. Er spielt im Bereich des Sondereigentums eine
untergeordnete Rolle. Typische im Sachwertverfahren zu beurteilende Objekte sind z.B. selbstge-
nutzte Einfamilienhduser, bei denen ein direkter Bezug der Baukosten zum Kaufpreis besteht. Die
Herstellungskosten sind bei Sondereigentumseinheiten von untergeordnetem Interesse flir einen
Erwerber.

Der Ertragswert wird fur den Fall ermittelt, dass ein Erwerber die Wohnung vermietet und insofern
vorrangig seine Renditeerwartung im Vordergrund steht. Der Ertragswert gibt in diesem Zusam-
menhang eine realistische Grolie an.

Der Vergleichswert spiegelt das Marktgeschehen jedoch in der Regel am realistischsten wider,
da seine Daten auf tatsachlich getatigten Grundstiicksgeschéften beruhen. Durch eine Kaufpreis-
auskunft des Berliner Gutachterausschusses liegen diese Daten in hinreichendem Umfang und
Qualitat vor, sodass das Vergleichswertverfahren angewendet werden kann und vorrangig zur Er-
mittlung des Verkehrswertes dient.
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3.3 Vergleichswertverfahren

Bei den Vergleichswerten wird, wie bereits erwahnt, auf die Daten aus einer Kaufpreisabfrage des
Berliner Gutachterausschusses zuriickgegriffen.
Die Abfrage ist auf Grundlage folgender Parameter erfolgt:

Abfrageparameter zur Auskunft aus der Kaufpreissammlung des Gutachterausschusses

Vergleichsobjekte Bewertungsobjekt

Kaufdatum / Stichtag 06.11.2024 - 06.11.2025 06.11.2025
Ortsteil Moabit Moabit
Wohnlage mittel mittel
Baujahr bis 1919 1900
Art der Wohnung Etagenwohnung (kein Penthouse, Mai- Etagenwohnung

sonette, Dachgeschosswohnung)
Vertragszustand unvermietet als Annahme: unvermietet

Die sich so ergebenden, insgesamt 25 Kauffalle liegen in nicht anonymisierter Form, mithin auch
unter Angabe des genauen Verkaufsdatums sowie deren Adresse vor. Aus Datenschutzgriinden
sind Detailangaben, die einen Rickschluss auf das genaue Vergleichsobjekt zulassen, hier jedoch
nicht genannt.

Die Vergleichskauffalle werden nachfolgend durch Zu- beziehungsweise Abschlage an die Eigen-
schaften des Bewertungsobjekts angepasst.

Lageanpassung

Die zu bewertende Wohnung befindet sich in einer fur innerstadtische Verhaltnisse emissionsar-
men Lage. Da eine Reihe von Vergleichswohnungen an einer stark befahrenen Durchgangsstralle
gelegen sind, wird auf diese ein Aufschlag vorgenommen. Schliefl3lich kann unterstellt werden, dass
fur diese aufgrund dessen ein geringerer Kaufpreis gezahlt wurde.

Ein Abschlag erfolgt indes auf jene Kauffalle, die an einer 6ffentlichen Grinflache gelegen sind.
Der Umstand stellt ein besonderes Lagemerkmal dar, tGber das das Bewertungsobjekt nicht verfiugt
und das eine entsprechende Anpassung erforderlich macht.

Lage der Vergleichswohnungen im Erdgeschoss

Der uberwiegende Teil der Vergleichswohnungen befindet sich im Obergeschoss, wahrend das
Bewertungsobjekt im Erdgeschoss gelegen ist.

Eine derartige Anordnung innerhalb des Gebaudes wird regelmafig mit einer schlechteren Beson-
nung sowie einer Einblickmdglichkeit in die Raumlichkeiten vom Zugang, vom Hof und manchmal
sogar vom o6ffentlichen StraRenraum verbunden, was eine Nutzungseinschrankung bedeutet.
Ferner wird jenen Wohnungen ein erhéhtes Einbruchrisiko unterstellt. Schlief3lich ist ein Einstieg
Uber die dortigen Fenster oder Balkontlren vergleichsweise einfach.

Insofern wird davon ausgegangen, dass flr die betreffenden Einheiten im Obergeschoss ein hé-
herer Kaufpreis gezahlt wurde, aufgrund dessen auf jene Einheiten ein entsprechender Abschlag
vorgenommen erfolgt.

Wageneinstellplatze

Einer der Vergleichskauffalle ist mit einem Sondernutzungsrecht an einem Stellplatz verbunden.
Der Umstand stellt eine Werterhdhung dar, zumal sich sadmtliche Vergleichsobjekte in einem Gebiet
mit einer angespannten Parkplatzsituation befinden. Insofern erfolgt auf jenen Kauffall ein Ab-
schlag.
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Konjunkturelle Anpassung

Im Ubrigen werden die Vergleichsobjekte einer konjunkturellen Anpassung unterzogen.

Innerhalb der letzten Jahre sind die Kaufpreise von Eigentumswohnungen kontinuierlich gesunken.
Schlielich haben sich die allgemeinen, wirtschaftlichen Verhaltnisse seit geraumer Zeit ver-
schlechtert und auch das Zinsniveau hat durch seinen Anstieg zu stark erschwerten Finanzierungs-
bedingungen gefihrt.

Zwischenzeitlich ist es jedoch zu einer Beruhigung des Marktes gekommen. Hierzu durfte der Um-
stand beigetragen haben, dass weiterhin ein auRerordentlicher Druck am Berliner Wohnungsmarkt
besteht. Das Angebot von Eigentumswohnungen kann die Nachfrage nicht im Ansatz befriedigen
und es sind in absehbarer Zeit keine Bautatigkeiten in einem Umfang zu erwarten, die eine Ent-
spannung des Marktes zur Folge haben kdnnten. Ferner hat sich das Zinsniveau stabilisiert.

Der Berliner Gutachterausschuss hat in seiner Veroffentlichung ,Die Entwicklung des Berliner Im-
mobilienmarktes im 1.Halbjahr 2025 einen Kaufpreisanstieg im Marktsegment der Eigentumswoh-
nungen von rd. 4% gegeniber dem Vorjahr ermittelt, sodass im Folgenden ein entsprechender
Aufschlag von pauschal 4% pro Jahr beziehungsweise ein anteiliger Aufschlag pro Monat in die
Vergleichswertberechnung einfliel3t, um die Kaufpreise aus der Vergangenheit an den aktuellen
Zeitpunkt anzupassen. Dabei wird von einer idealisierten, linearen Entwicklung wahrend des Aus-
wertezeitraums ausgegangen und die Aufschlage entsprechend des Kaufzeitpunktes in entspre-
chender Hohe berucksichtigt.

AusreiBBerbereinigung

Im Ubrigen sind die Vergleichspreise um so genannte Ausreiler zu bereinigen.

Dabei fallen jene Kauffalle aus der Auswertung heraus, die auflerhalb der 1-fachen Standardab-
weichung liegen.

Wie es zu jenen besonders hohen beziehungsweise niedrigen Kaufpreisen gekommen ist, ob ge-
gebenenfalls personliche Umstande oder auch der Zustand beziehungsweise die Ausstattung der
betreffenden Objekte hierzu gefihrt haben, ist nicht bekannt. Bei der Ermittlung des Vergleichs-
wertes gehen diese nicht in die Bewertung ein.

Der Vergleichswert ergibt sich mithin aus dem bereinigten Mittelwert der Kauffalle, multipliziert mit
der Wohnflache des Bewertungsobjekts.

Nicht erfolgte Innenbesichtigung

Wie bereits erwahnt, war die zu bewertende Wohnung nicht zur Besichtigung zuganglich. Insofern
kann Uber einen mdglicherweise vom Aufteilungsplan abweichenden Schnitt, die Ausstattung und
den Zustand der Einheit keine Angabe gemacht werden.

Bei der Bewertung wird davon ausgegangen, dass der Markt auf die hiermit verbundenen Unwag-
barkeiten mit einem deutlichen Abschlag reagiert. Dieser geht entsprechend in die Vergleichswer-
termittlung ein.

In die Wahl des Abschlages ist ferner eingeflossen, dass keine gesicherten Informationen zum
Vermietungsstand vorliegen.

Berechnung des Vergleichswertes
Der Vergleichswert der Wohnung Nr.1 ergibt sich auf Grundlage der vorgenannten Ausfiihrungen
entsprechend der als Anlage zu diesem Gutachten beiliegenden Tabelle.

3.4 Zusammenfassung / Ermittlung des Verkehrswertes

Gemal den vorangegangenen Berechnungen ergibt sich ein

Vergleichswert von 330.000,00 €

Vergleichswerte spiegeln das Marktgeschehen in der Regel am realistischsten wider, da deren
Daten auf tatsachlich getatigten Grundstiicksgeschéften beruhen.
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Da diese Daten in hinreichender Qualitat und Anzahl zur Verfligung stehen und die Kauffalle gut
mit den Eigenschaften des Bewertungsobjekts korrespondieren, wird das Vergleichswertverfahren
vorrangig fiir die Ermittlung des Verkehrswertes herangezogen.

Far Erwerber durfte sich die weiterhin starke Nachfrage nach Wohnobjekten im Berliner Stadtgebiet
positiv darstellen. Hierbei steht ein nur begrenztes Angebot einer groflen Zahl potenzieller Kaufer
gegeniber, ohne dass aktuell eine Entspannung des Marktes in Aussicht steht.

Das Bewertungsobijekt ist gut erschlossen sowie versorgt. Zudem ist das Baujahr der Anlage am
Markt stark nachgefragt.

Wertmindernd stellt sich indes die Lage des Bewertungsobjekts im Erdgeschoss mit Einblickmog-
lichkeiten vom o&ffentlichen Strallenraum aus dar.

Zudem war die Wohnung nicht zur Besichtigung zuganglich, sodass Uber deren tatsachlichen
Schnitt, deren Ausstattung und Zustand keine Angabe gemacht werden kann.

Ferner liegen keine verbindlichen Informationen zum Vermietungsstand vor.

Das Bewertungsobjekt wird somit unter Berlicksichtigung aller wertbeeinflussenden Faktoren auf
Grundlage des angepassten Vergleichswertes auf einen gerundeten

Verkehrswert von 330.000,00 €

geschatzt.

3.5 Beantwortung der vom Amtsgericht gestellten Fragen

a) Es besteht ein Verdacht auf 6kologische Altlasten.

b) WEG-Verwalter der Anlage ist die Hersperger Hausverwaltung, Jagowstr.13, 10555 Berlin. Die
Hohe des monatlich zu leistenden Hausgeldes betragt 450,00 €.

c) Es wird vermutet, dass keine Mieter oder Pachter vorhanden sind. Eine gesicherte Aussage
hierzu ist jedoch nicht mdglich.

d) Eine Wohnpreisbindung nach §17 WoBindG besteht nicht.

e) Es liegt kein Hinweis darauf vor, dass ein Gewerbebetrieb innerhalb des Bewertungsobjekts
geflhrt wird.

f) Esliegt kein Hinweis darauf vor, dass sich Maschinen und Betriebseinrichtungen innerhalb des
Bewertungsobjekts befinden, die nicht mitgeschatzt wurden.

~

\fe



4. ANLAGEN

4.1 Auszug aus der Stadtkarte
(durch Verkleinerung ohne Mal3stab)
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Ubersichtskarte (Exposékarte) 100.000
GeoContent

10555 Berlin | Zinzendorfstr. 4

N Ausdahnung: 16000m x 16000m

‘ . Keine Verschiebung zur Lage

O et (Online-Lizenz fir Expose ifaltigung ist bis zu 20 )

Die Ot wird hy 909 von GecCentent. Er enthiit u s de Bebaang, Strall 9 . #iur der Stadt. Die Kane legt
fur Des wor und wird im Maistab 1:50 000 = 1:3.000.000 angeboten. Die Karte darf zum Zwecke der Ausgabe in Print-Exposés integriert und bis zu

20-mal ausgedruckt weeden. POF-Darstellungen der Expasds konnen n allen M 6 Monate, sclem die enthabenen Daten

nchit der Inhait des Dol snd. Das die Karten dirfen nicht sepanert und in anderem Konlext verwendet werden




4.2 Auszug aus der StraBenkarte
(durch Verkleinerung ohne Maf3stab)
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Stadtplan (Exposékarte) 10.000
GeoContent

10555 Berlin | Zinzen

2012:12-19| 303100707

micht der Inhat des D sind. Das

Datenguellen:  Stadtplan . GeoCaonlent GmbH Stand. 2012

N - - prve——
A 100m  200m  300m Kere Verschiabung 21 Lage.
mit {Online-Lizenz fir Exposé-Versflentlichung im internet + Eine Vervielfiltigung ist bis zu 20 )

o«wmnommmm Er enthalt u.a. die Bebauung, Swall

um'o-mmg

vor und wird i MaBistab 1:10.000 ~ 1:50,.000 angeboten. Die Karte darf zum Zwecke der Ausgabe in Print-E und bis zu
m»nuumwnm mmwmmm-mmwmhmsm wma-mw
verwendet werden

die Karten dirfen nicht separiert und in anderem Kontext
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4.3 Auszug aus der Flurkarte
(durch Verkleinerung ohne Maf3stab)

ALKIS Berlin (Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem)

Geoportal Berlin, PDF erstellt am 20.08.2025




4.4 Grundrisse
(durch Verkleinerung ohne Malf3stab)

Aus: Aufteilungsplan zur Abgeschlossenheitsbescheinigung vom 11.09.1992
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4.5 Tabelle zur Ermittlung des Vergleichswertes
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Ermittlung des Vergleichswertes

erzielter Lage konjunk-
Preis je an Lage an Wagen- Zwi- turelle
Kauf- Bau- Ge- m?*Wohn- Haupt- Griin- Lageim einstell- schen- An-
Nr. datum jahr schoss flache straBe flache oG platz wert passung gesamt
10% -10% -10% -10%

€/m? €/m? €/m? €/m? €/m? % €/m?
1 12/24 1905 OG 5.741,00 -574,10 5166,90 3,7% 5.356,35
2 12/24 1902 OG 5.190,00 -519,00 467100 3,7% 4.842,27
3  12/24 1902 OG 5.064,00 -506,40 455760 3,7% 4.724,71
4 12/24 1905 OG 4.179,00 417,90 -417,90 4179,00 3,7% 4.332,23
5 01/25 1906 OG 7.859,00 -785,90 -785,90 6.287,20 3,3% 6-4967¢
6 01/25 1905 OG 5.772,00 -577,20 519480 3,3% 5.367,96
7 01/25 1905 OG 6.255,00 -625,50 562950 3,3% 5.817,15
8 02/25 1908 OG 7.273,00 -727,30 6.545,70 3,0% 6744207
9 02/25 1892 OG 4.471,00 447,10 -447,10 4471,00 3,0% 4.605,13
10 02/25 1905 OG 4.427,00 442,70 -442.70 4427,00 3,0% 4.559,81
11 02/25 1901 OG 6.490,00 -649,00 -649,00 5192,00 3,0% 5.347,76
12 03/25 1906 OG 7.221,00 -722,10 -722,10 5776,80 2,7% 5.930,85
13 03/25 1887 EG 2.867,00 2.867,00 2,7% 294345
14 04/25 1890 OG 4.454,00 -445,40 4.008,60 2,3% 4.102,13
15 05/25 1905 OG 2.297,00 229,70 -229,70 229700 2,0% 234294
16 06/25 1905 EG 6.884,00 6.884,00 1,7% 6899873
17 06/25 1905 EG 6.729,00 6.729,00 1,7% 684415
18 07/25 1906 OG 5.983,00 -598,30 5.384,70 1,3% 5.456,50
19 07/25 1905 OG 4.577,00 457,70 -457,70 457700 1,3% 4.638,03
20 07/25 1886 EG 5.467,00 5467,00 1,3% 5.539,89
21 08/25 1892 OG 4.857,00 485,70 -485,70 4.857,00 1,0% 4.905,57
22 08/25 1900 OG 4.937,00 -493,70 444330 1,0% 4.487,73
23 08/25 1910 OG 6.744,00 -674,40 -67440 539520 1,0% 5.449,15
24 08/25 1905 EG 5.189,00 5189,00 1,0% 5.240,89
25 09/25 1904 OG 3.417,00 -341,70 3.07530 0,7% 309580
im Mittel 5.039,12
Ermittlung des Vergleichswertes des Bewertungsobjekts

75,88 m? X X 5.039,12 €/m? = 382.368,25 €
Abschlag wg. nicht erfolgter Innenbesichtigung, fehlenden Informationen -15% -57.355,24 €
gesamt 325.013,01 €
angepasster Vergleichswert, gerundet 330.000,00 €
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Treppenraum, Vorderhaus

~

WOHNUNG NRA

Wohnungseingangstir im Durchgang zum Hof
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Keller
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4.7 Baulastauskunft

BERLIN

Bezirksamt Mitte von Berlin i

Stadtentwicklungsamt
Fachbereich Bau- und Wohnungsaufsicht

Bezicksomt Mitte von Berlin, 13341 Berkn (Postanscheiff) Geschaftszeichen (immer angeben)
235-2025-3812-S10d1(11)2 403

Frau Dipl.-Ing. Frau Kriiger

Ursel Schafer Tel. 9018-45426

Dreilindenstr. 60 Fox 030/9018-45773

14109 Berlin bauaulsicht@ba-mete beriin de
(Gt micht fur Dokumente mit elekirons-
scher Signatur)
post stodtentwickiungsomi@bo-
mitte beslin.de
(Elektron. Zugangserdiinung gem. § 3o
Abs. 1 VWVIG)

Mullerswafle 146, 13353 Berlin

12.11.2025

Grundstick: Berlin - Moabit, Zinzendorfstrafle 4 ( Flur 50, Flurstiick 30 )
Baulastenauskunft, GZ: 30 K 8/25

Baulastenauskunft - Negativ-Bescheinigung -

Antragsdatum: 21.08.2025 Eingang: 21.08.2025
Ihr Zeichen: 30K 8/25
Anlagen: * Infoblatt Datenverarbeitung

o Gebihrenbescheid

Sehr geehrte Frau Dipl.-Ing. Schafer,
fiir das o. g. Grundstiick ist keine Boulast im Baulastenverzeichnis eingefragen.

Die Erteilung von Auskiinften aus dem Baulastenverzeichnis ist gebiihrenpflichfig. Die Héhe der zu ent-
richtenden Geblihr eninehmen Sie bitle dem beigefigten Gebiihrenbescheid.

Mit ireundlichen Griifien
Im Auftrag

-—

o

Kruger

Nur felefonisch D\ u. Do. 9-12 Uhr, Termin nur nach fel. Vereinborung, Archiv nur noch fel. Vi b Fahrverbind
Bus: 120, 142, 247, 327, U-Bohn: Lecpoldplatz U6 + USD. - Bankverbindungen: WWIM&OUSMMMJW%.BIC
BELADEBEXXX
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4.8 ErschlieBungsbeitragsbescheinigung

Bezirksamt Mitte von Berlin

Abt. Ordnung, Umwelt, Natur, Strafien und Griinfléchen BERLIN *
Straflen- und Griinflachenamt/Grundstiicksangelegenheiten,
Kleingartenwesen, Erschlieflungsbeitrage

Bezirksarmd Mitte von Berlin, 13341 Berlin (Postonschriéf) G fiszeichen (bitle angeben)
Bou 1114
Sachverstindigenboro Frou Roseathol
Dipl.~Ing. Ursel Schafer (MRICS) = Architektin Telefon +49 30 9018-22713
Dreilindenstr. 60 Telelox +49 30 9018-48822713

14109 Berlin sgo@ba-mitte berlinde

(E-Mok-Adresse git mchl bin Doburende it
quabliteter detbcnacher Sgnatw]

Diensigebiude: Rathaus Mitte
Karl-Marx-Allee 31, 10178 Berlin

Zimmer: 13.27
o 27. August 2025

Grundstiick Berlin-Tiergarten, Zinzendorfstrae 4, SE-Nr. 1, Flur 50, Flurstiick 30
GZ:30K 8/25
Ihre Anfrage vom 21.08.2025

Sehr geehrte Damen und Herren,

auf Ihre 0.g. Anfrage bescheinige ich, dass das 0.g. Grundstlick durch die ErschlieBungsanlage
ZinzendorfstraRe erschlossen ist, Fur ErschlieBungsanlagen, die ununterbrochen dem &ffentlichen
Verkehr dienten, ist aufgrund § 242 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 15a EBG kein ErschlieBungsbeitrag mehr zu
erheben. Mir ist derzeit nicht bekannt, dass beitragspflichtige BaumaBnahmen an der 0.g.
Verkehrsanlage geplant sind.

Im Ubrigen bleiben die Rechte Berlins aufgrund der Vorschriften der §§ 127 ff BauGB und des EBG
hinsichtlich weiterer ggf. neu hinzukommender ErschlieBungsanlagen unberihrt.

Rechtsgrundlagen
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. 1 5. 2414),

zuletzt gedndert durch Artikel 118 der Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI. | 5. 1474)
ErschlieBungsbeitragsgesetz (EBG) vom 12.07.1995 (GVBL. S. 444), zuletzt gedndert durch Artikel 1 § 13
des Gesetzes vom 19.06.2006 (GVBI. S. 573).

Mit freundlichen GriBen

Im Auftrag

V-V Yk sdh

Rosenthal

i b heyverbnd Barksecbindang 2 Staung gem. § 3o Abs. 1 VWG
Ramous Mille Bohe: US, BN, Schillingstiatie IBAN: DETS 1006 0000 0C63 6080 06 pou.sge@ba wite berin de

Karl-Morx-Adee 31 Bus NS (Schilingsuote) BIC: BELADEBEXAX Sparkesse Berin (E-Mot mi dignal sgrieren Arloger)

10178 Swelin Toan: M3, M6, M8 (Bischingyrofie) ponl.spo@ b0 e berin cemal ce

oomeehe! (Var Do Mai)
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4.9 Auskunft zu Beschriankungen und Beanstandungen

Bezirksamt Mitte von Berlin

BERLIN | %

Stadtentwicklungsamt
Fachbereich Bau- und Wohnungsaufsicht

Bezidksomt Mitte von Berlin, 13341 Berlin (Postanachrilt) Geschéftszeichen (imaver cngeben)
350-2025-3805 stad(11)2 101(WT)
Frau Her Meinacke

Ursel Schifer Tet 030/9018-45754
Dreilindenstr 60 Fax 030/9018-45773
14109 Berlin Michael Mesneche@ba mitte berlin de
(Gt nicht Tur Dokumeste mil elekironi
scher Signatur)
poststodientwicklungsami@bo-
mitte berlin de
(Elektron. Zugangserdiinung gem, § 3o
Abs. 1 VWVIG)
MilersiraBe 146, 13353 Berlin

03.09.2025
Baubehérdliche Beanstandung/Beschrankung
Ihr Zeichen: 30K 8/25

Ihr Schreiben: Eingang: 22.08.2025
Sehr geehrie Frou Schafer,

hiermit erhalten Sie die Auskunft, dass fiir das Grundstiick:

ZinzendorfstraBe 4, Flur 50, Flurstiick 30, 10555 Berlin
Keine baubehérdlichen Beschrankungen und Beanstandungen bestehen.,

Mit freundlichen Grifien
Im Aufirag

£ / (
’ 'lou ¢ D

Meinecke

Sprechzeiten: Nur selefonisch Di w. Do. 9-12 Uhr, Termin nur nach lel. Vereinberung, Archiv nur noch tel, Vereinbarung, - Fahrverbin-
dungen: Bus: 120, 142, 247, 327, U-8chn; Leopoldp U6 + U9. - Bankverbindungen: Spark Berlin: IBAN: DE7S 1006 0000
0063 6080 06, BIC: BELADFBEXXX
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4.10 Auskunft zu Forderungen und Wohnungsbindungen

jonas.doerr@ba-mitte.berlin.de 22.8.2025 08:37

AW: Auskunft Férderungen und Wohnungsbindungen -
Zwangsversteigerungssache - Zinzendorfstr.4, 10555 Berlin-Tiergarten,
SE-Nr. 1, Flur 50, Flurstick 30, GZ: 30 K 8/25

An hummel@gut-achten.net

Sehr geehrte Frau Hummel,

vielen Dank fir Ihre Nachricht oder Anfrage.
Das betreffende Objekt Zinzendorfstr. 4, 10555 Berlin befindet sich nicht in der Bindung oder Férderung.
Ob weitere Forderungen bestehen oder bestanden haben, ist bei der Investitionsbank Berlin zu erfragen.

For
Mit freundlichen GriRen
Im Auftrag

Dérr

Bezirksamt Mitte von Berlin

Abteilung Soziales und Biirgerdienste
Wohnungsbindung

BaD 3 204

Tel: (030) 115

Fax: (030) 9018-34504

E-Mail: wohnungsbindung@ba-mitte.berlin.de

Diese E-Mail Adresse(n) ist nicht fir das Empfangen oder Versenden elektronisch signierter Dokumente bzw. als
Schriftformersatz geeignet.

Elektronische Zugangsofinung gem. § 3a Abs. 1 VWVIG:
post(.amt)@ba-mitte.berlin.de (E-Mail mit digital signierten Anlagen)
post(.amt)@ba-mitte-berlin.de-mail.de (als Schriftformersatz)

viflojo

== | BERLIN | }




4.11 Altlastenauskunft
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Auszug
Bezirksamt Mitte von Berlin BERLIN i
Geschéitsbereich Ordnung, Umwelt, Natur, L
Straflen und Griinflachen
Umweli- und Naturschutzamt
Bezirksamt Mitte von Barlin, 13341 Berlin (Postanschrif) Geschiftszeichen (bitte angeben)
F UmNat 224V-0247901-6-1-1
i Herr Schulz
Dipl.-Ing. Ursel Schafer Dteasioabisade: Dothom Mille
Sachverstdndigenbiiro Karl-Morx-Allee 31, 10178 Berlin
Dreilindenstrafie 60 Zimmer 217
14109 Berlin Telefon +49 30 9018-25413
Teledox +49 30 9018-48825413
ondreas.schulz@ba-mitte berdin.de
{E-Mall-Adresse gi* nicht fir Dokumente mit
elektronincher Signater]
GZ:30K8/25
28.08,2025
Sehr geehrte Frau Schafer,

Sie haben mit Schreiben vom 21.08.2025 iiber den Formularserver des Landes Berlin die Wei-
tergabe der uns vorliegenden Informationen iiber die Umwelt zu dem Grundstiick Zinzendorf-
strafe 4, Flurstick 30/0 in 10555 Berlin-Mitte beantragt.

Gem@B § 18a Abs. 1 des Berliner Informationsfreiheitsgesetzes (IFG) in Verbindung mit § 3 des
Umwellinformationsgesetzes (UIG) haben Sie das Recht auf Zugang zu den Informationen.

Die Informationen lassen sich wie folgt zusammenfassen:

Die angefragte Flache ist im Bodenbelastungskataster des Landes Berlin (BBK) unter der Nr.
16936 verzeichnet.

Einzelheiten kdnnen dem beiliegenden Katasterauszug entnommen werden.

Ich weise darauf hin, dass dariiber hinaus weitere ffentlich zug@ngliche Quellen Hinweise auf
altlastenrelevante Sachverhalte zum Grundstiick geben kénnen. Hier sind insbesondere histori-
sche Karten, Schichienverzeichnisse mit Auffillungsboden (Bohrpunkidatei der Senatsverwal-
tung fiir Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen), Luftbilder, ingenieurgeologische Karte und Kar-
ten mit Kriegsschaden (Karte der Gebaudeschaden 1945) zu nennen.

. S ache 2 gem. § 30 Abs. 1 VWIIG
Rubom Mite Sabe: US, BhL SchilingshaBe JBAN: DEZS 1005 0000 0063 608006 post Bbo-mitia berin.de

Korl Morr-Ales 31 Bur NS (SchilinguivaBie) BIC: BELADEBEXXX {E-Mat vt dgral signrien Asioges]

10178 Bectn Toam: M5, M6, M3 {Blschingerofie)  Bariner Spork et

Ihomeselied Darlie do-rmad g (Vir De-Mol)
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Einige dieser Karten sind im Internet auf den Seiten der Senatsverwalfung fiir Stadtentwicklung,
Bauen und Wohnen unter folgendem LINK erreichbar:

htips://qdi.berlin.de/viewer/main/

Die o. g. Informationen entsprechen unserem derzeitigen Kenntnisstand nach Aktenlage und er-
heben keinen Anspruch auf Vollstandigkeit.

Diese Information ist nach § 18a Abs. 4 S. 1 IFG gebiihrenpflichtig.

Gemafl § 16 IFG in Verbindung mit § 2 Abs. 1 und § 6 Abs. 1 des Gesetzes iiber Gebiihren
und Beitrage (GebBirG BE) sowie § 1 Abs. 1 und § 5 der Verwaltungsgebiihrenordnung
(VGebO) wird nach der Tarifstelle 1004 eine Gebiihr von

50,00€ £4.39.7%
erhoben,

Ich bitte Sie, den Betrag innerhalb von zwei Wochen nach Zustellung dieses Bescheides unter
Angabe des

Kassenzeichens 4300/11149/253110151627

(Bitie bei Einzahlung unter Verwendungszweck eintragen!)

an die Bezirkskasse Mitte zu Uberweisen.

Bankverbindung: IBAN: BIC:
Sparkasse Berlin DE75 1005 0000 0063 6080 06 ~ BELADEBEXXX

Einzahlungs- und Uberweisungskosten sind von Ihnen zu tragen.

Ich weise darauf hin, dass diese Gebiihr unbedingt als Einzeliiberweisung zu zahlen ist, um die
kassentechnische Zuordnung zur bestehenden Forderung sicherzustellen.

Rechtsbehelfsbelehrung

Gegen diesen Bescheid kann gemaf} § 70 der Verwaltungsgerichtsordnung (VwGO) innerhalb
eines Monats nach Bekannigabe beim Bezirksami Mitte von Berlin, Geschafisbereich Ordnung,
Umwelt, Natur, Straf3en und Griinfléchen - Umwelt- und Naturschutzamt - mit Sitz in 10178
Berlin, Karl-Marx-Allee 31 Widerspruch eingelegt werden.

Der Widerspruch muss innerhalb der genannten Frist bei der Behérde eingegangen sein,

Nach § 80 Abs. 2 Nr. 1 VwGO hat der Widerspruch bei Anforderungen von &ffentlichen Abga-
ben und Kosten keine aufschiebende Wirkung. Die Einlegung eines Widerspruchs befreit daher
nicht von der fristgemafien Zahlung der festgesetfzten Verwaltungsgebiihren.
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Erfassung: 14.03.2013

Bodenbelastungskataster - Berlin o Loy

Katasterfliche 16936 e grmtet an- 28.08.2025
Zustandig: UA Mitte

Adressen

10555 Berlin Zinzendorfstralle 4 (Mitte)

Kateqgorie und Bearbeitungsstand nach BBodSchG
Kastegorie nach BBodSchG:  altlastenverdichtige Fldche

Bewenung: Anhaltspunkte fiir das Bestehen einer schidl. Bodenverinderung oder Altiast
Bearbeitungsphasen Recherchen werden/wurden durchgefuhrt
Flachenbezug der durch-
gefiheten Malnahmen:
Untersuchungsqualitat
Weitere Hinweise
Fallkategonen: Branchenstandort
Fallkategorien
Branchenstandort
Nr. 1 Stichwort; Branchenstandort
rundsticksn n
Ehemalige Nutzung: Bautenschutz
Nutzer Isotan GmbH
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