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Gutachtenauftrag

Seitens des A2 tsgerichts S=andau4Altstadter Ring / in 1(+9/ Berlindwurde ich beauftragt4ein Ver1
kehrswertgutachten nach D 19%Baugeset: buch BauGB fur den +64+/ 8)1030015 iteigentu2 santeil an
de2 63B(9 2 6grolen Grundstick 7 ilhel2 shavener Stralte + 1/ 4/ a4Altonaer Stralle 16)1848Isflether
7 eg /)11 und Borku2 er Stral’e 1, 11( in 1(+81 Berlin : u erstatten3

ieser +64+/ 8)10D0015 iteigentu2 santeil ist 2 it de2 Sondereigentu2 an der 2 it der 9r3% be: eich1
netendals ver2 ietet angeset: ten 8igentu2 swohnung 2 it 1 ; i2 2 er4- lur 2 it Abstellrau2 4Bade: i2 2 er4
Kiiche und Balkon i2 (3G 2 itte des Hausaufgangs 8lsflether 7 eg bei einer 7 ohnflache von ( +486 2 6
ge2 alk Aufteilungs=Ilan und an de2 Kellerrau2 9r3% verbunden3

-ur i2 Rah2 en dieser Verkehrswerter2 ittlung verwendete aten des Gutachterausschusses fir
Grundstuckswerte in Berlin gilt die atenli: en: eutschland 1; ero 1Version , Bliese kann unter de2
Eink atenli:en: eutschland ; ero, 3 eingesehen werden@

5 rtsbesichtiqung und / ertermittlungs-,0 ualitatsstichtag

ie Ortsbesichtigung vo2 1931, 3 0, + wurde i2 Beisein der 5 iteigentii2 erin und der als 5 ieterin vor1
gestellten Aerson in - or2 : erstorungsfreier - eststellungen bei 2 dblierte2 7 ohnungs: ustand durch1
gefihrt3
Besichtigt wurden das Tre==enhaus i2 Hausaufgang 8Isflether Stral’e / und die 7 ohnung 9r3% 4der
Kellerrau2 9r3% und aus: ugsweise - assaden sowie - reifldchen3

7 erter2 ittlungs1)Qualitatsstichtag ist der 1931, 3 0, + als Tag der Ortsbesichtigung3

Bei de2 7 erter2 ittlungsstichtag handelt es sich u2 den Tag4auf den die Verkehrswerter2 ittlung Be1
: ug ni2 2 t3Qualitatsstichtag ist der Tag4: u de2 der Grundstlcks: ustand als Grundlage der Verkehrs1
werter2 ittlung fest: ustellen ist312 Regelfall fallen 7 erter2 ittlungs1und Qualitatsstichtag auf densel1
ben ; eit=unkt3Ausnah2 en kdnnen sich beis=ielsweise Bier aber nicht : utreffendCbei 7 erter2 ittlun1
gen in Sanierungsgebieten ergeben3

GRUCD- UAH, 6 DTBRAUS) UCFTB, TBISUCGSBR) 86 RUCG, 5 - EB) T1BR/ A8TUCG

|_ohnungsgrundbuch - latt +3342

Bye2 a Ausdruck vo2 , (393 0, +4 dessen Grundbuchstand :u2 193!, 30, + als unverandert : utreffend :u
Grunde gelegt wirdC

_eckblatt

A2 tsgericht S=andau4Grundbuch von S=andau4Blatt, (( 19

Bestandsver: eichnis
+64+/ 8)10D0015 iteigentu2 santeil an de2 Grundstiick Ge2 arkung Klosterfelde4- lur 14

- lurstlick +, )164Gebaude1und - reiflache 7 ilhel2 shavener Strale + 1/ 4/ a4Altonaer
Stral’e 16)1848Isflether 7 eg / )11 und Borku2 er StraBe 1, 11( 9.:32 mF

verbunden 2 it de2 Sondereigentu2 an deri2 Aufteilungs=lan 2 it 9r3% be: eichneten 7 ohnung3

Veraulerungsbeschrankung als ; usti2 2 ung durch den Verwalter 2 it folgenden Ausnah2 enFVerau1
Rerung an 8hegattend4 Verwandte gerader Einie oder Verwandte : weiten Grades in der Seitenlinie
sowie Verauferung durch den Konkursverwalter oder ; wangsvollstreckung3

7 egen Gegenstand und Inhalt des Sondereigentu2 s wird Be: ug geno2 2 en auf die Bewilligungen
vo2 , 839319/ 1)0+311319/ 1 in Blatt 10(, %Be: ug geno2 2 en38ingetragen a2 (036319/, und bei
G2 schreibung von Blatt 1, 6, 8 hierher tGbertragen a2 1/ 3/ 319863

Grundbuch Abt3I 18igenti2 er
ie Verkehrswerter?2 ittlung erfolgt ohne Be: ugnah2 e auf Grundbuch Abt313

Grundbuch Abt3Il 1Easten und Beschrankungen
Efd39r3, Rlie Ifd39u2 2 er 1 wurde geldscht@
ie ; wangsversteigerung : u2 ; wecke der Aufhebung der Ge2 einschaft ist angeordnet BA2 tsgericht
S=andau4(0 K ( +), +@
8ingetragen a2 , (3930, +3
ie Verkehrswerter? ittlung erfolgt ohne Be: ugnah2 e auf Grundbuch Abt3I113
Grundbuch Abt3IIl 1HH=otheken4Grundschulden4Rentenschulden
ie Verkehrswerter? ittlung erfolgt ohne Be: ugnah2 e auf Grundbuch Abt3I1113
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Aktuelle bauordnungsrechtliche - eanstandungen und - eschrankungen

Ge2 al Auskunft durch das Bau1und 7 ohnungsaufsichtsa2 t S=andau vo2 , 13113 0, +4Herr Karg4
bestehen in bauaufsichtlicher Hinsicht keine Beschrankungen und Beanstandungen4 Auflagen oder
Verbote fir das Bewertungsob@kt3

8in ents=rechender ; ustand wird : u2 1931, 3 0, + : u Grunde gelegt3

- aulastenverzeichnis

Baulasten sind freiwillig iberno2 2 ene Handlungs¥ uldungs1 oder Gnterlassungsver=flichtungen
von Grundstiickseigentii2 ern : ugunsten anderer Grundstlicke37 irksa2 werden Baulasten durch 8in1
tragung solcher Ver=flichtungen in das be: irkliche Baulastenver: eichnis3

as 8rfordernis : ur Baulasteintragung ergibt sich in der Regel aus eine2 ge=lanten Bauvorhaben
oder einer beabsichtigten Grundstlicksteilung4u2 o&ffentlichirechtliche Hindernisse4die diese2 Vor1
haben entgegenstehen4aus: urdu2 en3inhalt von Baulasten kdnnen u33; uwegungen4- euerwehr: u1
fahrten4Abstandsflachen und 9 ut: ungs2 alRbeschrankungen sein3 urch Baulasteintragung wird eine
offentlichrechtliche Ver=flichtung begriindet4die bei Verstolen 2 it einer Ordnungsverfiigung der Bau1
aufsicht : ugunsten 6ffentlicher Belange durchgeset: t werden kann312 Gegensat: :u2 =rivatrechtli1
chen Vertrag oder eine2 durch Grunddienstbarkeit gesicherten Recht4rau?2 t die Baulast keinen : ivil1
rechtlichen Ans=ruch der beginstigten Grundstlickseigenti2 er ein3 ie durch 8intragung einer Bau1
last entstandene Belastung eines Grundstiicks kann s=ater nur bei 7 egfall der 8intragungsvorausset1
:ungen und Ver: icht der Bauaufsicht wieder geléscht werden3

Ge2 af schriftlicher Auskunft aus de2 Baulastenver: eichnis durch das Bau1und 7 ohnungsaufsichts1
a2 t S=andau vo2 0%3113 0, +4- rau - ischerdliegt fir das Bewertungsgrundstiick keine 8intragung i2
Baulastenver: eichnis vor3

2 Rah2en dieser Verkehrswerter2 ittlung wird ein baulastenfreier Grundstlcks: ustand :u2
1931, 3 0, + : u Grunde gelegt3

BrschlieGungsbeitragszustand

Ge2 a3 8rschlieBungsbeitragsbescheinigung vo2 0%3113 0, + des Stralen1 und Grinflachena2 tes
S=andau)- rau Bauer4wird das Grundstiick durch die &ffentlichen : u2 Anbau besti2 2 ten Stralten
7 ilhel2 shavener Stralle4Borku?2 er Stralle4Altonaer StralRe und 8lsflether 7 eg erschlossen3

- Ur diese Straften sind 8rschlielungsbeitrage nach den Vorschriften der DD 1, ( ff3Baugeset: buch
voraussichtlich nicht 2 ehr : u entrichten3StralRenland ist voraussichtlich nicht 2 ehr ab: utreten3

2 Rah2 en dieser Verkehrswerter2 ittlung wird ein erschlieBungsbeitragsfreier Grundstiicks: ustand
:u2 1931, 3 0, +: u Grunde gelegt3

Denkmalschutz

Ge2 aB Internetverdffentlichung der Berliner enk2 alschut: liste B5eo=ortal Berlin4Stand 1931, 3 0, +C
liegt fir das Bewertungsgrundstiick keine 8intragung in der enk2 alliste Berlins vor3

Altlastensituation

Ge2 al Auskunft vo2 , 83113 0, +4Herr Blottner vo2 Be: irksa2 t S=andau)- B G2 welt4ist das Bewer1
tungsgrundstiick nicht i2 Bodenbelastungskataster BBK gefiihrt3 e2 G2 welt1und 9 aturschut: a2 t
liegen keine Infor2 ationen : u diese2 Grundstiick vor3

2 Rah2 en dieser Verkehrswerter?2 ittlung wird ein ; ustand ohne Boden1und Grundwasserverunreil
nigungen b: w3ohne 8intragung i2 Bodenbelastungskataster : u2 1931, 3 0, + : u Grunde gelegt3

Teilungserklarung

er Teilungserklarung vo2 , 839319/ 1)0+311319/ 1 sind aus: ugsweise folgende Regelungen : u ent1
neh2 enF

8s erfolgte eine Aufteilung in insgesa2 t 1, %5 iteigentu2 santeile Bigentu2 swohnungen@verteilt auf
11 Hausaufgange in ( Gebaude: eilen3

en 8igentu2 swohnungen sind Kellerrdu2 e als Sondereigentu2 : ugeordnet3

ie offenen 7 ageneinstell=lat: e sind Ge2 einschaftseigentu2 und stehen der 8igentii2 erge2 ein1
schaft : ur Verfligung ohne se=arate 8in: elver2 ietungen3Ge2 a3 Eage=lan aus de2 |ahr, 000 B3
Anlage d : u diese2 GutachtenChandelt es sich u2 insgesa2t % Stell=lat: e 1s02 it entfallen auf 1
Stell=lat: , £+ 7 ohneinheiten3

In der 8igentu2 erversa2 2 lung richtet sich das Sti2 2 recht nach der Gro3e der 5 iteigentu2 santeile3
Ge2 ai Teilungserklarung handelt es sich bei de2 Bewertungsob@kt u2 einen +64+/ 8)1030015 itei1
gentu2 santeil4verbunden 2 it de2 Sondereigentu2 an der i2 Hausaufgang 8lsflether 7 eg / liegen1
den 7 ohnung 9r3% i2 (3G 2 itte4 bestehend aus 1 ; i2 2 er4 Kiiche4 Bad4 - lur4 Abstellrau2 und
Balkon bei ca3(+486 2 67 ohnflache ge2 al} Aufteilungs=lan nebst Kellerrau2 9r3% 3
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5 b.ektverwaltung

ie 7 8 GNVerwaltung erfolgt durch die Kre2 er Hausverwaltungen G2 bH4 anckel2 annstrale 9 in
190+9 Berlin3

PS8ACUCGSRBAHT

Flachennutzungsplan FCP

12 aktuellen - [&chennut: ungs=lan - 9 A BStand 1931, 3 0, + ge2 &M landeseigener Internetverdffentli
chung - IS1Broker)Geo=ortal BerlinCist das Grundstlck als 7 ohnbauflache 7 ( 2 it einer G- ; bis 0480
dargestellt38in - 9 A trifft aber nur vorbereitende4keine verbindlichen bauleit=lanungsrechtlichen Aus1
sagen fUr den =rivaten Grundstiickseigenti2 er3

1erbindliches Planungsrecht

Ge2 al Baunut: ungs=lan ist fir das Bewertungsgrundstiick Ge2 ischtes Gebiet als Art der baulichen
9 ut: ung vorgesehen bei einer Baustufe IV)( als 5 al3 der baulichen 9ut: ungdd3h3einer : uldssigen
GR; von 04 Rlabei wird die bebaute Grundstlicksflache in Verhaltnis : ur Grundstiicksflache geset: tC
und einer : ulassigen G-; von 14 Rlabei werden die Geschossflachen von Vollgeschossen nach @1
weiliger Eandesbauordnung in Verhaltnis : ur Grundstiicksflache geset: tCbei 2 a. i2 al %Vollgeschos1
sen3

8ine 8r2 ittlung der vorliegenden Geschossflachen: ahl G-; war den eingesehenen Baugeneh2 i1
gungsunterlagen nicht : u entneh2 en3

Ge2 al digitale2 Alanabgriff aus der Auto2 atisierten Eiegenschaftskarten AEKIS)Geo=ortal 2 it Stand
vo2 1931, , 0, + ergibt sich eine vorliegende G- ; i2 Bereich von ca383% 2 6Geschossflache F63B( 9
2 6Grundstucksflache J 14183

5 ilieuschut: gebiet 7 ilhel2 stadt

AuRerde2 liegt das Bewertungsgrundstiick i2 Geltungsbereich der stadtebaulichen 8rhaltungsver1

ordnung nach D1/, BauGB : ur 8rhaltung der ; usa2 2 enset: ung der 7 ohnbevdlkerung als 5 ilieu1

schut: gebiet K ilhel2 stadtLB2 09/ 3 0, 0 in Kraft getretene - estlegung bei eine2 - [dchenu2 fang

von 1184 haC2 it uda3folgenden sich daraus ergebenden 8inschréankungen)Auswirkungen fir den

@weiligen Grundstiickseigentu2 erF

MRickbau4 Nnderungen oder die 9 ut: ungsanderung baulicher Anlagen bedirfen der gesonderten
Geneh2 igung 1die Geneh2 igung darf nur versagt werdend4wenn die ; usa2 2 enset: ung der 7 ohn1
bevdlkerung aus besonderen stadtebaulichen Griinden erhalten werden sollGsie ist aber : u erteilen4
wenn auch unter Berlcksichtigung des Allge2 einwohls die 8rhaltung der baulichen Anlage wirt1
schaftlich nicht 2 ehr : u2 utbar ist oder wenn die Nnderung der Herstellung des : eitge2 a3en Aus1
stattungsstandards einer durchschnittlichen 7 ohnung unter Beriicksichtigung der bauordnungs1
rechtlichen 5 indestanforderungen b: w3der An=assung an die baulichen und anlagentechnischen
5 indestanforderungen der 8 nergieeins=arverordnung dient

MVerstolRe gegen diese Geneh2 igungs=flicht werden als Ordnungswidrigkeit 2 it Geldbuf3en belegt
as Grundstlick liegt nicht in eine2 Sanierungsgebiet3
Be: Uglich des 8ntwicklungs: ustands handelt es sich u2 Bauland3

- BSAHRBI- UCG DBR 8AGB Bntfernungsangaben wurden als Euftlinie ge2 essenC

Dikrolage

as Bewertungsob@kt liegt als 5 ehrfrontengrundstiick 2 it %dseitige2 Straflenlandanschluss i2 west1
lichen Stadtrandbe: irk S=andau)Ortsteil S=andau4sudlich des ca3(+0 2 entfernten S1und - ernbahn1
hofs S=andau b: w3sudwestlich der ca3600 2 entfernten Altstadt in Pbergangslage von Blockrandbe1
bauungen aus der Bau=hase bis 1918 : u : eilenartigen 2 ehrgeschossigen 7 ohnungsbauten aus der
9 achkriegs: eit3

Auf Ob@kthdhe sind die % das Grundstick u2 gebenden Strallen 8lsflether 7 eg4 7 ilhel2 shavener
StraRe4Altonaer Stral’e und Borku2 er StralRe 2 it as=haltierten b: w3betonierten - ahrbahnen4befestig1
ten Gehwegen4StralRenbau2 bestand und Aark=lat: 2 dglichkeiten ausgebaut bei Ausschilderung als
Kre2 =0 ( 01, onenL2 it Aarkrau2 bewirtschaftung als ; one 1( 3

7 ohnungstHrische Infrastruktureinrichtungen Bvie Schulen4Kitas4Nr: te etcEsind in ausreichende2

G2 fang vorhanden3 as 8inkaufs: entru2 S=andau Arcaden liegt in ca3, +0 2 4das Rathaus b: w3
Be: irksa2 t S=andau in ca3+00 2 8ntfernung3
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ie 8inbindung in den QA9 YV erfolgt UberF

MBuslinienverkehr i2 Verlauf des Brunsbutteler a2 2 s 2 it der Haltestelle K8Isflether 7 egLin ca31+0
2 8ntfernung

Mden S1Bahnhof S=andau in ca3( +0 2 8ntfernung
Mden GBahnhof Rathaus S=andau in ca3+00 2 8ntfernung

8rgan: ende 8ntfernungsangabenF
MRIitHI7 est)Breitscheid=lat: ca310 k2
MHau=tbahnhof ca31, k2
MRitHIOst)Ale. ander=lat: ca31+ k2
M- lughafen B8R ca3, 84+ k2

12 aktuellen Berliner 5 iets=iegel , 0, %wird das Grundstiick als einfache 7 ohnlage aufgefiihrt3

Statistische 8 ckdaten flir den Be: irk S=andauF

M8inwohner: ahl ca3, %63 +/ 87 :u2 Stand (131, 3 0, %bei einer 8inwohnerdichte von, 398 87 )k2 6
Berlinweit ca3( $8+3 6+ 87 :u2 Stand (131,30, %C

M7 ohnungsbestand ca31( 03 89 8inheiten : u2 Stand (131, 3 0, %B D+83%66 7 ohnungen berlinweitC
M- lache ca393188 ha BBerlin insgesa2 t ca389311, haC

MEeerstand ge2 alk BBG Verband Berlin1Brandenburgischer 7 ohnungsunterneh2 en e3/3ca3 146 S
:u2 Stand (131, 3 0, %BBerlin insgesa2tca3146 S C

MArbeitslosenTuote i2 e:e2 ber, 0, + ca3108 S BBerlin insgesa2 t Uca31041 S C

D akrolage
Berlin gliedert sich als Bundesland und Bundeshau=tstadt)Sit: der Bundesregierung in 1, Stadtbe1
:irke 2 it einer Gesa2 tflache von ca389 ha bei einer - lachenausdehnung von ca3% k2 in Ost17 est1
Richtung und ca3( 8 k2 in 9 ord1Sid1Richtung3

ie Uberregionale verkehrstechnische Anbindung 2 it Bahn Blau=tbahnhof und weitere Regionalbahn1
héfe@- lug: eug B lughafen B8R i2 un2 ittelbar stidlich angren: enden Schoénefeld 2 it dortige2 Auto1
bahn#4S1Bahn1und Busanschluss@Bus und den Individualverkehr als Autobahnknoten=unkt 2 it de2
Stadtgebiet u2 gebende2 Autobahnring ist als tGiberdurchschnittlich ein: ustufen3
Bei gut ausgebaute2 o6ffentlichen Aersonennahverkehr 2 it 9 et: en fir G1Bahn4S1Bahn4Stralkenbahn
und Bus handelt es sich u2 einen wirtschaftlich4wissenschaftlich4kulturell und touristisch =ros=erie1
renden Standort bei enger Verflechtung 2 it de2 sog3kKS=eckgurtelLauf Brandenburger Seite3

) URH- BSAHRBI- UCG - B/ BRTUCGS5-EB) T,/ 5HCF86 AHB

) urzbeschreibung Grund und - oden, AuGenanlagen

Bei anndhernd rechteckige2 Grundsticks: uschnitt 2 it Ab2 essungen von i35 3ca396 2 . /, 2 liegt
ein weitgehend ebener Grundstiicksverlauf vor3

Ge2 aB Geo=ortal Berlin)Baugrundkarte S=andau liegt Sand als Baugrund vor bei i2 Allge2 einen
nicht erforderlichen besonderen Grindungs2 al3nah2 en3

Beschrankte Grundstlicks: ufahrten : u den : wischen den ( Gebaude: eilen angeordneten4? ittels 9 a1
turstein=flasterung befestigten Stell=lat: en liegen an der Grundstiicksnord1und 1stidseite vor3
Ansonsten ist das Grundstlick 1von niedrigen Heckan=flan: ungen abgesehen 1nicht eingefriedet3

5 Ulltonnensa?2 2 elstell=lat: e sind 2 it 5 etallgitter: aunen eingefasst4sonstige 7 egefiihrungen in Be1
tonstein=flasterungen angelegt3

Bei den verbleibenden Griinflachen handelt es sich Rasen 2 it anteilige2 Strauch1)Bau2 bestand3

) urzbeschreibung Gebiude

ie Kur: baubeschreibung basiert auf den : erstérungsfrei getroffenen - eststellungen bei Ortsbesich1
tigung vo2 1931, 30, + und den a2 1/ 3113 0, + in der be: irklichen Alanka2 2 er eingesehenen Bau1
geneh2 igungsunterlagen3

Gebaude

M7 ohnanlage von 196, 4bestehend aus 1, %7 ohneinheiten4verteilt auf 11 Hausaufgange in ( Ge1
baude: eilen 2 it Vollunterkellerung4 %Vollgeschossen bei leicht geneigten4nicht ausbaubaren Sat1
teldachern Rerrichtet 2 it Bauschein 9r3(,, 0/ vo2 0+3+31961 bei a2 1/ P13196, erfolgter Ge1
brauchsabnah?2 e der Gebaude: eile 8lsflether 7 eg / 49411Cin bau@hrestH=isch 2 assiver Bauweise
bei urs=rtnglicher 8rrichtung als geférderter 7 ohnungsbau und 19/ 1 erfolgter Aufteilung nach de2
7 ohnungseigentu?2 sgeset:
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M- lachgriindung 2 it Streifenfunda2 enten

MAuRenwande i2 KG d J (64 c2 4in den Ubrigen Vollgeschossen aus ; iegels=litt1Hohlblockstein1
2 auerwerk 8 G)Hoch=arterre d J (0 c2 4aulRenseitig i2 | ahr , 000 2 it eine2 ver=ut:ten 7 ar2 e1
da2 2 verbundshste2 versehen

Mtragende Innenwande 5 auerwerk d J , %c2 als Tre==enhauswande45 ittelwénde und 7 ohnungs1
trennwandeOnichttragende Innenwande d J + c2 oder 114+ c2

MStahlbetongeschossdecken bei Geschosshdhen Rjerechnet von Oberkante - u3boden : u Oberkante
- uBboden der darlber liegenden GeschossdeckeCi2 KG J ,4 0 2 und in den dariiber liegenden
Vollgeschossen J (40 2

Mder Grofteil der 7 ohnungen verfugt Gber i2 |ahr , 000 sanierte Balkone als Stahlbetonkrag=latten
2 it Gefalleunterbeton4Abdichtung4 Schut: beton und aufgebrachte2 Anstrich oder - liesenbelag so1
wie Stahlgelander 2 it verglasten Bristungs=latten

Mleicht geneigtes Satteldach 2 it 7 ell=latteneindeckung auf - achwerktragern

M2 assive Tre==enhauslaufe aus Stahlbeton 2 it Betonwerksteinstufen4 5 etallgelander 2 it ver=ut: 1
ten)gestrichenen 7 andflachen und isolierverglasten - ensterele2 entenOHauseingangsbereich 2 it
Klingeltableau)Gegens=rechanlage bei innen liegend angeordneten Briefkasten

Mnach Auskunft der 7 8 GVerwaltung wird die Eiegenschaft seit , 0, 1 Uber - ernwar2 e i2 Rah2 en
eines 7 ar2 econtractingNVertrages versorgt

) urzbeschreibung Bigentumswohnung BT/ -Cr. 73,/ ohnfldche

Bei der 8igentu2 swohnung 9r3% handelt es sich ge2 ai Aufteilungs=lan u2 eine 2 it 11; i2 2 erwoh1
nung 2 it - lur)Abstellrau2 4Bade: i2 2 er4Kuche und Balkon3

Kur: baubeschreibung : ur Ortsbesichtigung vo2 1931, 3 0, +F

M- ensterFisolierverglaste Kunststofffensterele2 ente
MinnentlrenF; argentiren 2 it glatten Tlrblattern

M eckenuntersichten und 7 andflachen i3iR3ver=ut: t)ta=e: iert)gestrichenOBade: i2 2 er 2 it 7 and1
fliesen4Kiiche 2 it 7 andfliesens=iegel i2 Ob@ktbereich

M- uBbodenflachenFEa2 inat b: w3Bodenfliesen in Bade: i2 2 er und Kiche b: w3als Balkonbelag
MBade: i2 2 erF7 aschbecken4wandhangendes 7 R und eingeflieste Badewanne

MKlchenausstattung Biach Auskunft der 5 iteigentu2 erin ver2 ieterseits gestelltC2 it Gblichen Gera1
ten4S=lle4HerdO unstab: ug4Kihlschrank4Arbeits=latten und Schrankflachen

MAlattenhei: kor=er4teilweise alteren atu2s

Min der Abstellka2 2 er angeordneter Sicherungskasten 2 it rehsicherungen und bereits erneuerte2
Stro2 : ahler

MSondereigentu2 Kellerrau2 9r3% 2 it 8 strichboden4gestrichene2 Roh2 auerwerk und : u2 9ach1
barkeller 9 r3%teilweise fehlende Hol: lattenabtrennung

Bei 7 ohnungslage i2 (3G ohne Auf: ug besteht keine Barrierefreiheit3

Ansat: der 7 ohnflache 8igentu2 swohnung 9 r3%

In der Teilungserklarung ist keine 7 ohnflachengréRe aufgefihrt3

en Baugeneh2 igungsunterlagen als Grundriss fir den Bauabschnitt 8Isflether 7 eg / fiir die Vollge1
schosse vo2 8G bis (3G istflir8T7 19r3% eine 7 ohnflachangabe von ( +486 2 6: u entneh2 en4die
i2 Rah2 en dieser Verkehrswerter?2 ittlung als : utreffender 7 ohnflachenansat: : u Grunde gelegt wird3

1orgenommener Ansatz der/ ohnflache BT/ -Cr. 73 3*,:9mF

8s wird ausdricklich darauf hingewiesend4dass durch den Sachverstandigen kein eigenes Auf2 al} der
7 ohnflache durchgefiihrt wurde3

- aulicher Hustand BT/ -Cr. 73

8s erfolgte keine sachverstandige Pber=rifung haustechnischer 8inrichtungen3
Gntersuchungen)Beurteilungen der Gebdudesubstan: hinsichtlich 2 6glicher schadstoffhaltiger Belas1
tungen sowie der Statik und des vorhandenen Schall1und 7 ar2 eschut: es wurden durch den Sach1
verstandigen nicht durchgefuhrt3 iese waren nicht Bestandteil der Beauftragung des Sachverstandi1
gen und wirden den G2 fang einer Verkehrswerter?2 ittlung Ubersteigen3

ie a2 1931, 3 0, + eingesehenen Gebaudeabschnitte geben keinen Anlass fiir einen Verdacht auf
Hausschwa2 2 3

9ach Auskunft der 5 iteigenti2 erin werden stichtagsbe: ogen Gntersuchungen :u eine2 7 asser1
schaden i2 Bade: i2 2 er i2 dortigen Installationsschachtes der erneuerten 7 asseruhr durchgefiihrt3
ie - ensterele2 ente sind teilweise schwergangig3
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Dietverhaltnis,Freie 1erf gbarkeit,Hausgeldhl he,Angaben der/ BG-1erwaltung

5 ietverhaltnis)- reie Verfligbarkeit

ie Ortsbesichtigung wurde i2 Beisein der augenscheinlichen 5 ieterin und der 5 iteigentii2 erin
durchgefuhrt3
Seitens der 8igentl2 er wurden weder der 5 ietvertrag noch sonstige Angaben : u2 augenscheinlich
bestehenden 5 ietvertrag : ur Verfigung gestellt3
2 Rah2 en dieser Verkehrswerter2 ittlung wird ein ver2 ieteter ; ustand : u Grunde gelegt3

er G2 stand der fehlenden Angaben : u2 augenscheinlich bestehenden 5 ietvertragsverhaltnis wird
abschlieBend als Risikoabschlag bei2 Verkehrswert unter Aunkt 10 bertcksichtigt3
Ge2 al Auskunft vo2 0+3113 0, + durch das BA S=andau)Abt3So: iales und Blrgerdienste4- B 7 oh1
nen)- rau Altenstein wurde das Bewertungsob@kt 2 it de2 (131, 31980 aus der So: ialbindung entlas1
sen3- olglich wird ein 7 ohnungs: ustand ohne 7 ohn=reisbindung ge2 a D1/ 7 oBindG : u Grunde
gelegt3

Hausgeldhdhe)Sonstige Angaben der 7 8 GVerwaltung

Seitens der 7 8 GVerwaltung wurden a2 1931, 3 0, +), 031, 3 0, + folgende Ob@ktauskiinfte erteilt3

Mdie in , 0, + : u : ahlende 2 onatliche Hausgeldhdhe betragt J (8%b6%V b: w3ab de2 013130,6 J
, 1/ D6V

Mdie Héhe der Instandhaltungsriicklage betragt : u2 (131, 3 0, %ca3( % 003NV Rlies ents=richt bei
eine2 +64+/ 8)10P0015 iteigentu2 santeil des Bewertungsob@ktes rd313( +3VC

Mes wurden keine Sonderu2 lagen beschlossen

Mseitens des Vorverwalters besteht ein anhangiges Verfahren liber nachgefordertes Verwalterhonorar
iH33ca393 003V

MHausgeldruckstande bestehen in Héhe von ca3, 3+003V

8in a2 0( D% 018 RI3h3vor erfolgter G2 stellung auf - ernwér2 e i2 | ahr, 0, 1 bei da2 aliger Ql: ent1
ralhei: ungCerstellter verbrauchsorientierter 8 nergieausweis fiir die Gebaude: eile 8lsflether 7 eg / 49
und 11 BrstellerFista eutschland G2 bH47 alteriKéhn1Stralle %l in 0% +6 Eei=: igCweist einen 8n1
denergieverbrauch von 1, 9 k7 h)B 6&Cbei eine2 Ari2 arenergieverbrauch von 1% k7 h)2 6&Caus3

Auswahl des - ewertungsverfahrens,Definition 1 erkehrswert

Aligemein
9ach de2 Baugeset: buch BBauGB®& der 12 2 obilienwerter2 ittlungsverordnung B2 2 o7 ertV , 0, 1C
und den 7 erter2 ittlungsRichtlinien sind : ur 7 erter2 ittlung grundsat: lich das Vergleichswertverfah1
ren B, %ff312 2 o7 ertVCeinschlieRlich des Verfahrens : ur Bodenwerter2 ittlung BD %0 ff312 2 o7 ertV
in Verbindung 2 it DD 1( ff312 2 o7 ertV@das 8rtragswertverfahren BD, / ff3I12 2 o7 ertV@das Sach1
wertverfahren BXD ( + ff312 2 o7 ertVCoder 2 ehrere dieser Verfahren heran: u: iehen3

ie Verfahren sind nach der Art des 7 erter2 ittlungsob@kts unter Berticksichtigung der i2 gewdhnli1
chen Geschéftsverkehr bestehenden Ge=flogenheiten und der sonstigen G2 stande des 8in: elfalls4
insbesondere der 8ignung der : ur Verfiigung stehenden aten4: u wahlen3

ie 7 ahl ist unter 7 Urdigung der Aussagefahigkeit des oder der herange: ogenen 7 erter2 ittlungs1
verfahren : u begriinden3

1ergleichswertverfahren

A2 2 arktnahesten ist das Vergleichswertverfahren38s set: t aber eine ausreichende ; ahl bewer1
tungs: eitnaher Vergleichs=reise voraus4deren Ob@kte 2 it de2 :u bewertenden Grundstiick hinrei1
chend Ubereinsti2 2 ende Grundstlicks2 erk2 ale aufweisen und : u Vertrags: eit=unkten verkauft wor1
den sind4die in hinreichender : eitlicher 9ahe :u2 7 erter2 ittlungsstichtag stehen3Herange: ogene
Kauf=reise sind auf ihre 8ignung : u =rlifen und bei Abweichungen an die Gegebenheiten des 7 erter1
2 ittlungsob@kts an: u=assen3
Bei bebauten Grundstiicken kénnen neben oder anstelle von Vergleichs=reisen : ur 8r2 ittlung des
Vergleichswerts geeignete Vergleichsfaktoren und : ur Bodenwerter?2 ittlung ein ob@kts=e: ifisch an1
ge=asster Bodenrichtwert herange: ogen werden3
5 ittels statistischer Auswertung einer ausreichenden An: ahl von Vergleichs=reisen oder 5 ulti=likation
eines ob@kts=e: ifisch ange=assten Bodenrichtwertes 2 it der ents=rechenden Be: ugsgréfie des 7 er1
ter2 ittlungsob@kts kann der vorlaufige Vergleichswert er2 ittelt werden3

er Vergleichswert ergibt sich aus de2 2 arktange=assten vorlaufigen Vergleichswert und Bertick1
sichtigung vorhandener besonderer ob@kts=e: ifischer Grundstiicks2 erk2 ale des 7 erter2 ittlungsob1

@kts3
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9.3

9.7

Vergleichsfaktoren sind geeignet4 wenn die Grundstiicks2 erk2 ale der ihnen :u Grunde gelegten
Grundstuicke hinreichend 2 it denen des : u bewertenden Grundstiicks Ubereinsti2 2 en38twaige Ab1
weichungen sind an die Gegebenheiten des 7 erter2 ittlungsob@kts an: u=assen3

Vorrangig ist aber der Bodenwert ohne Bericksichtigung der vorhandenen baulichen Anlagen i2 Ver1
gleichswertverfahren : u er2 itteln39 eben oder anstelle von Vergleichs=reisen kann ein ob@kts=e: i1
fisch ange=asster Bodenrichtwert verwendet werden3

Steht keine ausreichende An: ahl von Vergleichs=reisen oder kein geeigneter Bodenrichtwert : ur Ver1
figung4 kann der Bodenwert deduktiv oder in anderer geeigneter 7 eise er2 ittelt werden37 erden
dabei die allge2 einen 7 ertverhaltnisse nicht ausreichend berlcksichtigt4 ist eine 5 arktan=assung
durch 2 arktiibliche ; u1oder Abschlage erforderlich3

Ist alsbald 2 it eine2 Abriss vorhandener baulicher Anlagen : u rechnen4ist der Bodenwert u2 die
Ublichen - reilegungskosten : u 2 indern4soweit sie i2 gewdhnlichen Geschéftsverkehr bertcksichtigt
werden3

Brtragswertverfahren

12 8rtragswertverfahren steht fir den Bauherrn oder Kaufer die anhaltend er: ielbare Rendite der not1
wendigen Investitionen durch Ver2 ietung an 9 ut: ungsinteressenten i2 Vordergrund3

er 8rtragswert wird auf Grundlage 2 arktlblich er: ielbarer 8rtréage er2 ittelt3 Soweit die 8rtragsver1
héltnisse 2 it hinreichender Sicherheit aufgrund konkreter Tatsachen wesentlichen Veranderungen un1
terliegen oder wesentlich von den 2 arktiiblich er: ielbaren abweichen4kann der 8rtragswert auf der
Grundlage =eriodisch unterschiedlicher 8rtrage er2 ittelt werden3

er vorlaufige 8rtragswert wird auf Grundlage des Bodenwerts und des Reinertrags nach Ab: ug der
nicht u2 legbaren Bewirtschaftungskosten4der Restnut: ungsdauer der aufstehenden baulichen Anla1
gen und des ob@kts=e: ifisch ange=assten Eiegenschafts: inssat: es E; S er2 ittelt3E; S sind Ka=itali1
sierungs: inssat: e4 2 it denen Verkehrswerte von Grundsticken @ nach Grundsticksart i2  urch1
schnitt 2 arktiblich ver: inst werden3Sie werden nach den Grundséat: en des 8rtragswertverfahrens auf
Grundlage geeigneter Kauf=reise und der ihnen ents=rechenden Reinertrage er? ittelt3

er 8rtragswert ergibt sich aus de2 2 arktange=assten vorlaufigen 8rtragswert und der Berticksichti1
gung vorhandener besonderer ob@kts=e: ifischer Grundstiicks2 erk2 ale des 7 erter2 ittlungsob@kts3

- Ur die 8r2 ittlung stehen folgende Verfahrensvarianten : ur Verfligung bei Verwendung eines einheit1
lichen E; S fiir die Gebdude1und BodenwertanteileF

aCdas allge2 eine 8rtragswertverfahren ge2 al D, 8 12 2 o7 ertV auf Grundlage des @hrlichen Rein1
ertragsanteils der baulichen Anlagen :u2 7 erter2 ittlungsstichtag4 der unter Ab: ug der Boden1
wertver: insungsbetrage bei Ka=italisierung Uber die Restnut: ungsdauer der baulichen Anlagen
er2 ittelt wurde und de2 Bodenwert

bC das vereinfachte 8rtragswertverfahren ge2 ak D, 9 12 2 o7 ertV auf Grundlage des ka=italisierten
@nrlichen Reinertrags : u2 7 erter2 ittlungsstichtag als Barwert der Reinertrage und der Ab: insung
des Bodenwertes 1@weils berlcksichtigt Uber die Restnut: ungsdauer der baulichen Anlagen

cC das =eriodische 8rtragswertverfahren ge2 a3 D( 0 12 2 o7 ertV auf Grundlage : u addierender =e1
riodisch unterschiedlicher Reinertrage Riabei sollten 10 | ahre nicht tberschritten werdenCund des
Uber den Betrachtungs: eitrau2 auf den 7 erter2 ittlungsstichtag abge: insten Restwerts des
Grundstiicks Rler Restwert set: t sich aus der Su2 2 e des Barwerts des Reinertrags der Rest=eri1
ode und de2 Uber die Rest=eriode abge: insten Bodenwert : usa2 2 en4wobei die Rest=eriode der
u2 den Betrachtungs: eitrau2 redu: ierten Restnut: ungsdauer der baulichen Anlagen ents=richtC

ieser Vorgehensweise sind eigengenut: te 7 erter2 ittlungsob@kte gleich: uset: en4besonders wenn
bei kiinftig geringere2 8igenbedarf die Eiegenschaft gan: oder teilweise4: eitlich begren: t oder auf
auer an breitgestreute Interessenten rentabel ver2 ietet werden kann3

Sachwertverfahren

as Sachwertverfahren ist auf Bewertungsob@kte beschranki4bei denen 8igennut: ung i2 Vorder1
grund steht und keine rentable Ver2 ietbarkeit an breite Interessenkreise die Bauabsicht besti2 2 te3
THrische Beis=iele fur das Sachwertverfahren sind eigengenut: te 8infa2 ilienhausgrundstticke3

er Sachwert wird aus den vorlaufigen Sachwerten der nut: baren baulichen Anlagen4der sonstigen
Anlagen und des Bodenwerts er2 ittelt3

er 2 arktange=asste vorldufige Sachwert des Grundstticks ergibt sich durch 5 ulti=likation des vor1
lAufigen Sachwerts 2 it eine2 ob@kts=e: ifisch ange=assten Sachwertfaktordwobei : usat: liche 5 arkt1
an=assungen durch 2 arktiibliche ; u1oder Abschlage erforderlich sein kénnen3

er Sachwert des Grundstlicks ergibt sich aus de2 2 arktange=assten vorlaufigen Sachwert und der
Berucksichtigung vorhandener besonderer ob@kts=e: ifischer Grundstlicks2 erk2 ale des 7 erter2 itt1
lungsob@kts3 Sachwertfaktoren geben das Verhaltnis des vorlaufigen 2 arktange=assten Sachwerts
:u2 vorlaufigen Sachwert an3Sie werden nach den Grundsat: en des Sachwertverfahrens auf Grund1
lage geeigneter Kauf=reise und den ihnen ents=rechenden vorlaufigen Sachwerten er2 ittelt3
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9.9

1erkehrswert
efinition Verkehrswert ge2 3Baugeset: buch BauGB D 19%

” er Verkehrswert B arktwertCwird durch den Areis besti2 2 t4der in de2 ; eit=unkt4auf den sich die
8r2 ittlung be: ieht4i2 gewodhnlichen Geschéaftsverkehr nach den rechtlichen Gegebenheiten und tat1
sachlichen 8igenschaften4 der sonstigen Beschaffenheit und der Eage des Grundsticks oder des
sonstigen Gegenstands der 7 erter2 ittlung ohne Rucksicht auf ungewdhnliche oder =ersénliche Ver1
héltnisse : u er: ielen ware3

efinitionsge2 a3 ents=richt der Verkehrswert als 5 ittelwert so2 it de2 stichtagsbe: ogen durch1
schnittlich er: ielbaren Verkaufs=reis fir de2 Bewertungsob@kt ents=rechende Eiegenschaften3

Sofern Vergleichs=reise als Auskunft aus der Kauf=reissa2 2 lung des regional : ustandigen Gut1
achterausschusses fir Grundstickswerte vorliegen4ist diesen auch das gesa2 te S=ektru2 der er1
. ielten Kauf=reise : u entneh2 en4aus denen 1nach Ausschluss der erheblich vo2 5 ittelwert abwei1
chenden Kauffalle 1der 5 ittelwert als Verkehrswert abgeleitet wird3

Hin: u: ufligen bleibt4dass ein der Art und GréRRe des Ob@ktes unter Berlicksichtigung von Angebot
und 9 achfrage ents=rechender4ange2 essener Verdulerungs: eitrau2 :u Grunde : u legen ist3

Auswahl des 1 erkehrswertermittlungsverfahrens

Bei de2 als ver2 ietet angeset: ten 7 ohnungseigentu2 handelt es sich u2 ein tH=isches Vergleichs1
wertob@kt3

Der 1erkehrswert wird auf Grundlage des 1ergleichswertverfahrens als marktndhestem / er-
termittlungsverfahren abgeleitet.

I2 Rah2 en der Vergleichswerter2 ittlung werden unter Aunkt 8 und 9 : wei Vergleichswerter2 ittlungen
vorgeno?2 2 en3
Grund dafur ist die Grundstickslage 2 it eine2 ausgewiesene2 Bodenrichtwert als BR7 1, one 1/ 1%
;u2 0139130, + von 13 003V)2 67 , H04die de2 anteilig in der BR7 1, one vorhandenen Altbaube1
stand als Blockrandbebauungen ents=richt3

e2 steht die 8igenschaft des Bewertungsob@ktes i2 Pbergangsbereich : ur BR7 1 one 1(1, 2it
eine2 BR7 :u2 013130, + von ++03V)2 67 140 gegeniiberdderen Bebauung eher de2 Bewer1
tungsob@kt hinsichtlich Bau@hr und : eilenartiger 2 ehrgeschossiger Ausbildung ents=richt bei eine2
Uberschlagigen G- ; 1Ansat: ge2 &l Aunkt (3 von rd314183

Bei nur geringfligiger Abweichung der beiden 8ndergebnisse der Vergleichswerter?2 ittlungen unter
nachfolgend Aunkt 83 und 93 von lediglich rd3( S wird ein auf Grundlage der An: ahl der nach erste2
statistischen Ausschluss verbliebenen Kauffalle und der statistischen Aussagekraft der verbliebenen
5 ittelwerte gewichteter Ansat: der er2 ittelten Vergleichswerte von % ge2 a3 Aunkt 83 und Z ge2 aR
Aunkt 93 als Verkehrswert unter nachfolgend Aunkt 10 : u Grunde gelegt3

- 5 DBCRIAHT/ BRT (nachrichtlich=

- odenrichtwert unter - ezugnahme auf den - R/ der grundst cksbezogenen - R/ -Hone 4747

er Gutachterausschuss fur Grundstuckswerte in Berlin weist =er 01313 0, + fir das Bewertungs1
grundstiick einen Bodenrichtwert BR7 von 13 003V)2 67 , 40 fiir - lachen 2 it 7 ohnbebauung 7 bei
einer G- ; von, 90 B5-; J Verhaltnis der Geschossflachen von Vollgeschossen nach @weiliger Ean1
desbauordnung : ur GrundstiicksflacheCals BR7 1, one 1/ 1%i2 erschlieBungsbeitragsfreien ; ustand
fur baureifes Eand aus3

12 Eaufe der let: ten | ahre fand innerhalb der BR7 1, one 1/ 1%B3Anlage c 2 it blauer Afeil2 arkierungC
des Bewertungsob@ktes folgende Bodenrichtwertentwicklung stattF

MBR7 :u2 013130, 0F13003V)2 67 , 90

MBR7 :u2 013130, 1F13003V)2 67 , 90 Rinverandert gegentiber de2 Vor@hrC

MBR7 :u2 013130, , F13003V)2 67 , 90 BBteigerung gegeniiber de2 Vor@hr u2 das 14 ( facheC
MBR7 :u2 013130, (F13003V)2 67 , 90 B/er2 inderung gegentiber de2 Vor@hr u2 das 081 facheC
MBR7 :u2 013130, %13 003V)2 67 , 90 B/er2 inderung gegeniiber de2 Vor@hr u2 das 08, facheC
MBR7 :u2 013130, +F13 003V)2 67 , 90 Rinverandert gegentiber de2 Vor@hrC

Bodenrichtwerte sind als durchschnittliche stichtagsbe: ogene Eagewerte unbebauter Grundstiicke bei
tHrischen Verhaltnissen ein: elner Gebiete er2 ittelt worden3

Sie bericksichtigen nicht die besonderen 8igenschaften ein: elner Grundstiicke4 wie : 3B3den 8nt1
wicklungs: ustand4 Grindungsverhaltnisse4 Altlasten4 Grundstiicksgrofe und 1 uschnitt4 7 ohn1 und
Verkehrslage sowie Art und 5 a3 der baulichen 9 ut: ung oder bewertungsrelevante 8intragungen i2
Baulastenver: eichnis)Grundbuch Abt3I113
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7 egen des hier vorliegenden G2 fangs an 5 iteigentu2 santeilen b: w38igentu2 swohnungen in Ver1
bindung 2 it der soliden Bausubstan: wirde der Bodenwertanteil des 5 iteigentu2 santeils lediglich
eine Uberschlagige4ideelle b: w3nachrichtliche Grolie darstellen3

Von einer detaillierteren 8r2 ittlung des Bodenwertanteils wird daher abgesehen4da der @weilige Bo1
denwertanteil als Eagefaktor und so2 it als die Kauf=reishohe =ragende Grole i2 Kauf=reis einer 8i1
gentu2 swohnung aufgeht b: w3bereits enthalten ist3

- odenrichtwert unter - ezugnahme auf den angrenzenden - R/ der - R/ -Hone 434+

er Gutachterausschuss fur Grundstiickswerte in Berlin weist =er 01313 0, + fiir die un2 ittelbar west1
lich an das Bewertungsgrundstlick angren: ende Bodenrichtwert: one 1(1, 2it ++03V)2 67 140 fur
- lachen 2 it 7 ohnbebauung i2 erschlielungsbeitragsfreien ; ustand fur baureifes Eand aus3

ie dortigen 7 ohnbebauungen ents=rechen hinsichtlich Bau@hnr bei : eilenartiger 2 ehrgeschossiger
Ausbildung weitgehend der Bebauung des Bewertungsgrundstiicks3

2 Eaufe der let: ten | ahre fand innerhalb der BR7 1, one 1( 1, des Bewertungsob@ktes B3 Anlage
2 it gelber Afeil2 arkierungCfolgende Bodenrichtwertentwicklung stattF

MBR7 :u2 013130, OF/ +03V)2 67 140

MBR7 :u2 013130, 1F/ +03V)2 67 140 Rinverandert gegeniiber de2 Vor@hrC

MBR7 :u2 013130, , F8+03V)2 67 140 BSteigerung gegenliber de2 Vor@hr u2 das 141( facheC
MBR7 :u2 013130, (F/ 003V)2 67 140 B/er2 inderung gegeniiber de2 Vor@hr u2 das 08, facheC
MBR7 :u2 013130, %++03V)2 67 140 B/er2 inderung gegeniiber de2 Vor@hr u2 das 04 9facheC
MBR7 :u2 01313 0, +F++03V)2 67 140 Rinverandert gegeniiber de2 Vor@hrC

1BRGS8BIAHS/ BRTBRDITT8UCG
Bei Be: ugnah2 e auf den BR7 der grundstlicksbe: ogenen BR7 1, one 1/ 1%C

Auskunft aus der ) aufpreissammliung

; u2 Stichtag 1931, 3 0, + wurde eine Auskunft aus der Kauf=reissa2 2 lung des Gutachterausschus1
ses fur Grundstlckwerte in Berlin fur vergleichbare 8igentu2 swohnungen innerhalb des Be: irks S=an1
dau 2it den nachfolgend vorgegebenen 8igenschaften fur den ; eitrau2 vo2 01313 0, % bis
:u2 1931, 3 0, + eingeholtdbei der insgesa2 t 1/ Kauffalle angegeben wurden3

; ur Vergleichbarkeit der Eageeigenschaften wurde ein Eagebe: ug als Bodenrichtwert 2 it de2 Bewer1
tungsob@kt ents=rechend ebenfalls gegebene2 G-; Be: ug von , 90 fir 7 ohnbebauung vorgege1
ben3

Kauf=reisdatu2 01313 0, %bis 1931, 30, +

Be:irk S=andau

G- ; Be: ug des BR7 , D0

THrische 9 ut: ungsart 7 B ohnnut: ungC

7 ohnungsart)Geschosslage 8tagenwohnung in Obergeschosslage
Bau@hr Gebaude 19+0 bis 19/ +

An: ahl der 7 ohneinheiten 7 8 2 indestens 107 8

Geschoss: ahl 2 indestens ( Vollgeschosse

Auf: ug nicht vorhanden

Verfugbarkeit ver2 ietet

An: ahl der Rau2 e 1bis, ;i22er

Hei: ungsart Sa2 2 elhei: ungen B entral1oder Gasetagenhei: ungC

ie 1/ Kauffalle wurden in % bis 61geschossigen Gebauden)7 ohnanlagen 2 it Bau@hren von 19+(
bis 19/ 0 bei 11 bis , 09 7 ohneinheiten 7 8 er: ielt3

Grundstucksgréfen streuen in einer S=anne von %08 2 62 it 1%7 8 bis 8396 262it,097 83

Kellerrdu2 e sind 2 ittels Sondernut: ungsrecht oder Sondereigentu2 :ugeordnet b: w3 durch die
7 8 GNerwaltung als Ge2 einschaftseigentu2 : ugewiesen3

AK7 1Stell=lat: e oder Grundstucks)Gartenflachen sind keine2 der 1/ Kauffalle als Sondernut: ungs1
recht oder Sondereigentu2 : ugeordnet3

9 achrichtlich wird darauf hingewiesen4dass es sich bei den Angaben : u den 8igenschaften der Kauf1
falle teilweise u2 sog3KKann1oder SollfelderLhandelt4die in der Auskunft nur bei Bedarf 2 it de2 ; iel
einer : weck2 aRigen und einheitlichen - ihrung ausgewertet b: w3belegt sein sollten3
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ie e. akten Anschriften der ein: elnen Kauffalle sind 2 ir bekannt42 lissen aber aus datenschut: recht1
lichen Griinden anonH isiert werden3 eshalb erfolgen lediglich Angaben : u Aostleit: ahl und Ortsteil3

; iel der nachfolgenden Kauf=reisauswertung ist die 8r2 ittlung eines 5 ittelwertes flir den Kauf=reis in
V)2 67 ohnflache nach An=assung der 8igenschaften der Kauffalle an die 8igenschaften der hier : u
bewertenden 8igentu2 swohnung3

abei werden =ro: entuale An=assungen fir folgende 8igenschaften der 1/ Kauffalle an die 8igen1
schaften des Bewertungsob@ktes B3nachfolgende Tabellen @Kauffall in der rechten S=alteCvorge1
no2 2 enddie in den untersten ; eilen Byrau hinterlegtCder nachfolgenden tabellarischen Auflistungen
als ange=asste Kauf=reise in V)2 67 fl3aufgefihrt werden3

iese beruhen auf sachverstandiger 8inschat: ung Bei 9ichtvorliegen ents=rechender Kauf=reisaus1
wertungen des Gutachterausschusses flr Grundstickswerte in BerlinCals vorgeno2 2 ene ; u1und
Abschlage in , 4 S 1SchrittenF

Mder Kauf=reisentwicklung innerhalb des ; eitrau2 es vo2 01313 0, %bis :u2 1931, 30, +

Vorliegende Veroffentlichungen des Gutachterausschusses fur Grundstiickswerte in Berlin als vor1
laufige2 Bericht : u2 Berliner 12 2 obilien2 arkt fUr die Tuartalsweise Kauf=reisentwicklung von Be1
stands18igentu2 swohnungen : eigen vo2 13Quartal , 0, %bis incl3des ( 3Quartals , 0, + einen Kauf1
=reisanstieg von ca3+ S 4der wesentlich i2 Verlauf des | ahres , 0, %erfolgt ist3

8nts=rechend wird fir in der 13l ahreshalfte , 0, %er: ielte Kauffalle ein ; uschlag von + S und fir in
der , 3l ahreshalfte , 0, %er: ielte Kauffalle ein ; uschlag von , 4 S vorgeno2 2 en bei i2 lahr, 0, +
weitgehend konstante2 Kauf=reisniveau3

Mder EageTualitat als Bodenrichtwert
Bei Eage des Bewertungsob@ktes in der Bodenrichtwert: one 1/ 1%2 it 13 003V)267 , 40 : u2
013013 0, %und 01313 0, + werden fir Kauffalle 2 it eine2 niedriger ausfallenden Bodenrichtwert
von 13003V)2 67 , 90 in der Bodenrichtwert: one 1/ 1( Eagean=assungs: uschlage von + S vorge1
no2 2 en3
In diese2 ; usa2 2 enhang bleibt an: u2 erken4 dass sich =ro: entuale Bodenrichtwertdifferen: en
nicht un2 ittelbar auf das Kauf=reisniveau)2 67 ohnflache ein: elner Kauffalle (ibertragen lassen3

Mdes Vorhandenseins von Balkonen)Eoggien

Bei vorliegende2 Balkon fiir das Bewertungsob@kt wird fir Kauffalle ohne Balkon)Eoggia ein 5 arkt1
an=assungs: uschlag von + S wegen der schlechteren 5 arktgangigkeit vorgeno2 2 en3

8igenschaften wie das Gebaudebau@hrddie Grundsticksgrofie in Verbindung 2 it de2 @weiligen 5 it1
eigentu2 santeil oder die 7 ohnflachengréfRe bleiben hier ohne Beriicksichtigung3

Bei lediglich %Kauffallen 2 it Angaben : ur 9 ettokalt2 ieth6he und seitens der 7 ohnungseigenti2 er
nicht erfolgten Angaben : ur stichtagsbe: ogen er: ielten 9 ettokalt2 iethdhe fur das Bewertungsob@kt
werden keine kauffallweisen An=assungen hinsichtlich der 9 ettokalt2 iethéhe vorgeno2 2 en3

er G2 stand der nicht erteilten Auskunft : ur 9 ettokalt2 iethéhe b: w3generell fehlenden Angaben : u2
5 ietvertragsverhaltnis wird als abschlieliender Risikoabschlag bei2 Verkehrswert unter Aunkt 10 be1

rucksichtigt3
‘ ) auffall | Bigenschaften Prozentuale
Anpassungen
Cr.4 ) aufpreisdatum 113130, % ++8S
8age,Postleitzahl,5 rtsteil 1(+81 Berlin 1S=andau
- R/ zum (4.(4.+(+7 13 003Vv)2 67 , D0
| BBewertungsob@kt 15, 00X1V)2 67 , 200(
| ohnflache,Anzahl der Raume | %948 2 6), Rau2 e
- au.ahr Gebaude 1961
Geschosslage 130G
- alkon,8oggia | vorhanden
Cettokaltmiethl he 64/8 V)2 62 onatlich
) aufpreis insgesamt Ror An=assung an die 8igenschaften des Bewertungsob@ktesC ‘ 4+(.(((--3
) aufpreis,mF/ fl. Bor An=assung an die 8igenschaften des Bewertungsob@ktesC +.7+2.-3,mF/ fl.
) aufpreis,mF/ fl. Bach An=assung an die 8igenschaften des Bewertungsob@ktesC
, 36 93V)2 67 fI3. 1D+ J , 3+04/46 V)2 67 fI3J rd3 +.**(.-3,mF/ fl.
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‘ ) auffall | Bigenschaften Prozentuale
| Anpassungen
Cr. + ) aufpreisdatum , /P30, % ++8S
8age,Postleitzahl,5 rtsteil 1( +8+ Berlin 1S=andau
=R/ zum (4.(4.+(+7 13003Vv)2 67 , H0 ++8S
| BBewertungsob@kt 13 00X1V)2 67 , 90(
| ohnflache,Anzahl der Raume | +/4026), Rau2 e
- au.ahr Gebaude 19+(
Geschosslage (DG
- alkon,8oggia nicht vorhanden ++8S
Cettokaltmiethl he 64+%V)2 62 onatlich
) aufpreis insgesamt Bor An=assung an die 8igenschaften des Bewertungsob@ktesC 9(.(((.-3
) aufpreis,mF/ fl. Bor An=assung an die 8igenschaften des Bewertungsob@ktesC 4.(73.-3,mF/ fl.
) aufpreis,mF/ fl. Biach An=assung an die 8igenschaften des Bewertungsob@ktesC
1D% 3V)2 67 fI3. 1D+ . 1D+ . 1D+ J 130/ 40 V)2 67 I3J rd3 4.+(7.-3,mF/ fl.
‘ ) auffall | Bigenschaften Prozentuale
| Anpassungen
Cr.3 ) aufpreisdatum , /330, % ++8S
8age,Postleitzahl,5 rtsteil 1(+8+ Berlin 1S=andau
=R/ zum (4.(4.+(+7 13003V)2 67 , H0 ++8S
| BBewertungsob@kt 13 00X1V)2 67 , 90(
| ohnflache,Anzahl der Rdume | (14802 6) 1 Rau2
- au.ahr Gebaude 19+(
Geschosslage , G
- alkon,8oggia nicht vorhanden ++8S
Cettokaltmiethl he ohne Angaben
) aufpreis insgesamt Bor An=assung an die 8igenschaften des Bewertungsob@ktesC (-3
) aufpreis,mF/ fl. Bor An=assung an die 8igenschaften des Bewertungsob@ktesC +.973.-3,mF/ fl.
) aufpreis,mF/ fl. Bach An=assung an die 8igenschaften des Bewertungsob@ktesC
, B/ (V267 fI3. 1D+. 1D+ . 1D+ J (D% ( V)2 67 I3J rd3 3.(27.-3,mF/ fl.
‘ ) auffall | Bigenschaften Prozentuale
| Anpassungen
Cr.7 ) aufpreisdatum (0% 0, % ++8S
8age,Postleitzahl,5 rtsteil 1(+9+ Berlin 17 ilhel2 stadt
- R/ zum (4.(4.+(+7 13 003Vv)2 67 , 90
| BBewertungsob@kt 13 00X1V)2 67 , 90(
| ohnflache,Anzahl der Raume | +64/4862 6), Rau2 e
- au.ahr Gebaude 1961
Geschosslage , G
- alkon,8oggia vorhanden
Cettokaltmiethl he ohne Angaben
) aufpreis insgesamt Bor An=assung an die 8igenschaften des Bewertungsob@ktesC 43*.(((.-3
) aufpreis,mF/ fl. Bor An=assung an die 8igenschaften des Bewertungsob@ktesC +.32+.-3,mF/ fl.
) aufpreis,mF/ fl. Bach An=assung an die 8igenschaften des Bewertungsob@ktesC
,39,3V)267 fI3. 1D+J, 311460 V)2 67 fI3J rd3 +.*4+.-3,mF/ fl.
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‘ ) auffall | Bigenschaften Prozentuale
| Anpassungen
Cr.* ) aufpreisdatum , 03830, % +,48S
8age,Postleitzahl,5 rtsteil 1(+8+ Berlin 1S=andau 7 ilhel2 stadt
=R/ zum (4.(4.+(+7 13003Vv)2 67 , H0 ++8S
| EBewertungsob@kt 13 00X1V)2 67 , 90(
| ohnflache,Anzahl der Rdume | %94 02 6) 1 Rau2
- au.ahr Gebaude 19+(
Geschosslage , G
- alkon,8oggia nicht vorhanden ++8S
Cettokaltmiethl he ohne Angaben
) aufpreis insgesamt Bor An=assung an die 8igenschaften des Bewertungsob@ktesC (-3
) aufpreis,mF/ fl. Bor An=assung an die 8igenschaften des Bewertungsob@ktesC 4.22(.-3,mF/ fl.
) aufpreis,mF/ fl. Biach An=assung an die 8igenschaften des Bewertungsob@ktesC
13P903V)2 67 fI3. 14, +. 1D+ . 1H+J, 3 988, V)2 67 fI3J rd3 +.+72.-3,mF/ fl.
‘ ) auffall | Bigenschaften Prozentuale
| Anpassungen
Cr.9 ) aufpreisdatum , 3930, % +,48
8age,Postleitzahl,5 rtsteil 1(+9+ Berlin 17 ilhel2 stadt
=R/ zum (4.(4.+(+7 13 003Vv)2 67 , H0
| EBewertungsob@kt 13 00X1V)2 67 , 90(
| ohnflache,Anzahl der Raume | +64/4862 6), Rau2 e
- au.ahr Gebaude 1961
Geschosslage (DG
- alkon,8oggia vorhanden
Cettokaltmiethl he ohne Angaben
) aufpreis insgesamt Bor An=assung an die 8igenschaften des Bewertungsob@ktesC +H+.5((.-3
) aufpreis,mF/ fl. Bor An=assung an die 8igenschaften des Bewertungsob@ktesC 3.%::.-3,mF/ fl.
) aufpreis,mF/ fl. Bach An=assung an die 8igenschaften des Bewertungsob@ktesC
(3883V)267 3. 14, +J (B//40V)267 fI3J rd3 3.97: .-3,mF/ fl.
‘ ) auffall | Bigenschaften Prozentuale
| Anpassungen
Cr. 7 ) aufpreisdatum , %3103 0, % +,48S
8age,Postleitzahl,5 rtsteil 1(+8+ Berlin 1S=andau
- R/ zum (4.(4.+(+7 13003V)2 67 , H0 ++8S
| EBewertungsob@kt 13 00X1V)2 67 , 90(
| ohnflache,Anzahl der Raume | +9410 2 6), Rau2 e
- au.ahr Gebaude 194/
Geschosslage (DG
- alkon,80ggia nicht vorhanden ++8S
Cettokaltmiethl he +4 9 V)2 62 onatlich
) aufpreis insgesamt Bor An=assung an die 8igenschaften des Bewertungsob@ktesC 4+(.(((.-3
) aufpreis,mF/ fl. Bor An=assung an die 8igenschaften des Bewertungsob@ktesC +.(3(.-3,mF/ fl.
) aufpreis,mF/ fl. Bach An=assung an die 8igenschaften des Bewertungsob@ktesC
, D(03V)2 67 f13. 1D, +. 1D+ . 1D+ J, 3 9%D( V)2 67 fI3J rd3 +.+27.-3,mF/ fl.
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‘ ) auffall | Bigenschaften Prozentuale
| Anpassungen
Cr.: ) aufpreisdatum 0+3113 0, % +,48S
8age,Postleitzahl,5 rtsteil 1( +8+ Berlin 1S=andau
=R/ zum (4.(4.+(+7 13003Vv)2 67 , H0 ++8S
| EBewertungsob@kt 13 00X1V)2 67 , 90(
| ohnflache,Anzahl der Raume | +(8026), Rau2e
- au.ahr Gebaude 19+/
Geschosslage , G
- alkon,8oggia vorhanden
Cettokaltmiethl he ohne Angaben
) aufpreis insgesamt Bor An=assung an die 8igenschaften des Bewertungsob@ktesC 4: (.(((.-3
) aufpreis,mF/ fl. Bor An=assung an die 8igenschaften des Bewertungsob@ktesC 3.379.-3,mF/ fl.
) aufpreis,mF/ fl. Biach An=assung an die 8igenschaften des Bewertungsob@ktesC
(39%83V)267 3. 1D, +. 1D+ J (B0141( V)2 67 fI3J rd3 3.9(4.-3,mF/ fl.
‘ ) auffall | Bigenschaften Prozentuale
| Anpassungen
Cr.2 ) aufpreisdatum 113113 0, % +,48S
8age,Postleitzahl,5 rtsteil 1(+9/ Berlin 1S=andau
=R/ zum (4.(4.+(+7 13 003Vv)2 67 , H0
| EBewertungsob@kt 13 00X1V)2 67 , 90(
| ohnflache,Anzahl der Raume | %8902 6), Rau2 e
- au.ahr Gebaude 19+/
Geschosslage , G
- alkon,8oggia vorhanden
Cettokaltmiethl he ohne Angaben
) aufpreis insgesamt Bor An=assung an die 8igenschaften des Bewertungsob@ktesC 4++*((.-3
) aufpreis,mF/ fl. Bor An=assung an die 8igenschaften des Bewertungsob@ktesC +**+.-3,mF/ fl.
) aufpreis,mF/ fl. Bach An=assung an die 8igenschaften des Bewertungsob@ktesC
, 3+, 3V)2 67 fI3. 19, +J , $1+80 V)2 67 fI3J rd3 +.949.-3,mF/ fl.
‘ ) auffall | Bigenschaften Prozentuale
| Anpassungen
Cr. 4( ) aufpreisdatum 1+3113 0, % +,48S
8age,Postleitzahl,5 rtsteil 1(+8+ Berlin 1S=andau
- R/ zum (4.(4.+(+7 13003V)2 67 , H0 ++8S
| BBewertungsob@kt 13 00X1V)2 67 , 90(
| ohnflache,Anzahl der Rdume | (04802 6) 1 Rau2
- au.ahr Gebaude 1960
Geschosslage 930G
- alkon,80ggia nicht vorhanden ++8S
Cettokaltmiethl he 841, V)2 62 onatlich
) aufpreis insgesamt Bor An=assung an die 8igenschaften des Bewertungsob@ktesC 7*.(((.-3
) aufpreis,mF/ fl. Bor An=assung an die 8igenschaften des Bewertungsob@ktesC +.73*.-3,mF/ fl.
) aufpreis,mF/ fl. Bach An=assung an die 8igenschaften des Bewertungsob@ktesC
, J4+3IV)2 67 f13. 1D, +. 1D+ . 1D+J ,3 +140V)2 67 fI3J rd3 +.7*+.-3,mF/ fl.
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‘ ) auffall | Bigenschaften Prozentuale
| Anpassungen
Cr.44 ) aufpreisdatum ,, 31130, % +,48S
8age,Postleitzahl,5 rtsteil 1(+9+ Berlin 17 ilhel2 stadt
=R/ zum (4.(4.+(+7 13 003Vv)2 67 , H0
| EBewertungsob@kt 13 00X1V)2 67 , 90(
| ohnflache,Anzahl der Raume | +(46026), Rau2e
- au.ahr Gebaude 19++
Geschosslage 130G
- alkon,8oggia vorhanden
Cettokaltmiethl he ohne Angaben
) aufpreis insgesamt Bor An=assung an die 8igenschaften des Bewertungsob@ktesC 4+ .(((.-3
) aufpreis,mF/ fl. Bor An=assung an die 8igenschaften des Bewertungsob@ktesC +.3::.-3,mF/ fl.
) aufpreis,mF/ fl. Biach An=assung an die 8igenschaften des Bewertungsob@ktesC
, 3883V)2 67 fI3. 19, +J , 36440 V)2 67 f13J rd3 +.77: .-3,mF/ fl.
‘ ) auffall | Bigenschaften Prozentuale
Anpassungen
Cr. 4+ ) aufpreisdatum , 80130, +
8age,Postleitzahl,5 rtsteil 1(+9+ Berlin 17 ilhel2 stadt
-R/ zum (4.(4.+(+* 13 003Vv)2 67 , H0
| BBewertungsob@kt 13 00X1V)2 67 , 90(
| ohnflache,Anzahl der Raume | +, 48 2 6), Rau2e
- au.ahr Gebaude 19+9
Geschosslage (DG
- alkon,8oggia | vorhanden
Cettokaltmiethl he ohne Angaben
) aufpreis insgesamt Bor An=assung an die 8igenschaften des Bewertungsob@ktesC 47* .(((.-3
) aufpreis,mF/ fl. Bor An=assung an die 8igenschaften des Bewertungsob@ktesC +.793.-3,mF/ fl.
) aufpreis,mF/ fl. Biach An=assung an die 8igenschaften des Bewertungsob@ktesC
, 36(3V)2 67 3. 1490 Bhne An=assungenCJ +.793.-3,mF/ fl. |
‘ ) auffall | Bigenschaften Prozentuale
Anpassungen
Cr.43 ) aufpreisdatum , %D, 30, +
8age,Postleitzahl,5 rtsteil 1(+8+ Berlin 1S=andau
-R/ zum (4.(4.+(+* 13003V)2 67 , H0 ++8S
| EBewertungsob@kt 13 00X1V)2 67 , 90(
| ohnflache,Anzahl der Rdume | %9902 6), Rau2e
- au.ahr Gebaude 19+/
Geschosslage (DG
- alkon,8oggia | vorhanden
Cettokaltmiethl he ohne Angaben
) aufpreis insgesamt Ror An=assung an die 8igenschaften des Bewertungsob@ktesC ‘ 4:2.(((--3
) aufpreis,mF/ fl. Bor An=assung an die 8igenschaften des Bewertungsob@ktesC 3.7::.-3,mF/ fl.
) aufpreis,mF/ fl. Biach An=assung an die 8igenschaften des Bewertungsob@ktesC
(3883V)267 3. 1D+J (B// 40 V)2 67 fI3J rd3 3.277.-3,mF/ fl. |
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‘ ) auffall | Bigenschaften Prozentuale
| Anpassungen
Cr. 47 ) aufpreisdatum ,83,30, +
8age,Postleitzahl,5 rtsteil 1( +8+ Berlin 1S=andau
-R/ zum (4.(4.+(+* 13003Vv)2 67 , H0 ++8S
| EBewertungsob@kt 13 00X1V)2 67 , 90(
| ohnflache,Anzahl der Raume | +14026), Rau2 e
- au.ahr Gebaude 19+/
Geschosslage , G
- alkon,8oggia vorhanden
Cettokaltmiethl he ohne Angaben
) aufpreis insgesamt Bor An=assung an die 8igenschaften des Bewertungsob@ktesC 43(.(((.-3
) aufpreis,mF/ fl. Bor An=assung an die 8igenschaften des Bewertungsob@ktesC +.*32.-3,mF/ fl.
) aufpreis,mF/ fl. Biach An=assung an die 8igenschaften des Bewertungsob@ktesC
, 3(93V)2 67 fI3. 1D+ J , B6+P+ V)2 67 fI3J rd3 +.999.-3,mF/ fl.
‘ ) auffall | Bigenschaften Prozentuale
| Anpassungen
Cr. 4* ) aufpreisdatum 103(30, +
8age,Postleitzahl,5 rtsteil 1(+8+ Berlin 1S=andau
-R/ zum (4.(4.+(+* 13003V)2 67 , H0 ++8S
| EBewertungsob@kt 13 00X1V)2 67 , 90(
| ohnflache,Anzahl der Raume | %802 6), Rau2e
- au.ahr Gebaude 19++
Geschosslage (DG
- alkon,8oggia vorhanden
Cettokaltmiethl he ohne Angaben
) aufpreis insgesamt Bor An=assung an die 8igenschaften des Bewertungsob@ktesC ‘ 4% (.(((.-3
) aufpreis,mF/ fl. Bor An=assung an die 8igenschaften des Bewertungsob@ktesC 3.43: .-3,mF/ fl.
) aufpreis,mF/ fl. Bach An=assung an die 8igenschaften des Bewertungsob@ktesC
(31(83V)267 fI3. 19+ J (39%PB0 V)2 67 fI3J rd3 3.+2* .-3,mF/ fl.
‘ ) auffall | Bigenschaften Prozentuale
| Anpassungen
Cr. 49 ) aufpreisdatum 0, P+30, +
8age,Postleitzahl,5 rtsteil 1(+8+ Berlin 1S=andau
-R/ zum (4.(4.+(+* 13003V)2 67 , H0 ++8S
| EBewertungsob@kt 13 00X1V)2 67 , 90(
| ohnflache,Anzahl der Raume | +(49026), Rau2 e
- au.ahr Gebaude 19+%
Geschosslage 930G
- alkon,8oggia vorhanden
Cettokaltmiethl he ohne Angaben
) aufpreis insgesamt Bor An=assung an die 8igenschaften des Bewertungsob@ktesC ‘ 4(*.(((.-3
) aufpreis,mF/ fl. Bor An=assung an die 8igenschaften des Bewertungsob@ktesC 4.2: 4.-3,mF/ fl.

) aufpreis,mF/ fl. Bach An=assung an die 8igenschaften des Bewertungsob@ktesC
13813V)2 67 fI3. 10+ J , 80D+ V)2 67 fI3J rd3

+.(: (.-3,mF/ fl.
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) auffall | Bigenschaften Prozentuale
| Anpassungen
Cr. 47 ) aufpreisdatum 183/ 30, +
8age,Postleitzahl,5 rtsteil 1( +8+ Berlin 1S=andau
=R/ zum (4.(4.+(+7 13003Vv)2 67 , H0 ++8S

| BBewertungsob@kt 13 00X1V)2 67 , 90(
| ohnflache,Anzahl der Raume | +09026), Rau2 e

- au.ahr Gebaude 19/0

Geschosslage 130G

- alkon,8oggia vorhanden

Cettokaltmiethl he ohne Angaben

) aufpreis insgesamt Bor An=assung an die 8igenschaften des Bewertungsob@ktesC 4(9.(((.-3
) aufpreis,mF/ fl. Bor An=assung an die 8igenschaften des Bewertungsob@ktesC +.4+(.-3,mF/ fl.
) aufpreis,mF/ fl. Biach An=assung an die 8igenschaften des Bewertungsob@ktesC

, 31, 03V)2 67 fI3. 1D+ J +.++9.-3,mF/ fl.

9ach erste2 Ausschluss des weit unterdurchschnittlichen Kauffalls 9r3, 2 it eine2 Kauf=reis von
1D 3IV)2 67 fI3b: w313 0/ 3V)2 67 fl3nach erfolgter An=assung an die 8igenschaften des Bewer1
tungsob@ktes4der ungewdhnliche 8igenschaften oder =ersénliche Verhaltnisse : wischen Verkaufer
und Kaufer nahelegtdergibt sich fiir die verbleibenden 16 Kauffalle ge2 al nachfolgender Tabelle nach
erster An=assung der Kauffalle an die 8igenschaften des Bewertungsob@ktes ein durchschnittlicher
Kauf=reis als 5 ittelwert in Héhe von %/@8013V)2 67 fI3F16 Kauffalle J , 30046 V)2 67 fI3trd3, 003
V)2 67 fl3tder allerdings unter de2 Vorbehalt einer teilweise u2 fangreicheren Abweichung ein: elner
Vergleichs=reise vo2 5 ittelwert steht3

) auffallnummer gemaG Auskunft aus der ) aufpreissammliung ) aufpreise nach Anpassung an
die Bigenschaften des - ewer-
| tungsob.ekts in V)2 67 ohnflache

1 , 340
( (99%
% | , 31,

+ , 399
6 (®/8
/ | ,39%
8 (301

9 , 16
10 | , 34,

11 , 388
1, , 3 6(

1( | (/1

1% , 66
1+ (39+
16 | , P80
1/ ,3,6
Summe aus 49 ) auffallen 77.: (4
Dittelwert aus 49 ) auffdllen J 77.: (4.-3,mFK49 ) auffille J +.:((.-3,mF/ fl.

Be: ogen auf Grundstiickswerter?2 ittlungen Iasst sich die statistische Aussagekraft einer vorhandenen
Reihe von Stich=roben)Kauffalle durch den Variationskoeffi: ienten als Streuungs2 al} besti2 2 en4
welches das Verhaltnis der Standardabweichung der Stich=roben)Kauffalle u2 den 5 ittelwert der
Stich=robenreihe beschreibt3

| e geringer der Variationskoeffi: ient ausfallt4 desto aussagekraftiger ist der er2 ittelte arith2 etische
5 ittelwert3

Ab eine2 Variationskoeffi: ienten von Uber 04 + wird der 5 ittelwert und so2 it die statistische Aussa1
gekraft)fTualitat der herange: ogenen Stich=roben)Kauffalle flir Grundstiickswerter2 ittlungen i2 Re1
gelfall als nicht 2 ehr verwertbar eingestuft3

AbschlielRendes ; iel der statistischen Auswertung bei 8r2 ittlung des Variationskoeffi: ienten ist die
Angabe eines Vertrauensbereiches3
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er Vertrauensbereich gibt bei vorgegebener Irrtu2 swahrscheinlichkeit Brier gewahlt 2 it 10 S Cund
unter Be: ug des - reiheitsgrades BAn: ahl der Stich=roben)Kauffalle 1 1Can4in welche2 Konfiden: in1
tervall BR17 ert . Standardabweichung F7 ur: el aus An: ahl der gesa2 ten Stich=roben)KauffalleCund
so2 it in welcher S=annweite u2 den 5 ittelwert heru2 90 S der herange: ogenen Kauffalle)Kauf=reise
bei unterstellter statistischer 9 or2 alverteilung liegen3

Gnter Verwendung aller 16 Kauffalle ergibt sich bei eine2 5 ittelwert von , 8003V)2 67 fl32 it vorlie1
gender Standardabweichung von +693V)2 6 7 fl3ein Variationskoeffi: ient von 04 0 bei bedenklicher
bis sehr bedenklicher statischer Aussagekraft des 5 ittelwertes3

; ur Verbesserung der statistischen Aussagekraft des 5 ittelwertes ergibt sich bei Ausschluss der den
5ittelwert u2 2 ehr als , + S unter1b: w3uberschreitenden Kauffalle 9r364841( und 16 fur die ver1
bleibenden 1, Kauffalle ge2 a3 nachfolgender Tabelle ein 5 ittelwert von ( 136+3V)2 6F1, Kauffalle
J,®,,D8V)267 fI3rd3, 3, , V)2 67 fIF

) auffallnummer gemaG Auskunft aus der ) aufpreissammlung ) aufpreise nach Anpassung an
die Bigenschaften des - ewer-
tungsob.ekts in )2 67 ohnflache

_ , 3+0
( (D9%
% 31,
+ _ , 399
/ , 3 9%
9 , 16
10 _ L34,
11 , 388
1, , 3 6(
1% _ , $66
1+ (39+
1/ 3,6
Summe aus 4+ ) auffillen 34.79*
Dittelwert aus 4+ ) auffdllen J 34.79*.-3,mFK4+ ) auffille J +.9++.-3,mF/ fl.

ie abschlieRende statistische Auswertung fihrt : u folgende2 8rgebnis unter Beriicksichtigung der
nach Ausschluss verbliebenen 1, KauffalleF

Auswertung unter - er cksichtigung der 4+ verbliebenen ) auffille

Arith2 etischer 5 ittelwert , B, ,3V)267 I3
Standardabweichung (,63Vv)267 fI3
Variationskoeffi: ient BBtandardabweichung FArith2 etischer 5 ittelwertC 041,
Irrtu2 swahrscheinlichkeit Bils gewahlter Ansat: C 10S
- reiheitsgrad BAn: ahl der Kauffalle 11C 11
R17 ert nach Student Brabellenwert4abhangig von Irrtu2 swahrscheinlichkeit und - reiheitsgradC 14 96
Konfiden: intervall BRT7 ert. Standardabweichung F7 ur: el aus An: ahl der KauffalleC 1693V)2 67 fI3
1ertrauensbereich Lf?l;;g:mz ;:

ie angeset: te ; wischensu2 2 e des Vergleichswerts als 5 ittelwert von , &, , 3V)2 67 fl3stellt so2 it
den wahrscheinlichsten Kauf=reis auf Grundlage der abschlieRend herange: ogenen 1, Kauffalle bei
unterstellter 9 or2 alverteilung 2 it einer 7 ahrscheinlichkeit von 90 S in eine2 Streuungsbereich von
+)11693V)2 67 fl3u2 den 5 ittelwert dar bei als noch gut ein: ustufender statistischer Aussagekraft 2 it
eine2 Variationskoeffi: ienten von 041, 3

; wischensu2 2 e Vergleichswert vor abschlielender An=assung rd3 . B, , V)2 67 fl3

ie bisher noch nicht in die Vergleichswerter2 ittlung eingegangenen4besonderen ob@kts=e: ifischen
Grundstlckseigenschaften boG B: w37 ohnungseigenschaftenCdes Bewertungsob@ktes werden als
gewichteter 5 arktan=assungs: uschlag in Héhe von + S berticksichtigt bei i2 |ahr , 000 bereits er1
folgte2 Aufbringen eines fassadenseitigen 7 ar2 eda2 2 verbundshste2 s incl3Sanierung der Balkone
bei vorhandenen isolierverglasten - ensterele2 enten in Verbindung 2 it einer anteilig vorhandenen In1
standhaltungsricklage und % : ur Verfligung stehenden offenen 7 ageneinstell=Iat: en3
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er Vergleichswert ergibt sich so2 it auf Grundlage der eingeholten Auskunft aus der Kauf=reissa2 2 1
lung nach vorgeno2 2 ener An=assung der Kauffalle an die s=e: iellen Ob@kteigenschaften wie folgtF

BndsummeK, 3, , 3V)2 67 fI3. (+86267 fI3. 10+ J 983,641/ V

1ergleichswert

1ergleichswertM u2 7 erter2 ittlungs )Qualitatsstichtag 1931, 3 0, + rd3 22.(((.-3

MBei Be: ugnah2 e auf den BR7 der grundstiicksbe: ogenen BR7 1 one 1/ 1%C

1BRGS8BIAHS/ BRTBRDITT8UCG
Bei Be: ugnah2 e auf den angren: enden BR7 der BR7 1, one 1(1,C

Auskunft aus der ) aufpreissammiung

; u2 Stichtag 1931, 3 0, + wurde in 8rgan: ung : ur vorausgehenden Vergleichswerter2 ittlung unter
Aunkt 8 eine Auskunft aus der Kauf=reissa2 2 lung des Gutachterausschusses fiir Grundstiickwerte
in Berlin fur vergleichbare 8igentu2 swohnungen innerhalb des Be: irks S=andau 2 it den nachfolgend
vorgegebenen 8igenschaften fur den ; eitrau2 vo2 01313 0, %bis : u2 1931, 3 0, + eingeholt4bei der
insgesa2 t 8 Kauffalle angegeben wurden3

; ur Vergleichbarkeit der Eageeigenschaften wurde ein Eagebe: ug als Bodenrichtwert fiir die an das
Bewertungsob@kt un2 ittelbar westlich angren: ende Bodenrichtwert: one 1(1, 2 iteine2 G- ; Be: ug
von 140 fir 7 ohnbebauung vorgegeben3 ie dortigen 7 ohnbebauungen ents=rechen hinsichtlich
Bau@hr und : eilenartiger 2 ehrgeschossiger Ausbildung weitgehend der Bebauung des Bewertungs1
grundstiicks3

Kauf=reisdatu2 01313 0, %bis 1931, 30, +

Be: irk S=andau

G- ; Be: ug des BR7 1900

THrische 9 ut: ungsart 7 B ohnnut: ungC

Bodenrichtwert +003V)2 6bis 6003V)2 6

7 ohnungsart)Geschosslage 8tagenwohnung in Obergeschosslage
Bau@hr Gebaude 19+0 bis 19/ +

An: ahl der 7 ohneinheiten 7 8 2 indestens 107 8

Geschoss: ahl 2 indestens ( Vollgeschosse

Auf: ug nicht vorhanden

Verfugbarkeit ver2 ietet

An: ahl der Rdu2 e 1bis, ;i22er

Hei: ungsart Sa2 2 elhei: ungen B entral1oder Gasetagenhei: ungC

ie 8 Kauffalle wurden in % bis 61geschossigen Gebauden)7 ohnanlagen 2 it Bau@hren von 19++ bis
1966 bei 96 bis % , 7 ohneinheiten 7 8 er: ielt3

GrundstlicksgroRen streuen in einer S=anne von , 39%2 62 it %6 7 8 bis ¥8%(9262it %, 7 83

Kellerrau2 e sind 2 ittels Sondernut: ungsrecht oder Sondereigentu2 :ugeordnet b: w3 durch die
7 8 GNVerwaltung als Ge2 einschaftseigentu2 : ugewiesen3d

AK7 1Stell=lat: e oder Grundstiicks1)Gartenflachen sind keine2 der 8 Kauffalle als Sondernut: ungs1
recht oder Sondereigentu2 : ugeordnet3

9 achrichtlich wird darauf hingewiesen4dass es sich bei den Angaben : u den 8igenschaften der Kauf1
falle teilweise u2 sog3KKann1oder SollfelderLhandelt4die in der Auskunft nur bei Bedarf 2 it de2 ; iel
einer : weck2 aRigen und einheitlichen - Ghrung ausgewertet b: w3belegt sein sollten3

ie e. akten Anschriften der ein: elnen Kauffalle sind 2 ir bekannt42 lissen aber aus datenschut: recht1
lichen Grinden anonH isiert werden3 eshalb erfolgen lediglich Angaben : u Aostleit: ahl und Ortsteil3

; iel der nachfolgenden Kauf=reisauswertung ist die 8r2 ittlung eines 5 ittelwertes flir den Kauf=reis in
V)2 67 ohnflache nach An=assung der 8igenschaften der Kauffélle an die 8igenschaften der hier : u
bewertenden 8igentu2 swohnung3
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abei werden =ro: entuale An=assungen fir folgende 8igenschaften der 8 Kauffalle an die 8igen1
schaften des Bewertungsob@ktes B3nachfolgende Tabellen @Kauffall in der rechten S=alteCvorge1
no2 2 end4die in den untersten ; eilen Byrau hinterlegtCder nachfolgenden tabellarischen Auflistungen
als ange=asste Kauf=reise in V)2 67 fl3aufgefihrt werden3

iese beruhen auf sachverstandiger 8inschat: ung Bei 9ichtvorliegen ents=rechender Kauf=reisaus1
wertungen des Gutachterausschusses flr Grundstickswerte in BerlinCals vorgeno2 2 ene ; u1und
Abschlage in , 4 S 1SchrittenF

Mder Kauf=reisentwicklung innerhalb des ; eitrau2 es vo2 01313 0, %bis :u2 1931, 30, +

Vorliegende Veroffentlichungen des Gutachterausschusses fiir Grundstiickswerte in Berlin als vor1
laufige2 Bericht : u2 Berliner 12 2 obilien2 arkt fiir die Tuartalsweise Kauf=reisentwicklung von Be1
stands18igentu2 swohnungen : eigen vo2 13Quartal , 0, %bis incl3des ( 3Quartals , 0, + einen Kauf1
=reisanstieg von ca3+ S 4der wesentlich i2 Verlauf des | ahres , 0, %erfolgt ist3

8nts=rechend wird fur in der 13l ahreshalfte , 0, %er: ielte Kauffalle ein ; uschlag von + S und fur in
der , 3l ahreshélfte , 0, %er: ielte Kauffalle ein ; uschlag von , 4 S vorgeno2 2 en bei i2 lahr, 0, +
weitgehend konstante2 Kauf=reisniveau3

Mder EageTualitat als Bodenrichtwert
Bei Be:ugnah2 e auf die Bodenrichtwert: one 1(1, 2it ++03V)267 140 :u2 013130, %und
01313 0, + werden fir die Kauffalle 2 it vorliegenden Bodenrichtwertstreuungen von +003V)2 6 7
1490 bis 6003V)2 67 140 bei nur geringfiigigen Abweichungen von +03V)2 6 Eagean=assungs: u1
und 1abschlage von , 4 S vorgeno2 2 en3
In diese2 ; usa2 2 enhang bleibt an: u2 erken4 dass sich =ro: entuale Bodenrichtwertdifferen: en
nicht un2 ittelbar auf das Kauf=reisniveau)2 67 ohnflache ein: elner Kauffalle ubertragen lassen3

Mdes Vorhandenseins von Balkonen)Eoggien

Bei vorliegende2 Balkon fiir das Bewertungsob@kt wird fiir Kauffall 9r38 ohne Balkon)Eoggia ein
5 arktan=assungs: uschlag von + S wegen der schlechteren 5 arktgangigkeit vorgeno2 2 en3

8igenschaften wie das Gebaudebau@hr4ddie GrundstiicksgréRe in Verbindung 2 it de2 @weiligen 5 it1
eigentu2 santeil oder die 7 ohnflachengréfRe bleiben hier ohne Berlicksichtigung3

Bei lediglich 1 Kauffall 2 it Angaben : ur 9 ettokalt2 iethdhe und seitens der 7 ohnungseigenti2 er nicht
erfolgten Angaben : ur stichtagsbe: ogen er: ielten 9 ettokalt2 iethdhe fiir das Bewertungsob@kt4wer1
den keine kauffallweisen An=assungen hinsichtlich der 9 ettokalt2 iethdhe vorgeno2 2 en3

er G2 stand der nicht erteilten Auskunft : ur 9 ettokalt2 iethéhe b: w3generell fehlenden Angaben : u2
5 ietvertragsverhaltnis wird als abschlieliender Risikoabschlag bei2 Verkehrswert unter Aunkt 10 be1

rucksichtigt3
‘ ) auffall | Bigenschaften Prozentuale
| Anpassungen
Cr.4 ) aufpreisdatum | 0839130, % ++8S
8age,Postleitzahl,5 rtsteil 1(+8( Berlin 1- alkenhagener - eld
-R/ zum (4.(4.+(+7 +003V)2 67 140 +,48S
| BBewertungsob@kt ++0:1V)2 67 140(
| ohnflache,Anzahl der Raume | 6/4026), Rau2e
- au.ahr Gebéaude | 196(
Geschosslage (DG
- alkon,8oggia vorhanden
Cettokaltmiethl he ohne Angaben
) aufpreis insgesamt Bor An=assung an die 8igenschaften des Bewertungsob@ktesC ‘ +(.(((.-3
) aufpreis,mF/ fl. Ror An=assung an die 8igenschaften des Bewertungsob@ktesC 3.492.-3,mF/ fl.
) aufpreis,mF/ fl. Biach An=assung an die 8igenschaften des Bewertungsob@ktesC
(3693V)267 fI3. 1D+. 14, +J (31846 V)2 67 fI3J rd3 3.*4: .-3,mF/ fl.
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‘ ) auffall | Bigenschaften Prozentuale
| Anpassungen
Cr. + ) aufpreisdatum ,93%3 0, % ++8S
8age,Postleitzahl,5 rtsteil 1(+91 Berlin 1Staaken
=R/ zum (4.(4.+(+7 6003V)2 67 140 1,4 S
| BBewertungsob@kt ++0:1V)2 67 140(
| ohnflache,Anzahl der Raume | +84026), Rau2 e
- au.ahr Gebaude 1966
Geschosslage (DG
- alkon,8oggia vorhanden
Cettokaltmiethl he ohne Angaben
) aufpreis insgesamt Bor An=assung an die 8igenschaften des Bewertungsob@ktesC 477.%((.-3
) aufpreis,mF/ fl. Bor An=assung an die 8igenschaften des Bewertungsob@ktesC +.*+4.-3,mF/ fl.
) aufpreis,mF/ fl. Biach An=assung an die 8igenschaften des Bewertungsob@ktesC
, 3, 13V)2 67 fI3. 1D+. 08B/ +J , 38048/ V)2 67 fI3J rd3 +.*:4.-3,mF/ fl.
‘ ) auffall | Bigenschaften Prozentuale
Anpassungen
Cr.3 ) aufpreisdatum 0(3,30,% +,4S
8age,Postleitzahl,5 rtsteil 1(+8/ Berlin 1Hakenfelde
=R/ zum (4.(4.+(+7 ++03V)2 67 140
| BBewertungsob@kt ++0:1V)2 67 140(
| ohnflache,Anzahl der Raume | +% 02 6), Rau2e
- au.ahr Gebaude 19++
Geschosslage (DG
- alkon,8oggia | vorhanden
Cettokaltmiethl he ohne Angaben
) aufpreis insgesamt Bor An=assung an die 8igenschaften des Bewertungsob@ktesC 27.(((.-3
) aufpreis,mF/ fl. Bor An=assung an die 8igenschaften des Bewertungsob@ktesC 4.72( .-3,mF/ fl.
) aufpreis,mF/ fl. Biach An=assung an die 8igenschaften des Bewertungsob@ktesC
13 903V)2 67 f13. 10, +J 1B( %4 + V)2 67 f13J rd3 4.:3*.-3,mF/ fl.
‘ ) auffall | Bigenschaften Prozentuale
Anpassungen
Cr. 7 ) aufpreisdatum 1/31,30,% +,48S
8age,Postleitzahl,5 rtsteil 1(+8/ Berlin 1Hakenfelde
-R/ zum (4.(4.+(+7 ++03V)2 67 140
| BBewertungsob@kt ++0:1V)2 67 140(
| _ohnflache,Anzahl der Rdume | (9402 6) 1 Rau2
- au.ahr Gebaude 1960
Geschosslage 930G
- alkon,8oggia | vorhanden
Cettokaltmiethl he ohne Angaben
) aufpreis insgesamt Ror An=assung an die 8igenschaften des Bewertungsob@ktesC 72.(((--3
) aufpreis,mF/ fl. Bor An=assung an die 8igenschaften des Bewertungsob@ktesC 4.22(.-3,mF/ fl.

) aufpreis,mF/ fl. Biach An=assung an die 8igenschaften des Bewertungsob@ktesC
1D903V)2 67 fI3. 10, +J , (94 + V)2 67 fI3J rd3

+(7(.-3,mF/ fl.
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‘ ) auffall | Bigenschaften Prozentuale
| Anpassungen
Cr.* ) aufpreisdatum 173,30, +
8age,Postleitzahl,5 rtsteil 1(+81 Berlin 1S=andau
-R/ zum (4.(4.+(+* ++03V)2 67 1400
| BBewertungsob@kt ++0:1V)2 67 140(
| ohnflache,Anzahl der Raume | +, 902 6), Rau2e
- au.ahr Gebaude 196%
Geschosslage (DG
- alkon,8oggia vorhanden
Cettokaltmiethl he ohne Angaben
) aufpreis insgesamt Bor An=assung an die 8igenschaften des Bewertungsob@ktesC 4% (.(((.-3
) aufpreis,mF/ fl. Bor An=assung an die 8igenschaften des Bewertungsob@ktesC +.::*%.-3,mF/ fl.
) aufpreis,mF/ fl. Biach An=assung an die 8igenschaften des Bewertungsob@ktesC
, B8+3V)2 67 fI3. 1490 Bhne An=assungenCJ +.::*.-3,mF/ fl.
‘ ) auffall | Bigenschaften Prozentuale
Anpassungen
Cr.9 ) aufpreisdatum 1039(30, +
8age,Postleitzahl,5 rtsteil 1(+8/ Berlin 1Hakenfelde
-R/ zum (4.(4.+(+* ++03V)2 67 140
| BBewertungsob@kt ++0:1V)2 67 140(
| ohnflache,Anzahl der Raume | (14 92 6) 1 Rau2
- au.ahr Gebaude 196,
Geschosslage (DG
- alkon,8oggia | vorhanden
Cettokaltmiethl he ohne Angaben
) aufpreis insgesamt Bor An=assung an die 8igenschaften des Bewertungsob@ktesC 9*.(((.-3
) aufpreis,mF/ fl. Bor An=assung an die 8igenschaften des Bewertungsob@ktesC +.(77.-3,mF/ fl.
) aufpreis,mF/ fl. Biach An=assung an die 8igenschaften des Bewertungsob@ktesC
, D/ 13V)2 67 3. 1490 Bhne An=assungenCJ +.(77.-3,mF/ fl. |
‘ ) auffall | Bigenschaften Prozentuale
Anpassungen
Cr.7 ) aufpreisdatum 1, P+30, +
8age,Postleitzahl,5 rtsteil 1(+89 Berlin 1- alkenhagener - eld
-R/ zum (4.(4.+(+* 6003V)2 67 140 1,48

HBewertungsob@kt ++0i1V)2 67 140(

| ohnflache,Anzahl der Rdume ' 6,46026), Rau2e

- au.ahr Gebaude 196+
Geschosslage (DG
- alkon,8oggia | vorhanden

Cettokaltmiethl he ohne Angaben

) aufpreis insgesamt Ror An=assung an die 8igenschaften des Bewertungsob@ktesC 47(.(((--3

) aufpreis,mF/ fl. Bor An=assung an die 8igenschaften des Bewertungsob@ktesC +.749.-3,mF/ fl.

) aufpreis,mF/ fl. Biach An=assung an die 8igenschaften des Bewertungsob@ktesC

, 3163V)2 67 fI3. 08/ +J , Y8410 V)2 67 fI3J rd3 +.97: .-3,mF/ fl. |



i=I13Ing3T3Ricking (OK(+1 + Verkehrswerter?2 ittlung 8lsflether 7 eq / in 1( +81 Berlin 18T7 B r3% Seite , %

) auffall | Bigenschaften Prozentuale
| Anpassungen
Cr.: ) aufpreisdatum 1+3103 0, +
8age,Postleitzahl,5 rtsteil 1(+99 Berlin 1Haselhorst
-R/ zum (4.(4.+(+* 6003V)2 67 140 1,4 S

| BBewertungsob@kt ++0:1V)2 67 140(
| ohnflache,Anzahl der Raume | +089 2 6), Rau2 e

- au.ahr Gebaude 19++

Geschosslage (DG

- alkon,8oggia nicht vorhanden ++8S
Cettokaltmiethl he / 41+ V)2 62 onatlich

) aufpreis insgesamt Bor An=assung an die 8igenschaften des Bewertungsob@ktesC ‘ 4% (.(((.-3
) aufpreis,mF/ fl. Bor An=assung an die 8igenschaften des Bewertungsob@ktesC +.27: .-3,mF/ fl.

) aufpreis,mF/ fl. Biach An=assung an die 8igenschaften des Bewertungsob@ktesC
, BY83IV)2 67 fI3. 0B/ +. 1D+ J (D184, V)2 67 fI3J rd3 3.(4: .-3,mF/ fl.

9 ach erfolgter An=assung an die 8igenschaften des Bewertungsob@ktes ergibt sich fur die 8 Kauffalle
ge2 al nachfolgender Tabelle ein durchschnittlicher Kauf=reis als 5 ittelwert in Hohe von , 0360, 3IV)2 6
7 fI3F8 Kauffalle J , 3+/ +4 + V)2 67 fl3rd3, 3t/ +3IV)2 67 fl3tder allerdings unter de2 Vorbehalt einer
teilweise u2 fangreicheren Abweichung ein: elner Vergleichs=reise vo2 5 ittelwert steht3

‘ ) auffallnummer gemaG Auskunft aus der ) aufpreissammlung ) aufpreise nach Anpassung an
die Bigenschaften des - ewer-
tungsob.ekts in V)2 67 ohnflache

1 (3+18
, _ , 381
( 1B(+
% , D%
+ , B8+
6 , D
/ , B8
8 (D18
Summe aus : ) auffallen +(.9(+
Dittelwert aus : ) auffallen J +(.9( +.-3,mFK: ) auffalle J +*7*.-3,mF/ fl.

Be: ogen auf Grundstiickswerter?2 ittlungen Iasst sich die statistische Aussagekraft einer vorhandenen
Reihe von Stich=roben)Kauffalle durch den Variationskoeffi: ienten als Streuungs2 al} besti2 2 en4
welches das Verhaltnis der Standardabweichung der Stich=roben)Kauffalle u2 den 5 ittelwert der
Stich=robenreihe beschreibt3| e geringer der Variationskoeffi: ient ausfalli4desto aussagekraftiger ist
der er2 ittelte arith2 etische 5 ittelwert3

Ab eine2 Variationskoeffi: ienten von Uber 04 + wird der 5 ittelwert und so2 it die statistische Aussa1
gekraft)fTualitdt der herange: ogenen Stich=roben)Kauffalle fir Grundstickswerter2 ittlungen i2 Re1
gelfall als nicht 2 ehr verwertbar eingestuft3

AbschlielRendes ; iel der statistischen Auswertung bei 8r2 ittlung des Variationskoeffi: ienten ist die
Angabe eines Vertrauensbereiches3

er Vertrauensbereich gibt bei vorgegebener Irrtu2 swahrscheinlichkeit Biier gewahlt 2 it 10 S Cund
unter Be: ug des - reiheitsgrades BAn: ahl der Stich=roben)Kauffélle 11Can4in welche2 Konfiden: in1
tervall BR17 ert . Standardabweichung F7 ur: el aus An: ahl der gesa2 ten Stich=roben)KauffalleCund
so2 it in welcher S=annweite u2 den 5 ittelwert heru2 90 S der herange: ogenen Kauffalle)Kauf=reise
bei unterstellter statistischer 9 or2 alverteilung liegen3

Gnter Verwendung aller 8 Kauffalle ergibt sich bei eine2 5 ittelwert von , 3+/ +3V)2 67 fI32 it vorliegen1
der Standardabweichung von +693V)2 67 fl3ein Variationskoeffi: ient von 04 , bei sehr bedenklicher
statischer Aussagekraft des 5 ittelwertes3

; ur Verbesserung der statistischen Aussagekraft des 5 ittelwertes ergibt sich bei Ausschluss der den
5ittelwert u2 2 ehrals, + S unter1b: w3iberschreitenden Kauffalle 9r31 und ( fir die verbleibenden
6 Kauffalle ge2 aR nachfolgender Tabelle ein 5 ittelwert von 1+3 %93V)2 6F6 Kauffalle J , 3+%14+0 V)2 6
7 fl3rd3, 3% 3V)2 67 fIF
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4(.

‘ ) auffallnummer gemaG Auskunft aus der ) aufpreissammlung ) aufpreise nach Anpassung an
die Bigenschaften des - ewer-
tungsob.ekts in V)2 67 ohnflache

; , 381
% | , D%
+ , B8+
6 , D
/ _ , B%8
8 (D18
Summe aus 9 ) auffallen 4* +72
Dittelwert aus 9 ) auffdllen J 4*.+72.-3,mFK9 ) auffélle J +.*7+.-3,mF/ fl.

ie abschlieRende statistische Auswertung fihrt : u folgende2 8rgebnis unter Beriicksichtigung der
nach Ausschluss verbliebenen 6 KauffalleF

Auswertung unter - er cksichtigung der 9 verbliebenen ) auffille

Arith2 etischer 5 ittelwert , 3% 3V)2 67 I3
Standardabweichung %063V)2 67 fI3
Variationskoeffi: ient Bstandardabweichung FArith2 etischer 5 ittelwertC 0416
Irrtu2 swahrscheinlichkeit Rils gewahlter Ansat: C 10S

- reiheitsgrad B\n: ahl der Kauffalle 11C +
R17 ert nach Student Brabellenwert4abhangig von Irrtu2 swahrscheinlichkeit und - reiheitsgradC , D1+
Konfiden: intervall BR17 ert . Standardabweichung F7 ur: el aus An: ahl der KauffzlleC ((9%3V)2 67 fI3
1ertrauensbereich LT;;;g:mIE; ;:

ie angeset: te ; wischensu2 2 e des Vergleichswerts als 5 ittelwert von , 3+% 3V)2 67 fl3stellt so2 it
den wahrscheinlichsten Kauf=reis auf Grundlage der abschlielRend herange: ogenen 6 Kauffalle bei
unterstellter 9 or2 alverteilung 2 it einer 7 ahrscheinlichkeit von 90 S in eine2 Streuungsbereich von
M ((BV)2 67 flI3u2 den 5 ittelwert dar bei als bedenklich ein: ustufender statistischer Aussagekraft
2 it eine2 Variationskoeffi: ienten von 04163

; wischensu2 2 e Vergleichswert vor abschlielender An=assung rd3 L 3% V)2 67 I3

ie bisher noch nicht in die Vergleichswerter2 ittlung eingegangenen4besonderen ob@kts=e: ifischen
Grundstlckseigenschaften boG B: w3 7 ohnungseigenschaftenC des Bewertungsob@ktes werden
analog : u Aunkt 831 als gewichteter 5 arktan=assungs: uschlag in Héhe von + S berticksichtigt bei i2
I ahr, 000 erfolgte2 Aufbringen eines fassadenseitigen 7 ar2 eda2 2 verbundshste2 s incl3Sanierung
der Balkone bei vorhandenen isolierverglasten - ensterele2 enten in Verbindung 2 it einer anteilig vor1
handenen Instandhaltungsriicklage und % : ur Verfigung stehenden offenen 7 ageneinstell=lat: en3

er Vergleichswert ergibt sich so2 it auf Grundlage der eingeholten Auskunft aus der Kauf=reissa2 2 1
lung nach vorgeno2 2 ener An=assung der Kauffalle an die s=e: iellen Ob@kteigenschaften wie folgtF

BndsummeK 3% 3V)2 67 fI3. (+86267 fl3. 19+ J 9+31(B( V

1ergleichswert

1ergleichswertMWu2 7 erter2 ittlungs )Qualititsstichtag 1931, 3 0, + rd3 29.(((--3

NWBbei Be: ugnah2 e auf den angren: enden BR7 der BR7 1 one 1(1, C

1BR) BHRS/ BRT
Ge2 afl Aunkt 63 wird der Verkehrswert auf Grundlage der Vergleichswertes abgeleitetF

Bei nur geringfligiger Abweichung der beiden 8ndergebnisse der Vergleichswerter?2 ittlungen unter
nachfolgend Aunkt 83 und 93 von lediglich rd3( S wird unter Berlicksichtigung der An: ahl der nach
erste2 statistischen Ausschluss verbliebenen Kauffélle und der statistischen Aussagekraft der er2 it1
telten 5 ittelwerte ein gewichteter Ansat: der Vergleichswerte von % ge2 alk Aunkt 83 und Z ge2 aR
Aunkt 93 fur den Verkehrswert : u Grunde gelegt3
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Vergleichswert ge2 al Aunkt 83 . 3 J 993003V. % J !/ 9§ +03V
Vergleichswert ge2 4R Aunkt 93 . Z J 963003V. Z J %9003V
; wischensu2 2 e J 983 +03V

- Ur den G2 stand der eigenti2 erseits nicht erteilten Auskinften b: w3Vorlage des
5 ietvertrages : u2 2 itgeteilten 5 ietvertragsverhaltnis wird ein abschlieRender Risi1
koabschlag in Hohe von + S der ; wischensu2 2 e J 983 +03V vorgeno2 2 en 2 it
04+ . 983 +03VJ %1, 40 V4rd3%D1( 3V vorgeno2 2 en3

Risikoabschlag fur fehlende Angaben : u2 augenscheinlichen 5 ietvertragsverhaltnis 1%81( 3V
Bndsumme 1erkehrswert somit 23.337.-3
1 erkehrswert stz 9r3% :u2 7 erter2 ittlungs)Qualititsstichtag 1931, 3 0, + rd3 2* (((.-3

Rlies ents=richt eine2 Kauf=reis von rd3, %93V)2 67 ohnflache bei angeset: ter 7 ohnflache von ca3( +486 2 6C

In diese2 ; usa2 2 enhang wird ausdrtcklich darauf hingewiesen4dass der abschlieend vorgeno2 1
2 ene Risikoabschlag in Héhe von + S als nicht ausreichend ausgefallen sein kann3
So2 it verbleiben : usét: liche Risiken bei 8 rwerb)8rsteigerung3

; ur Alausibilisierung des er2 ittelten Verkehrswertes wird der aktuell verfugbare 12 2 obilien2 arktbe1
richt, 0, %, 0, + des Gutachterausschusses fiir Grundstiickswerte herange: ogen3

ort wird fur 8rstlund 7 eiterverkaufe u2 gewandelter ehe2 aliger 5 ietwohnungen des so: ialen 7 oh1
nungsbaus der Bau@hre ab 19+0 fur das | ahr , 0, %i2 restlichen Stadtgebiet RI3h3aullerhalb von
innerstadtischen RitHagen des S1BahnringsCbei einfachen 7 ohnlagen i2 ver2 ieteten ; ustand ein
5 ittelwert aus 80 Kauffallen von & , $%83V)2 67 fI3in einer vorliegenden Kauf=reiss=anne von 136/ 31
V)2 67 fI3bis (3 693V)2 67 flI3aufgeflhrt3

er er2 ittelte Verkehrswert in Hohe von , $%93V)2 6 7 fl3ents=richt nahe: u de2 5 ittelwert ge2 an
12 2 obilien2 arktbericht , 0, %, 0, + von & , $Y83V)2 67 fI3

as Gutachten dient ausschlieBlich der 8r2 ittlung des Verkehrswertes fir das A2 tsgericht S=andau3

- Ur verdeckte 5 angel4Schaden oder Schadstoffbelastungen wird seitens des Sachverstandigen keine
Gewabhrleistung Gberno2 2 en3

(0 K (+1, +4aufgestellta2 0+3, 30, 6
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44,

aC
bC

cC

dC

eC
fC
gC

4+,

aC
bC

cC

dC
eC

- BACT/ 5RTUCG DBR 15D ADTSGBRIAHT GBSTB88TBC FRAGBC

Gnter Verweis auf Aunkt , 3 besteht kein Verdacht auf 6kologische Altlasten3

ie 7 8 GNVerwaltung erfolgt durch die Kre2 er Hausverwaltungen G2 bH4 anckel2 annstrale 9 in
190+9 Berlin3

as 2 onatlich : u : ahlende Hausgeld betragt nach 5 itteilung der 7 8 GtVerwaltung : u2 1931,30, +J
(8%b6%V b: w3ab de2 013130,6J, 1/ 96 V3

as Bewertungsob@kt wird bei seitens der 5 iteigentli2 erin 2 itgeteilter Ver2 ietung : u2 1931, 30, +
und bei Ortsbesichtigung als 2 itgeteilterJanwesender 5 ieterin als ver2 ietet : u Grunde gelegt3
8igentli2 erseits erfolgten aber keine Angaben : u2 5 ietvertrag bei nicht : ur Verfligung gestellter Ko1
=ie des 5 ietvertrags3
- olglich kdnnen keine Angaben : u 5 ietern)Aachtern und : ur 9 ettokalt2 iethdhe ge2 acht werden3

Ge2 al Auskunft vo2 0+3113 0, + durch das BA S=andau)Abt3So: iales und Blrgerdienste4- B 7 oh1
nen)- rau Altenstein wurde das Bewertungsob@kt 2 it de2 (131, 31980 aus der So: ialbindung entlas1
sen3- olglich wird ein 7 ohnungs: ustand ohne 7 ohn=reisbindung ge2 akR D1/ 7 oBindG : u Grunde
gelegt3

8s wird kein Gewerbebetrieb gefuhrt Brorbehaltlich des nicht vorliegenden 5 ietvertrages@
5 aschinen1oder Betriebseinrichtungen4die von 2 ir nicht 2 itgeschat: t wurden4sind nicht vorhanden3

8in a2 0( D% 018 BI3h3vor erfolgter G2 stellung auf - ernwér2 e i2 1ahr, 0, 1 bei da2 aliger Ql: ent1
ralhei: ungCerstellter verbrauchsorientierter 8 nergieausweis fiir die Gebaude: eile 8lsflether 7 eg / 49
und 11 BrstellerFista eutschland G2 bH47 alteriKéhn1Stralle %l in 0% +6 Eei=: igCweist einen 8n1
denergieverbrauch von 1, 9 k7 h)B 6&Cbei eine2 Ari2 drenergieverbrauch von 1% k7 h)2 6&Caus3

U- BRSIAHT AC8AGBC Barbige 5 arkierungen erfolgten durch den SachverstandigenC

Stadt=lanausschnitte B<arte von Berlin 1R300 K+1* arbausgabe)Geo=ortal BerlinC

- lurkartenausschnitt 2 it Rotu2 rah2 ung des Grundstiicks und Rot2 arkierung der Eage von 8 T7 9r3
% i2 (DG 2 itte des Hausaufgangs 8lsflether 7 eg /

Aus: ug aus der Bodenrichtwertkarte : u2 Stand 01313 0, + 2 it roter Afeil2 arkierung der Eage des
Bewertungsgrundstiicks4blauer Afeil2 arkierung der Bodenrichtwert: one 1/ 1%des Bewertungsgrund1
sticks 2 it 13 003V)2 67 , 4 Bherange: ogen als Bodenrichtwert unter Aunkt / 31 und fir die Vergleichs1
werter2 ittlung unter Aunkt 8Cund gelber Afeil2 arkierung der Bodenrichtwert: one 1(1, des Bewer1
tungsgrundstiicks 2 it ++03IV)2 67 14 Bierange: ogen als Bodenrichtwert unter Aunkt / 3 und fiir die
Vergleichswerter2 ittlung unter Aunkt 9C

Aus: Uige aus den Aufteilungs=lanen)Baugeneh2 igungsunterlagen

- otoanlage : ur Ortsbesichtigung vo2 1931, 30, +
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Anlage a
Stadt=lanausschnitte Baus der Karte von Berlin 1F300 K+1* arbausgabe4Geo=ortal BerlinC
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Anlage b
- lurkartenausschnitt 2 it Rotu2 rah2 ung des Grundstiicks und Rot2 arkierung der Eage von 8 T7 9r3% i2

(3G 2 itte des Hausaufgangs 8lsflether 7 eg /

Anlage ¢
Aus: ug aus der Bodenrichtwertkarte : u2 Stand 01313 0, + 2 it roter Afeil2 arkierung der Eage des Bewer1

tungsgrundstiicks4 blauer Afeil2 arkierung der Bodenrichtwert: one 1/ 1%des Bewertungsgrundstiicks 2 it
13 003V)2 67 , O Bherange: ogen als Bodenrichtwert unter Aunkt / 31 und fir die Vergleichswerter2 ittlung
unter Aunkt 8Cund gelber Afeil2 arkierung der Bodenrichtwert: one 1( 1, des Bewertungsgrundstiicks 2 it
++03V)2 67 14 Bhierange: ogen als Bodenrichtwert unter Aunkt /3 und fiir die Vergleichswerter2 ittlung
unter Aunkt 9C
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Anlage d
Aus: lge aus den Aufteilungs=lanen)Baugeneh2 igungsunterlagen

8ageplan Bon, 0004erstellt i2 Rah2 en der - assadenf)Balkonsanierung der Gesa2 tgrundstiickanlage 2 it Stell=lat: enC
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Grundrissausschnitt BT/ r-Cr. 73 Gebaudeschnitt
o lu s.,!-av 'ﬁk#z,h- Ilu
9 1 4,38% 249 1
WUG. 3L.27.Lo{L2): 15,86 m*
?
m

Grundriss ) G B it Rotu2 randung von Kellerrau2 9r3% i2 Hausaufgang 8lsflether 7 eg/ C 8lsflether 7 eg)7 estseite




