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Blick aus dem 
linken Bauwich 
auf die nord-
östliche Gebäu-
defront mit 1-ge-
schossigem Ein-
gangsvorbau  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Blick aus dem linken Bauwich in den rückwärtigen Garten des Anwe-
sens  



 

 
separater Fotosatz - Villengrundstück Ringstraße 68 in 12205 Berlin-Lichterfelde (Bezirk Steglitz-Zehlendorf) 

 von der Industrie- und Handelskammer öffentlich bestellter und vereidigter Sachverständiger Dipl.-Ing. Alexander Stang Gutachten Nr. 10505 
 (zuständig für das Gebiet der Bundesrepublik Deutschland ist die Industrie- und Handelskammer der Bundeshauptstadt Berlin) Seite 2 von 30  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Blick aus dem linken Bauwich in den rückwärtigen Garten des Anwe-
sens mit rechts im Bild angrenzender Kelleraußentreppe vor der rück-
wärtigen Front des auf dem Grundstück aufstehenden Wohngebäudes  
 
 
 
 
 
 
 

Kelleraußen-
treppe vor der 
rückwärtigen 
Front des auf 
dem Grund-
stück aufste-
henden Wohn-
gebäudes 
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Kelleraußen-
treppe vor der 
rückwärtigen 
Front des auf 
dem Grund-
stück aufste-
henden Wohn-
gebäudes 
rechts im Bild 
und unterkeller-
ter sogen. Win-
tergartenvorbau 
(Veranda) mit 
Außentreppe 
vor der rück-
wärtigen Front 
des Wohnge-
bäudestamms 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
unterkellerter 
sogen. Winter-
gartenvorbau 
(Veranda) mit 
Zugang u.a. 
über eine Au-
ßentreppe vor 
der rückwärti-
gen Front des 
Wohngebäu-
destamms so-
wie Nebenein-
gang von der 
gedeckten Po-
destfläche aus 
in den Flur des 
Hochparterres  
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gartenseitige Front des auf dem Grundstück Ringstr. 68 aufstehenden 
Einfamilienwohnhauses als großzügige Villa und Denkmal mit unter-
kellertem Wintergarten- bzw. Veranda-Vorbau nebst Außentreppe mit 
gedeckter Podestfläche sowie Garagen-Anbau im rechten Bauwich 
(links im Bild) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
gartenseitige Front des auf dem Grundstück Ringstr. 68 aufstehenden 
Einfamilienwohnhauses als großzügige Villa und Denkmal mit unter-
kellertem Wintergarten- bzw. Veranda-Vorbau nebst Außentreppe mit 
gedeckter Podestfläche sowie Garagen-Anbau im rechten Bauwich 
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Grenzabstand 
der im rechten 
Bauwich errich-
teten Garage 
mit Durchwe-
gung zum rück-
wärtigen Garten 
vor der Grund-
stückseinfrie-
dung zum rech-
ten Nachbar-
grundstück 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Blick durch die Einfahrt in des im rechten Bauwich belegenen Gara-
genanbaus an das Wohngebäude 
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Blick aus dem 
gedeckten 1-ge-
schossigen 
Hauseingangs-
bereich auf die 
Hauseingangs-
tür des Wohn-
gebäudes mit 
anbindendem 
Flur im Hoch-
parterre 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Blick aus dem 
Hauseingangs-
flur im Hochpar-
terre auf den 
gedeckten 1-
geschossigen 
Hauseingangs-
bereich mit 
links im Bild 
anbindender 
Außentreppe 
der Zuwegung 
vom Straßen-
raum aus über 
den Vorgarten 
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Blick aus dem 
gedeckten 1-ge-
schossigen 
Hauseingangs-
bereich durch 
die Hausein-
gangstür des 
Wohngebäudes 
in den anbin-
denden Flur im 
Hochparterre 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Treppenauf-
gang aus dem 
Hochparterre in 
das Oberge-
schoss mit ge-
genläufiger 
Treppe nebst 
Zwischenge-
schosspodest 
vor der garten-
seitigen Außen-
front des Ge-
bäudes  
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Küche im Hoch-
parterre vor 
dem Treppen-
aufgang in das 
Obergeschoss 
mit Orientierung 
des Fensters 
zum linken 
Bauwich  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Küche im 
Hochparterre 
vor dem Trep-
penaufgang in 
das Oberge-
schoss Gas-
herd sowie 
Spüle nebst 
Gas-Durchlauf-
erhitzer zur 
Warmwasser-
bereitung  
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Flur im Hoch-
parterre neben 
dem Treppen-
aufgang zum 
Obergeschoss 
mit an der gar-
tenseitigen Ge-
bäudefront be-
legenem Ne-
beneingang vor 
dem Wintergar-
ten- bzw. Ve-
randa-Vorbau 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
neben dem in 
der gartenseiti-
gen Gebäude-
front belegenen 
Nebeneingang 
vor dem Winter-
garten- bzw. 
Veranda-Vor-
bau bzw. vor 
dem einge-
hausten Keller-
treppenabgang 
zugängliches 
Badezimmer im 
Hochparterre 
vor der Gebäu-
derückseite 
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aus dem Flur 
vor dem einge-
hausten Keller-
treppenabgang 
zugängliches 
Badezimmer im 
Hochparterre 
vor der Gebäu-
derückseite 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
aus dem Flur 
vor dem einge-
hausten Keller-
treppenabgang 
zugängliches 
Badezimmer im 
Hochparterre 
vor der Gebäu-
derückseite 
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aus dem Flur 
vor dem einge-
hausten Keller-
treppenabgang 
zugängliches 
Badezimmer im 
Hochparterre 
vor der Gebäu-
derückseite 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Flur im Hoch-
parterre neben 
dem Treppen-
aufgang zum 
Obergeschoss 
mit Blick aus 
dem Bereich 
des an der gar-
tenseitigen Ge-
bäudefront be-
legenen Neben-
eingangs vor 
dem Wintergar-
ten- bzw. Ve-
randa-Vorbau 
auf die Zu-
gangstür eines 
Zimmers an der 
straßenseitigen 
Gebäudefront  
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straßenseitig 1. 
Zimmer rechts 
hinter der Haus-
eingangstür  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
straßenseitig 2. Zimmer hinter der Hauseingangstür mit Standerker links im 
Bild und Zugangstür zum 1. straßenseitigen Zimmer hinter dem Schrank 
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Gartenseitiges mit dem straßenseitigen Erkerzimmer verbundenes 
Wohnzimmer mit im Hintergrund anbindendem Wintergarten- bzw. Ve-
randa-Vorbau  
 
 
 
 
 
 
 
 

an das garten-
seitige Wohn-
zimmer im 
Hochparterre 
anbindender 
Wintergarten- 
bzw. Veranda-
Vorbau  
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Sperrtür im Flur 
des im Hoch-
parterre einge-
hausten Keller-
treppenab-
gangs 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Eingehauster 
Kellertreppen-
abgang mit 
Blick durch die 
Sperrtür im 
Hochparterre 
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ehemalige 
Waschküche vor 
der zum linken 
Bauwich orien-
tierte Gebäude-
front im Keller-
geschoss mit 
über Terrain lie-
gendem Fenster 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
ehemalige 
Waschküche 
vor der zum lin-
ken Bauwich 
orientierte Ge-
bäudefront im 
Kellergeschoss 
mit Innenfens-
ter zu einem 
Windfangvor-
raum anbinden-
der Kellertür 
zur Außentrep-
pe vor der Ge-
bäuderückseite 
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Flur im Keller-
geschoss ne-
ben dem Trep-
penaufgang 
zum Hochpar-
terre mit an der 
gartenseitigen 
Gebäudefront 
verbautem 
Fenster unter-
halb der Au-
ßentreppe zum 
Wintergarten- 
bzw. Veranda-
Vorbau  

 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
unterhalb des 
in das Hochpar-
terre aufgehen-
den Treppen-
laufs im Keller-
geschoss vor 
der gartenseiti-
gen Gebäude-
front belegener 
Zugang zu ei-
ner Teeküche 
o.ä. mit Vor-
raum nebst 
Fenster in der 
Gebäuderück-
seite  
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Blick aus dem 
Vorraum als 
Durchgangs-
raum mit Por-
zellan-Wasch-
tisch in die in-
nenliegende 
Teeküche als 
gefangener 
Raum mit Dop-
pelspüle im Kel-
lergeschoss  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Frisch- und Abwasserinstallationen unter der Decke im Vorraum als 
Durchgangsraum zur innenliegenden Teeküche als gefangener Raum  
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Heizungskeller 
mit eingesenkter 
Kessel-Stand-
fläche vor dem 
unterkellerten 
Wintergarten- 
bzw. Veranda-
Anbau u.a. mit  
Öl-Auslaufwanne 
und kellerge-
schweißtem 
5000-L-Stahl- 
tank aus dem 
Jahre 1964 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
eingesenkte Kessel-Standfläche vor dem unterkellerten Wintergarten- 
bzw. Veranda-Anbau mit Ölheizkessel vermtl. aus dem Jahre 1989 
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neben dem 
Heizungskeller 
abgetrennter 
innenliegender 
Kellerraum als 
Werkstattkeller 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
straßenseitiger Kellerraum mit Nutzung zuletzt als Büro o.ä. mit Strom-
anschluss und Panzersicherung  
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Zugang aus 
dem straßen-
seitigen Büro-
raum im Keller-
geschoss über 
ein Differenz-
treppe mit 2 
Steigungen zu 
dem in der 
nord-westlichen 
Gebäudeecke 
belegenen Hob-
by- bzw. Billard-
raum  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
in der nord-westlichen Gebäudeecke belegener Hobby- bzw. Billard-
raum mit Fenstern zum rechten Bauwich und zur Straßenseite  
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Hausanschluss-
raum im Keller-
geschoss un-
terhalb des ge-
deckten Haus-
eingangsbe-
reichs mit Ori-
entierung des 
Fensters zum 
linken Bauwich 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Sicherungstab-
leau mit alten 
Sicherungsau-
tomaten und 
modernem 
elektronischem 
Wechselstrom-
zähler in der 
Kellerdiele vor 
der Zugangstür 
des Hausan-
schlussraums  
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Treppenauf-
gang aus dem 
Hochparterre in 
das Oberge-
schoss zum 
Zwischenge-
schosspodest 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Blick von dem 
Zwischenge-
schosspodest 
über den Trep-
penlauf in das 
Obergeschoss 
des Gebäudes 
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Korbborgendurchgang mit Doppelflügel-Schiebetür in Futtertaschen 
zwischen dem straßenseitigen und dem gartenseitigen Teil des Wohn-
zimmers im Obergeschoss mit Blick in den straßenseitigen Raum 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
gartenseitiger Teil des Wohnzimmers im Obergeschoss mit Blick auf 
die gartenseitige Fensterfront mit Fenstertür zu der oberhalb des Win-
tergartens bzw. der Veranda belegenen Balkonterrasse  
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Blick von der 
Balkonterrasse 
nach Osten mit 
historischem 
wandverwahr-
tem Kandelaber 
im Vordergrund  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Blick von der Balkonterrasse im Obergeschoss des Wohnhauses nach 
Süd-Osten in dem geräumigen Garten des Anwesens  
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gegenüber dem 
Treppenaustritt 
im Oberge-
schoss an die 
Diele anbinden-
des straßensei-
tiges Zimmer  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
neben dem ge-
genüber dem 
Treppenaustritt 
im Oberge-
schoss an die 
Diele anbinden-
den straßensei-
tigen Zimmer 
gleichfalls stra-
ßenseitig bele-
genes Bade-
zimmer mit Zu-
gang gleichfalls 
aus der Diele  
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neben dem ge-
genüber dem 
Treppenaustritt 
im Oberge-
schoss an die 
Diele anbinden-
den straßensei-
tigen Zimmer 
gleichfalls stra-
ßenseitig bele-
genes Bade-
zimmer mit Zu-
gang gleichfalls 
aus der Diele 
und Blick über 
die Diele in das 
gartenseitig an-
bindende 
Schlafzimmer 
mit Zugang zu 
einer Abstell-
kammer  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
Blick aus der 
Diele in das 
gartenseitig und 
zum linken 
Bauwich orien-
tierte Schlaf-
zimmer ober-
halb der Küche 
mit anbinden-
der Abstellkam-
mer in der gar-
tenseitigen Ge-
bäudefront  
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Blick aus der 
Diele im Ober-
geschoss u.a. 
auf den Trep-
penaufgang in 
das Dachge-
schoss 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Blick von dem 
Zwischenge-
schosspodest 
über den Trep-
penlauf in das 
Dachgeschoss 
des Gebäudes 
mit rückwärtig 
anbindender 
Sperrtür zum 
Rohdachboden 
und links davor 
anbindender 
gartenseitiger 
wohnraum-
gleich ausge-
bauter Dach-
kammer als 
Maler-Atelier  
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Vorflur hinter 
dem Treppen-
austritt im 
Dachgeschoss 
vor der rück-
wärtig anbin-
denden Sperr-
tür zum Roh-
dachboden und 
links davor an-
bindender Tür  
zu der garten-
seitig wohn-
raumgleich 
ausgebauten 
Dachkammer 
als Maler-Ate-
lier  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
im Dachge-
schoss garten-
seitig wohn-
raumgleich 
ausgebaute 
Dachkammer 
als Maler-Ate-
lier mit stehen-
dem Fenster in 
der rückwärti-
gen Giebelseite 
des hier als 
Krüppelwalm-
dach ausgebil-
deten Daches  
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Rohdachboden 
mit Blick aus 
dem Vorflur im 
Dachgeschoss 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Rohdachboden mit stehendem Fenster nebst Bogensturz im straßen-
seitigen Frontspieß hinter einem sogen. Zwerchhaus im Dachraum 
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Rohdachboden 
mit stehendem 
Fenster nebst 
Bogensturz im 
straßenseitigen 
Frontspieß hin-
ter einem so-
gen. Zwerch-
haus im Dach-
raum 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Treppenhaus-
kopf mit Zu-
gang aus dem 
Vorraum im 
Dachgeschoss 
nebst Anstellei-
ter zu dem dar-
über belegenen 
Spitzboden mit 
von dort über 
Anstellleiter zu-
gänglichem 
Schornsteinfe-
gerausstieg 
 
 
 
 
 


