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Kurzexposé zum Verkehrswertgutachten  

des im Wohnungsgrundbuch von Brinkum, Blatt 3952 eingetragenen 30/1.000 Miteigen-
tumsanteils an dem mit zwei Mehrfamilienwohnhäusern bebauten Grundstück in 28816 
Stuhr, Erichstraße 1, 3, verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan 
mit Nr. 10 bezeichneten Wohnung, belegen im Untergeschoss/Souterrain mit Eingang in der 
Erichstraße Nr. 3 
 

 
   

   
Gebäudebeschreibung: 
 
Das Grundstück ist mit zwei Mehrfamilien-Wohnhäusern (Erichstraße 1 und 3) bebaut. Die 

Mehrfamilienhäuser haben jeweils zwei Geschosse (Erd- und Obergeschoss), einen Keller 

sowie ein ausgebautes Dachgeschoss. Das Wohnungseigentum Nr. 10 ist in der Erichstraße 

3 belegen.  

 

Der Verkehrswert des Wohnungseigentums wurde zum Stichtag 
30.09.2025 ermittelt mit rd. 

 
51.900,00 €. 

Amtsgericht Syke  
Zwangsversteigerungsgericht 
Hauptstraße 7  
28857 Syke  
 

 
NZS 35 K 45/24 
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Ort/Ortsteil:  
Gemeinde Stuhr, Ortsteil Brinkum   
 

Mietverhältnisse:  
Unvermietet/vom Eigentümer selbst genutzt 
 

Zwangsverwaltung: Nein 
 

Grundstücksgröße: 3.480 m² 

 
Aufteilung/Gemeinschaftseigentum: 
Das Grundstück ist mit zwei Mehrfamilien-
wohnhäusern bebaut. Das Mehrfamilien-
wohnhaus Erichstraße 3, in welchem das zu 
bewertende Wohnungseigentum belegen ist, 
besteht aus 10 Wohnungen, von denen 3 
Wohnungen im Erdgeschoss, drei Wohnun-
gen im Obergeschoss und drei Wohnungen 
im Dachgeschoss belegen sind. Die hier zu 
bewertende Wohnungseinheit Nr. 10 ist im 
Kellergeschoss belegen. Im Kellergeschoss 
des Hauses Erichstraße 3 befinden sich wei-
ter 9 Garagen und 9 Kellerräume, die den 
Wohnungen Nr. 1-9 zugeordnet sind, sowie 
ein Hausanschlussraum, ein Müllraum, ein 
Heizraum und die Kellerflure im Gemein-
schaftseigentum. 
 
Baujahr: Ca. 1982 (gem. Bauakte) 
 
Heizung: Zentralheizung (Baujahr ca. 2011), 
mit flüssigen Brennstoffen (Erdgas L). 
 

Bauschäden und Baumängel am Gemein-
schaftseigentum: 
 

• Aufsteigende Feuchtigkeit im Keller. Nach 
Mitteilung der Hausverwaltung handelt es 
sich um bereits abgetrocknete alte Feuch-
tigkeitsflecken, die nach einem hohen 
Grundwasserstand aufgetreten sind. Die 
Pumpen sollen gut funktionieren und re-
gelmäßig gewartet werden. wäre.  

• An der Balkontrageplatte über der zu be-
wertenden Wohnung löst sich der Putz.  

• Eine Regenrinne ist defekt, eine Kupferlei-
tung ist auszutauschen.  

 

Lage im Gebäude: Souterrain/Unterge-
schoss 
 
Miteigentumsanteil WE 10: 30/1.000 
 
Wohnfläche: Ca. 63 m²  

Raumaufteilung/Orientierung: 
Siehe Grundriss und Wohnflächenberech-
nung in der Anlage  
 
Einzelkellerraum: Nicht vorhanden 
 
Pkw-Stellplatz: Nr. 21 – siehe Lageplan in 
der Anlage 
 
Hausverwaltung/Hausgeld:  
Mit der Hausverwaltung wurde eine Verwal-
tungsfirma beauftragt.  
Das zu zahlende Hausgeld beträgt gemäß 
Einzelwirtschaftsplan 2024 monatlich als Vo-
rauszahlung € 170,00 – siehe Anlage – Ein-
zelwirtschaftsplan.  
 
Beschreibung des Sondereigentums: 
Angaben zur Ausstattung der zu bewerten-
den Wohnung und zu evtl. vorhandenen 
Bauschäden und Baumängeln können nicht 
gemacht werden, da dem Sachverständigen 
eine Besichtigung der Wohnung nicht er-
möglicht wurde. 
 
Bauschäden und Baumängel am Sonderei-
gentum: 
 

• Eine Innenbesichtigung wurde vom Eigen-
tümer nicht ermöglicht. 

• Nach äußerer Inaugenscheinnahme be-
steht vermutlich ein erhöhter Instandhal-
tungs-/Modernisierungsbedarf in dem be-
wertungsrelevanten Objekt. 

• Zum Zeitpunkt der Ortsbegehung bestand 
kein Anschluss der Wohnung an die Ab-
wasserleitung. Eine installierte Fäkalien-
häcksler- und -hebeanlage war außer Be-
trieb. Es wurde beschlossen, dass diese 
sich im Sondereigentum der zu bewerten-
den Wohnung befindliche Anlage auf Kos-
ten des Eigentümers der zu bewertenden 
Wohnung aus dem Keller der Wohnung 
Nr. 5 ausgebaut, repariert und im Son-
dereigentum der Wohnung Nr. 10 instal-
liert wird.  

• Im äußeren Zugangsbereich sowie im in-
neren Eingangsbereich der Wohnung la-
gerten im Ortstermin größere Ansammlun-
gen von Altpapier und Sperrmüll.  

• Der Eingangsbereich sowie das Fenster 
der Wohnung ist überaltert. 
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Anlage 1: Flurkarte 
 

 
Das Grundstück ist rot markiert, das Mehrfamilienhaus Erichstraße 3, in dem die zu bewer-

tende Wohnung Nr. 10 belegen ist, ist grün markiert. 
 
 



Kurzexposé zum Verkehrswertgutachten über das Wohnungseigentum Nr. 10, Erichstraße 3, 
28816 Stuhr, AG Syke, AZ. 35 K 45/24 

 
 

Seite 4 von 10 

 

 
Anlage 2: Grundriss 

 

 
 

Grundriss der Wohnung Nr. 10  

(stimmt in Teilbereichen im Eingangsbereich nicht mit den Örtlichkeiten überein)
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Anlage 3: Lageplan  

 
 

 
 

Lageplan mit Einzeichnung des der Wohnung Nr. 10 

zugeordneten Stellplatzes Nr. 21 (gelb markiert)  
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Anlage 4: Wohnflächenberechnungen 
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Anlage 5: Einzelwirtschaftsplan S. 1 
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Anlage 5: Einzelwirtschaftsplan S. 2 
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Anlage 6: Energieausweis Seite 1  
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Anlage 6: Energieausweis Seite 2 

  

 

 

 


