Amtsgericht Luneburg

Verkehrswert
Wertermittlungsstichtag

Az.23K13/25 GNR 016/07/2025

mlswrenel -
schreibung

rd. 332.000,00 €
08. Oktober 2025

Grundstiick m. Wohn-/Dreifamilienhaus, Nebengebdude u. Reihengarage bebaut, Griinland

Gebéude Baujahr, Modernisierung Grundbuch Nahrendorf Gemarkung Pommoissel, Flur 8
Wohnhaus ca. 1970 ab 1985 Blatt 284 Ifd. Nr. 7 Flurstiick 260/46 ca. 2.069 m?
Nebengebaude ca. 1910 ab 1975

Reihengarage ca. 1970 Flurstiick 315/47 ca. 8.590 m?
Postalische Adresse  Lage Landkreis Liineburg, Samtgemeinde Dahlenburg, Gemeinde Nahrendorf, OT Pom-
21369 Nahrendorf Infrastruktur ~ moissel, Grundstiick liegt am nordwestlichen Dorfrand; Kreisstra3en (K) 6 u. 15, Lan-
OT Pommoissel desstralRen (L) 222 u. 231 u. Bundesstrafle (B) 216 in der Nahe, Autobahn (A) 39 u.
Gohrder Bahnhof- Bahnhof in Liineburg; Bus nach Dahlenburg u. Lineburg, Haltestelle am Grundstiick,

strafle 33

BebauunglNutzung
in der Nachbarschaft

Grenzbebauung, Uberbau
Besonderheiten

Nutzung

Gebaude
Wohn-/Dreifamilienhaus

Nebengebaude
Reihengarage

Heizung, Warmwasserbereitung

Sachverstidndigenbiiro Dipl.-Ing. Rolf Manig

Tel.: 03901 — 30 58 32
Fax: 03901 — 30 58 33

Einkauf, Kita, Schulen in Dahlenburg; Gymnasien, Uni u. Krankenhaus in Liineburg

F; 3
L ~»
o4 -

s
of’t{[ v
N B <

e

offene Bauweise, 1- bis 1 /2~ geschossige Bebauung m. Wohn- u. Nebengebauden,

west- u. slidlich Grundstiick Flachen der Landwirtschaft
keine Grenzbebauungen u. Uberbauten

Grundstiick besteht aus den Flurstiicken 260/46 u. 315/47, Flurstiick 315/47 liegt iiber-
wiegend im Aullenbereich u. ist (iberwiegend Griinland

Wohngrundstiick, Wohnhaus m. 3 Wohnungen, Nebengebaude zum Teil ausgebaut

1-geschossiger Massivbau, Dachgeschoss u. Spitzboden ausgebaut, Kellergeschoss;
kein Gebaudesockel ausgepragt; KellerauBentreppe; Klinkersichtmauerwerk, Massivdec-
ken u. Holzbalkendecke; isolierverglaste Holzfenster, Holzhaustir m. Glasfiillung, Walm-
dach m. 2 groRen Gauben u. m. Dachsteinen anthrazit, gedeckt

ehemaliger kleiner Schweinestall, Massivbau, verputzt, westlicher Gebaudeteil wohnwirt-
schaftlich ausgebaut, isolierverglaste Holzfenster, Holzbalkendecke, Satteldach m. Dach-
steinen anthrazit gedeckt, groler Kaminschomstein (Klinkermauerwerk) angebaut

Massivbau m. 4 Garagen, Aulienwande Klinkersichtmauerwerk, einige einfach verglaste
Fenster, mechanische Blechschwingtore, Steliflachen betoniert, Stromanschluss, flach
geneigtes Pultdach m. Rauspundbrettern u. Dachpappe gedeckt

Olzentralheizung, Heizungskessel u. 4 x 2.000 | Stahltanks im KG, Stahlradiatoren m.
Thermostatventilen, 2 Warmiuftkachelfen u. Kamin fiir feste Brennstoffe; Warmwasserbe-
reitung zentral Uber Heizungs- u. Solarthermieanlage m. Warmwasserspeicher
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Amtsgericht Liineburg

Aligemeinbeurteilung
Wohn-/Dreifamilienhaus

Nebengebaude
Reihengarage

Wohn-/Nutzfiéche (Ca.-MalRe)
Wohn-/Dreifamilienhaus

Nebengebaude

Reihengarage

Vermietung/Verpachtung

Ver-/Entsorgungsanschlisse

AuBenanlagen

Az.23K13/25 GNR 016/07/2025

noch befriedigender baulicher Zustand, erheblicher Instandhaltungsstau, keine gréBeren
Schéden, geringfligig partiell modernisiert, energetische Bilanz nicht mehr zeitgeman

baulicher Zustand mangelhaft, erheblicher Instandhaltungsstau, wohnwirtschaftlich aus-
gebauter Gebaudebereich im bestehenden Zustand nicht nutzbar, Bad/WC entkemnt

baulicher Zustand mangelhaft, erheblicher Instandhaltungsstau

insgesamt 386,50 m?* EG Wohnung 167,50 m* 5 Wohnraume, Kiiche, Bad/WC, Dusch-
bad/WC, Flur, Eingangsdiele; DG dstliche Wohnung 86,50 m? 3 Wohnraume, Kiiche,
Bad/WC, Flur; westliche Wohnung 132,50 m? einschliellich 67 m? im Spitzboden 3
Wohnraume, Kiiche, Bad/WC, Flur u. Atelierraum im ausgebauten Spitzboden; Keller-
geschoss 165,50 m?

60 m? wohnwirtschaftlich ausgebauter Gebaudeteil, 2 Freizeit-/Hobbyraume, Flur, Bad/
WC, Abstellrdume

70 m?, 4 Stellplatze (Garagen)
keine

nur Flurstiick 260/46; Strom u. Wasser, Gasleitung liegt in der Stral3e, Telefon-, Kabel- u.
Glasfaseranschluss, Abwasserkanalanschluss

Flurstiick 260/46; Auffahrt u. Stellflache westlich Wohnhaus u. Nebengebaude Natur-
steinpflaster, Freisitz am Wohnhaus u. Hausumgehung m. Waschbetonplatten befestigt,
Freiflachen ungepflegte Rasenflache, Straucher u. Busche, langs westlicher Grenze gro-
3e, alte Eichen, Einfriedung stralRenseitig niedriger Bohlenzaun, dahinter dichte Konife-
renhecke, dstliche Grenze maroder Maschendrahtzaun, sonst keine Einfriedung
Flurstiick 315/47; Zufahrt zur Reihengarage m. Natursteinpflaster befestigt, groe, alte
Eiche, Griinland, Einfriedung maroder Koppelzaun

Erdgeschoss-Grundriss Wohn-/Dreifamilienhaus, aus der Akte, bearbeitet, kein Mafstab

Das gesamte Erdgeschoss mit blauen Linien umrandet,
bis auf die Eingangsdiele, ist die Wohnung 1.
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Amtsgericht Liineburg Az. 23 K13/25 GNR 016/07/2025

Dachgeschoss-Grundriss Wohn-/Dreifamilienhaus, aus der Akte, bearbeitet, kein MaBstab
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Die mit roten Linien umrandete Fliche ist die Wohnung 2 im Dachgeschoss.
Die mit griinen Linien umrandete Flache ist die Wohnung 3 im Dachgeschoss.
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Amtsgericht Liineburg Az.23K13/25 GNR 016/07/2025

Spitzboden-Grundriss Wohn-/Dreifamilienhaus, angefertigt, kein MaBstab
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Der wohnwirtschaftlich ausgebaute Spitzboden ist Bestandteil der Wohnung 3 im Dachgeschoss.
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