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6 Rechtsgrundlagen, verwendete Literatur und Software

6.1 Rechtsgrundlagen der Verkehrswertermittlung
BauGB:
Baugesetzbuch

BauNVO:
Baunutzungsverordnung — Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundsticke

NBauO:
Niedersachsische Bauordnung

BGB:
Burgerliches Gesetzbuch

ZVG:
Gesetz Uber die Zwangsversteigerung und die Zwangsverwaltung

ImmoWertV:
Verordnung Uber die Grundsatze fur die Ermittlung der Verkehrswerte von Immobilien und der fur die
Wertermittlung erforderlichen Daten — Immobilienwertermittlungsverordnung — ImmoWertV

WoFIV:
Wohnflachenverordnung — Verordnung zur Berechnung der Wohnflache

DIN 283:
DIN 283 Blatt 2 “Wohnungen; Berechnung der Wohnflachen und Nutzflaichen” (Ausgabe Februar 1962;
obwohl im Oktober 1983 zuriickgezogen findet die Vorschrift in der Praxis weiter Anwendung)

GEG:
Gebaudeenergiegesetz — Gesetz zur Einsparung von Energie und zur Nutzung erneuerbarer Energien zur
Warme- und Kalteerzeugung in Gebauden

6.2 Verwendete Wertermittlungsliteratur / Marktdaten

[1] Sprengnetter (Hrsg.): Immobilienbewertung — Marktdaten und Praxishilfen, Loseblattsammiung,
Sprengnetter Immobilienbewertung, Bad Neuenahr-Ahrweiler 2025

[2] Sprengnetter (Hrsg.): Immobilienbewertung - Lehrbuch und Kommentar, Loseblattsammiung,
Sprengnetter Immobilienbewertung, Bad Neuenahr-Ahrweiler 2025

[3] Sprengnetter (Hrsg.): Sprengnetter Books, Online Wissensdatenbank zur Immobilienbewertung

[4] Grundsticksmarktdaten des Gutachterausschusses Sulingen/Verden 2025

6.3 Verwendete fachspezifische Software

Das Gutachten wurde unter Verwendung des von der Sprengnetter Real Estate Services GmbH, Bad
Neuenahr-Ahrweiler entwickelten Softwareprogramms “Sprengnetter-ProSa" (Stand 03.06.2025) erstellt.
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7 Verzeichnis der Anlagen

Anlage 1; Auszug aus der topografischen Ubersichtskarte mit Kennzeichnung der Lage des
Bewertungsobjekts

Anlage 2: Angaben zur Mikrolage mit Kennzeichnung des Bewertungsobjekts

Anlage 3. Auszug aus der Bodenrichtwertkarte mit Kennzeichnung der Lage des Bewertungsobjekts

Anlage 4: Auszug aus der Liegenschaftskarte im MaRstab 1 : 1000

Anlage 5: Auszug aus dem Flachennutzungsplan

Anlage 6: Fotolibersichtsplan

Anlage 7: Fotos
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Anlage 1: Auszug aus der topografischen Ubersichtskarte mit

Kennzeichnung der Lage des Bewertungsobjekts
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Anlage 2: Angaben zur Mikrolage mit Kennzeichnung der Lage des
Bewertungsobjekts

Seite 1 von 1

Wohnimmobilien Mikrolage

27318 Hoya , Weser, Promenade 8

MIKROLAGE

.~ Gutsituierte in stadtnahen Umlandgemeinden; Alte
Ortskeme =l Sgen i =3
| 1-2 Familienhauser in nicht homogen bebautem

. StraBenabschnitt

: . Bremen Airport Hans Koschnick (36,3 km)

" Bushaltestelle Volksbank (0,2 km)

'qucmeln Arzt (0,4 km)

" ERP (0.3 km)
amnmnaus (13,8 km)
amuuka (0,1 km)
e+ oiscouncer 0.1 km)
- %3 (19,1 km)
@cncergarten (0,7 km)
Bcrundschuie (0,4 )
Breatschute (18,4 kam)
mw (13,2 km)
cessmschute (18,3 km)
@cymnasiom (0,5 tam)
Briochschue (38,5 km)
Elos sahonot (6,8 km}
@Brignaten (35,3 km)
Bloe sananor ice (37,8 km)

MIKROLAGEEINSCHATZUNG DER OBJEKTADRESSE - 4 - (GUT)

Die ge: g Lifft elne A ge rum Prei der Adresse im Verhaltnis 2um Landkress, in dem die Adresse liegt. Die on-geo

Lagy g wird aus sisen und -mieten arechnet
i—

10 (katastrophal) 9 8 ? 3 5 4 3 2 1 (exzellent)
Quelle: Mikromarkt, microm Mikromarketing-Systeme und Consult GmbH Stand: 2024
Quelle Bevilkerungsentwicklung: Statistische Amier des Bundes und der Lander, Datenlizenz Deutschiand - Namensnennung - Version 2.0.
Dasseldorf, 2017
Quelle Lageeinschatrung: on-geo Vergleichspreisdatanbank. Stand: 2019

Dieses Dokument beruht auf der Bestellung 03674578 vom 11.09.2025 auf www.geoport.de: ein Service

OfrQE0  der on-geo GmbH. Es gelten die aligemeinen geoport Vertrags- und Nutzungsbedingungen in der Seite 1
aktuellen Ferm. Copyright € by on-geo® & geoport® 2025
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Anlage 3: Auszug aus der Bodenrichtwertkarte mit Kennzeichnung
der Lage des Bewertungsobjekts

Seite 1 von 1

Auszug aus der Bodenrichtwertkarte
(Erstellt am 02.07.2025)

Bodenrichtwertkarte Bauland auf der Grundlage der aktuellen amtlichen Geobasisdaten
Stichtag: 01.01.2025

Adresse: Promenade 8, 27318 Hoya, Weser
Gemarkung: 2110 (Hoya), Flur: 1, Flurstiick: 763

(100 m © LGLN © GeoBasis-DE / BKG
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Anlage 4: Auszug aus der Katasterkarte im MaBstab 1:1000 mit

Kennzeichnung der Lage des Bewertungsobjekts
Seite 1 von‘_:l,
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Sportanlage

Objekt: Promenade 8, 27318 Hoya




' .
—A) Gutachten - Nr. 25-70116 Seite 26/29

ehrhorn Sachverstindigenbiiro Dipl.-Ing. Uwe Ehrhorn FRICS 16.09.2025

---------

Anlage 5: Auszug aus dem Flachennutzungsplan
Seite 1 von 1
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Anlage 6: Fotoiibersicht

Seite 1 von 1

Objekt: Promenade 8, 27318 Hoya




"A“) Gutachten - Nr. 25-70116

ehrhorn Sachverstindigenbiiro Dipl.-Ing. Uwe Ehrhorn FRICS

DO uwa

Seite 28/29

16.09.2025

|
|

Anlage 7: Fotos
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Bild 1
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Anlage 7: Fotos
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Bild 3
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