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Seite 1 von 2

HreRbESIAD
gIx1sELDE

Honseatodt Burtehuse Postfooh L5585  JLE0E Bustehude

Hangeutadt Bustehsde

5 . Die Blsgecmeintecin
Beser uad Partner Immobilenbewertung Pshahetstecte 7
Frau Susance Kilian 21814 Busterude
w&ﬂ 101a T 0A18L/801-0
¥ 041817501 71585
Todtverwalteng
#rustencde de moll de
Riktenzeicnen. 02607-25-11 eingegongen: 18.11.2025 . bushabube. 6

Buxtehude, 18.11.2025 Frouw Nerquertt
T SALEL/504-8327
Baulastanskuaft 10388tadt bustenias oo
Limmes-Ne. 102

Buxtehude, Sagekuhle 29
Pk s
Sehr geehrte Frau Kiban,

fiar das Flurstisck 185/92 der Flur 1, Gemarkung Buxtehude bestehen keine Eintragungen

im 1
festgesetzt.

Nach dem Niedersichsischen Verwaltungskostengesetz vom 25.04 2007 (Nds. GVBL
S. 172) in Verbindung mit der Baugebiihrenordaung vom 13 01.1998 (Nds. GVBL S. 3)in
den heute gultigen Fassungen sind herfisr folgende Gebuhren und Auslagen zu entrichten

KASSENZEICHEN (bei Zahlung bitte angeben) BETRAG
3.63.02.521/631101-2507-2025 30,00 €

Ich bitte Sie, die Gebiihr innerhalb von 14 Tagen nach Empfang dieses Bescheides unter
Angabe des v g Kassenzeichens an die Stadtkasse Buxtehude zu tberweisen.

[

Semsane bt ehone Bitmungueaites
Lot imee MEAuIy Bariuvate Fueihees Smbory Welbiners SLede - Cantave l i

BEC WA L M (R St -".: TR BSa1E The
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Anlage 10: Auszug aus dem Baulastenverzeichnis
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18.11.2025
02507.25-11

Konten der Stadikasse Buxtehnde

Konro Nr.: BIC; NOLADEZIHAM IBAN: DE 74 2075 0060 0000 0000 18

Konto Nr.: BIC: PENKDEFF IBAN: DE 15 2001 6020 6000 9262 01
Bﬂ&ﬂungmdxenngabedaxmsmzmhmsmbedmgt erforderlich. Sollten Sie den
Filligkeitstepmin nicht einhalten, wird die Betretbusg des Betrages im Wege des
Verwaltungszwangsverfahrens l:nﬂmpﬂxchhg verenlasst. AvBerdem miiissen bei verspiteter
Zahtung Siumniszuschlige ethoben

‘B.ﬁhnkhdﬁhd:m:

Gegen den Gebibrenbéscheid kann incerhath eines Monats nach Belanatgabe Widerspruch
bei der Hansestadt Buxtehude, Babnbofstr, 7, 21614 Buatehude, ethoben wierden.

Mit freundlichen Gridfien
iA

Marquardt
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LANDKREIS STADE ,  pzR tanorat
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stad bwrd Whwe

Lanchrens Eace * 21677 Eovm

Wassermrtscha® und Kisterachutz
. Am Sande 2
Patritk Beier Frau Stache

Schalischer Str. 104a Gebiude Cf Turmer CUGS
21662 Stade = 41412 8817
£ 0414312 6697
el bodenschutr @ iindireis stade. do

% Zrchem, Fre Kocsxh we en Demhen Gt Actacrt sagrben] Omm.
' 02.122025

Auskunft ous dem Alilastenkotaster
Gemeinde: Hansestadt Buxtehude; Gemarkung: Buxtehude, Flur: 1, Flurstiick{e): 185192
(Soagekubis 29, 31}

Setr geehrte Damen und Herren,

konkrete Hinwetse auf Altstandorte / Altablagenungen f Allasten auf dem/den o. g. Flurstick{en)
ergeben sich aus den hier vorliegenden Unterlagen nictht ’ '
Feigende, algemeine Information E2gl iy vor:

Auf dem Standort (Fhur: 1, Flursticlc 185/32) befand sich bis 1979 eine Spedition.

Dicse Branche kst als eingeschrinkt eftasterralevant 2u bescheeiben,

Mit freundlichen Geilen

Im Auftrag

Stache

o O rrnton
i T : Lade U Baterude
(=Y Lthomsgpalias. mownDwwsn BECR]. Cmpeed
A Rirew 3 Kot bt A0 Q04 « BLES 341 K11 E8 A.00 b 1200 Uy # 14,00 bre 1530 Uiy B.00 Las 1330 Lrw
Fi0aT fusda TSI SERT 2ALE 1116 Q000 1000 26 ¥ored P Dertcac, kg
Toalow (O a1 41} 120 FaPT-420 ROt T 8053 et 200 000 txk £2.00 U
Taafee (0 #1'81) 123025 5 G
¥Rl RGN A% O L0006 140010 400 bm JPOTUY
v Lt e O . .
Al gt e (fiyrg Omires G Tasming -,

|
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Anlage 12:
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Sprengnetter-Expertise zum Liegenschaftszinssatz

1
SPRENGNETTER
~l

Liegenschaftszinssatz

Angaben rum Bewertungsobjekt:
Postieitzahl

Ort

Strafe

Hausnummer

Bebaut mit

Gesamtnutrungsdauer
Restnuazungsdauer

Anzahl Wohn- und Gewerbeemherten

Wohnfiache

Wertermittlungsstichtag

Transaktonsnummer

Liegenschaftsoinssats:

Standsradfehler
95%-Konfidenrintervall

Queile

Stichtag

Datengrundlage

21614
Buxtehude
Sagekuhie
29

Bigentumswohnung
70 Jahre

23 sahre

13

36 m’

31122025
20251231-85816-105300

0.59 %

480%
053-064%

Sprengnettes
01.07.2025

Der Liegenschaftszinssats wurde mittels Regressionsanalyse
auf Basis von 395 833 Kaufpreisen abgeleitet, davon 100 417
Kaufpreise fir die Objektart Eigentumswohnung. Die
regionale Uberprufung auf Kresebene erfolgte auf Basis von
114 Kaufpreisen. Marktdaten-Stichtag 01.07.2025
verdffentlicht am 17.10.2025.

Beier & Partner Sachverstandigenbiiro
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Anlage 12: Sprengnetter-Expertise zum Liegenschaftszinssatz
Seite 2 von 4
R o T Tl e TR 1o B A P St S S T ) WSS |
-
SPRENGN EEE R
Hinweis Der Liegenschaftszinssatz wurde im Sprengnetter-

Liegenschaft G t- und Referenzsystem’ in
Abhiangigkeit von der Objektart, der G und

Restnutzungsdaver, der Anzahl der Wohn- und
Gewerbeeinheiten und der Wohnftiche regions- und
stichtagsbezogen ermittel.
Der Lieg L sich auf das oben
beschriebene Standardobjekt in einer

Jdurchschnittlichen Lage innerhalb der Gemeinde,

{ ] objektspezifische B sind
sachverstandig zu berucksichtigen
Der ist in dem Model! den, in

1 Datengrundlage und Analysemethode

Datengrundlage fir die Ableitung der Liegenschaft itze ist die Sprengnetter Transaktions-
datenbank. Diese enthalt rd. mmmmm«ummmwunm
insgesamt Ubes 1 Mrd_ Ei f:  Jahrlich k i 2u ca 150 000 Objekten
mat aktuellen Kaufpreisen hunzu. Die Kaufpreisdaten stammen aus Mark- und
Beleihyngswertermittiungen, die von Kredit mit der von § g 2ur Verfgung gesteliften
mdmmummmmmnﬂ kten die go Ang

tu den wesentlichen, den Wert der ihe i den M listindig bek Da

jedem dieser Kaufpreise von der Adressa, Uber dwe Grofle und das Baujahr bis hin zum Standard und rum
MMWMMWMM mmmwmmw

Datenb ciegen, ko damit hichst befastbare Aussagen zu den k Immobitienwerten
getroffen werden Angereichert werden diese Daten mit den Inf b aus meh 100.000
Objek chtigungen, die Spreng im Auftrag seiner Kunden durchfihrt

Aus der Spreng T £ h werden gesgnete, deutschlandweit verteilte

pra Stichproben g und fr das zugrundeliegende Bewertungsmodell mittels
Regressionsanalysen die immobilienwirtschaftbchen G SLI bgeleitet (sogenannte
Referenzmodelie). Auf der Grundlage der jihriich neu hintukommenden rd 150 000 Kaufpreis-
informationen wird vienteljahriich gepruft, ob die resultierenden Lis frsri die orthichen
I bl ricte aktuell d abbilden. Erforderlichenfalls erfolgen vierteljahriich ortliche
Kor der Ref deil

1) Vgl Sprengretier, 3 5 un eaptel B0N [jewein stusier Stana)
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Anlage 12: Sprengnetter-Expertise zum Liegenschaftszinssatz

Seite 3 von 4
O T T S ST A P B R 0 e S S A e e S e B e s i L5

1
SPRENGNETTER
-

2 Bewertungsmodell

Folgendes Bewertungimodell liegt der Analyse und Herleitung der Liegenschaftszinssatre rugrunde:

Meeten rictublich Ibare Ne 15w § 27 Abs. 1 Satz
1 immoWertV (nicht Abschiussmieten)

Bewirtschaftungshosten gemall Sprengnetter (entspricht im Mittel Anlage 3
immoWertV)*

Gesaminutrungsdaver nach Anlage 3 SW-RL, in Abhdngighkeit vom Standard

Restnutzungsdaver Gesamtnutzungsdaver abzaghch Alter, ggf. modifaierte

B Anas & . bel Modif: hmen
e g5

Verlingerung der Restnutzungsdauer nach Anlage 4 SW-RL
Brw. nach Sprengnetter (vgl. Kapitel 3.02 4)

Besondere objelspezifische entsprechende Kaufpreisbereinigung

Grundstucksmerimale

Bodenwert beitragsfreie Bodenwerte i S.v. § 40 Abs 1 ImmoWertV (kein
Bebauungsabschiag)

Kaufpreis bei Eigennutzungsobjekten (EFH, ZFH, Wohnungseigentum)
fur unvermietete, fur voll ver Objekte; nur
Jweiterwerbe

vy Sprengy o $ ung Prauenten, Kaptel §.03. Ansconkt 4 P (jewels aktueter g

Beier & Partner Sachverstandigenbiiro Seite 76 von 88
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Anlage 12:
Seite 4 von 4

Sprengnetter-Expertise zum Liegenschaftszinssatz

-~
SPRENGNETTER

|

3 Begriffliche Erlduterungen

Gesamtnutzungsdauer

P R — =G gsdaver (GND)) betrigt je nach Gebiudeart

und A gsstandard des Gebiudes zwischen 60 und 80 Jahren

Restnutzungsdauer

Die Restnutzungsdaver ist die Zahi der Jahre, in denen die baulichen Aniagen bei ordnungsgemifier

2 tich noch wirtschaftlich g den ko Sie wurde auf der
- - s und der durchgefihrten Modernisierungen
it Zur Berdcksichtigung der durchgefih M ungen hat Sprengs

bibent tung auf der Grundiage b hender ainschlagiger Systeme ein spezieiles
Punktesystem entwickelt und mit Hilfe von rahlreschen Sachverstandigengutachten verprobt.®
Anzahl der Wohn- und Gewerbeeinheiten
Anzahl der Wohn- und Gewerbeeinheiten des Gesamtobjektes
Wohnftache
Wohnflsche der Eigentumswohnung in m®
Stichtag
Der Stichtag gibt an, zu welchem Datum die Auswertung abgeschlossen wurde
Standardfehler

Der Standardfehler des Mit 5t en isches MaR fur die Genauighedt des

Uegenschaft Der Stand: gibt Auskunft dariiber, wie stabil der Liegenschaftszinssatz
bei Hinzunahme weterer Kaufprestille ist

5% -Konfidenzinterval

Das 55%-Konfidenzintervall ist ein statistisches Ma8 fir die Spanne, in der der Liegenschaftszinssatz bei
einer ahnlich grofien Anzahl von Kaufpreisfatlen mit hoher Wahrscheinlichkeit liagen wird

=Keine Angabe” bei Standardfehier und 95% Konfidenninterval

Falls die Datengrundiage fir dee angeged Oby igenschaften in der Region sehr gering ist, wird
kein Standardfehler und kein 95%-Konfidenzintervall angegeben, sondemn _keine Angabe” ausgewiesen
Der Liegenschaftszinssatz dient in diesen Fillen als Orientierung und muss ggf. sachverstindig Gberprift
und angepasst werden

¥ B Bevi ] e
Markioates und Prarshiten Kapte 1.02 4 [ewni situeies Stand]

B cer Ermmung set poser g Spreagene .-
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Anlage 13: Sprengnetter-Expertise zur marktiiblichen Miete

Seite 1 von 3
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-
SPRENGNETTER
-
. .
Mieten fur Wohnraum
Angaben rum Objekt:
Postieitzabl 21614
On Buxtehude
Strafle Sagekuhle
Hausnummer 23
Ausstattung einfach (bezogen auf einen fir das Baujahr durchschnittlichen
Modernisierungs- und Instandhaltungszustand)
Baujahr 1973
WertermitUungsstichtag 31.12.202%
Transakhionsnumemer 20251231-85816-105300
Ermittelte marktubliche Miete: 8,42 €/m? Wohnfiiche
Spanne 8,02-872 ¢/m*
Cuelle Sprengnetter
Stchtag 01.07.202%
Datengrundiage Die marktubliche und nachhaltig b e
wurde suf der Basis der Mietspiegel ffenthchungen von

534 Gemeinden in Deutschiand sowie der Mietubersichten
der Gutachernausschusse fur weitere 1. 316 Gemeinden
abgeleitet Damit lagen marktublich und nachhaltig erzielbare
! kaltrmi fir 1.850 G inden in Deutschland vor
(entspricht dem Wohnraum von ca. 59% der Bevolkerung
Deutschlands). Die Ableitung der Vergleichsmieten fur
Gemeinden ohne amthiche M f i erfolgte durch
Ubertragung der Mieten aus vergleichbaren Regionen mittels
multiplen und hnearen Regresuionsanalysen Berucksichtigung
fanden dabei insb dere Daten zur reg

I b " icklung und zur kieinraumigen
Lagequalitit auf der Grundlage von ca. 453 151 in der
prengnetter Oby k gespecherten Misten. Die
angegebene Vergh wird fir ein tes
Standardobjekt ermatelt und durch Anpassungstaktoren an
die Eig haften des Be gsobjekts angep
Marktdaten-Stichtag 01 07.2025, veroffentlicht am
17.10.202§
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Anlage 13: Sprengnetter-Expertise zur marktiiblichen Miete
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1
SPRENGNETTER
-

Hinwers Die ritubliche Miete bezieht sich auf eine 70 m*

grofie Wohnung im 1. 0G eines Mehrfamilienwohnhauses mit
10 Wohnesnheiten
Bei einem Baujahr 1918 und dlter ward bei einfacher und

ek A g von einem ten Altbau

;gegangen, bel gehob Ausstattung hingegen von einem
sanerten Altbau.
Die ermittelte marktibliche Miete ist als Basiswert fir ein

Marktwertgutachten geeignet, sie ersetzt jedoch kein
Mietwertgutachten
Dieser Ausdruck aus dem Sprengr Marktdaten-Portal
umfasst insgesamt vier Sesten
1 Datengrundlage
Das Spreng Verghewct ystem basiert auf einer systematischen Auswertung nahezu afler in
Deutschland verfugbaren M gel der G inden, Stadte und Kreise Diese Mietspiegel wurden auf
ein einheithiches Sy iert und bilden die Stitzsteilen fir die Hochrechnung in die Fiiche In die
Hechrechnung flieen auch der Sprengr k (va € aus der
landesweiten Gutachtertitigheit) Die Hochrechnung fir einzelne Orte erfolgt in Abhéngigheit von der
Entfernung ru den Sto flen und von b Lageindik en. Ergebnis in ein flachendeckendes
Vergieschsmietensystem
Das Spreng: Vergh wird durch bau konty rlich dich Es
wird laufy ks 1 und drtlich verp
2 Begriffliche Erlduterungen
Baujahs
Als Baujahr ist das tatsachliche Baujahr des Gebaudes anusetzen
Ausstattung
Die A g 151 n Abhangig! des Baujahrs des Gebaudes defimiert. Liegt fur dieses Baujahr ein
typischer Modernisierungs- und § dhaltung d vor, 50 handelt es sich um eine _mittiere”
Ausstattung Uberwiegen negative oder p Abweichungen von dem bauahrestypisch
L ungs- und I dhaltungs. d, 50 handelt es sich um eine _einfache” oder _gehobene”
2 g Beib ders p Abweichungen liegt eme _stark gehobene” Ausstattung vor
Stichtag
Der Stichtag gibt an, zu welchem Datum die A g abgeschi wurde
Spanne
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SPRENGNEEER

Die Spanne gibt ein Intervall an, in dem sich die marktiblich und nachhaltig ernielbare Miete fir das

angegebene Standardobjekt in Abhangighert von der Wohnlage bewegt

3 Urheberrecht und Nutzungsrechte

(1) Die Inhahte und das Layout der von der Sprengr Property Val Finance GmbH (im
folgenden Sprengnetter) berestgesteliten Intemet-Dienste sowie die von Sprengnetter im Rahmen
dieser Internetdienste ubersandten Marktdaten sowwe J von M 1 stellen
geschiztes Know-how von Sprengnetter dar baw. sind urheberrechtlich geschiitzt. Sprengnetter steht
vorbehaltlich des in Abs. 3 eingerdumten Nutzungsrechts insbesondere das susschieflliche Recht ru, die
vorgenannten Werke zu veroffenthichen, zu vervielfiltigen, ru verbreiten, auszustelien und der
Offentlichkeit zugdnglich ru machen

b

und

(2) Bearbeitungen und Umg der von Sprengr
Z Il von Mar in Form von dessen Ki
oder sonstigen Verinderungen bedurfen vor jeder Verwertung und/oder Verdffentlichung derselben

der vorherigen, schriftlichen Einwilligung von Sprengnetter. Die Emwilligung ist schriftlich tu beantragen

£
Er

6 £ WEEr, Eip =N

(3) Der Nutzer erhilt ein zeithich und riumiich unbegrenztes Nutrungsrecht an den von Sprengnetter
ieferten Marktd, und 2, von Marktdaten

(4} Inhaltlich ist das Nutzungsrecht der gelieferten Marktd: und 2
Marktd: Tur ek Vi \g in der vom A selbst
k. Eine Wi gabe der Marktd.
Marktdaten an Dnitte 5t nur in Verbindung mit der
Sprengnetter Property Valuation Finance GmbH
Sprengnetter-Campus 1

53474 Bad Nevenahs-Ahrweiler

E marktdaten-supporn @support sprengnetter de
Geschafisfiihrer Jan Sprengnetter, Christoph Barniske
Amtsgericht Koblenz unter HRS 13693

USt-idNr. DE 177462505

© Sprengnetter Property Valuation Finance GmbH

sowie Jusar

ertung

L3 ' E

Alle Rechts ergeben sich aus den _Allgy Nutzy
Sprengnetter Property Valuation Finance GmbH

gsbedingungen fr das Marktdaten-Portal” der
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