Steffen & Steinbriick - Bau- und Immobiliensachverstandige .

Kurzgutachten
in der Zwangsversteigerungssache

am Amtsgericht Hildesheim
25 K 12/25

Einfamilienhaus mit Garage
31157 Sarstedt, Altes Dorf 24

Wertermittlungsstichtag 23.01.2025
Verkehrswert: 360.000 €
Aktenzeichen: W 25-041

Gutachter: Dipl.-Ing. Peter Steffen

Mommsenstrafle 13 B
30173 Hannover

Telefon 0511 - 800 78 08
Fax 0511 - 80409393

mail@steffen-steinbrueck.de

Architekt Dipl.-Ing. Peter Steffen
Alumni HypZert F

Von der IHK Hannover 6ffentlich bestellter
und vereidigter Sachverstdandiger fur
Immobilienbewertung und fiir Schaden an
Gebduden

Dipl.-Ing. Sabine Steinbriick
HypZert F

Von der Architektenkammer Niedersach-
sen oOffentlich bestellte und vereidigte
Sachverstdndige far  Wertermittlung,
Bauassessorin, Corporate Real Estate
Manaaerin (ebs)
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1 Kurzbeschreibung

Einfamilienhaus mit Garage, Altes Dorf 24, 31157 Sarstedt

Zum Ortstermin konnte das Grundstilick betreten werden und das Wohngebadude von
auRen besichtigt werden. Das Wohngebaude konnte nicht von innen betreten werden.

Es fand keine Innenbesichtigung statt.

Der Ausbaugrad sowie die Ausstattung und der Zustand des Gebdudes sowie das Vor-

liegen von Schdaden oder Madngel sind dem Unterzeichner daher nicht bekannt.

Die Wertermittlung stitzt sich Gberwiegend auf den dufReren Eindruck und ist folglich

mit einem deutlichen Risiko behaftet.

Es erfolgte aus diesem Grund ein Sicherheitsabschlag.

Verkehrswert 360.000 €
Wertermittlungsstichtag: 23.01.2026
Grundbuchdaten Amtsgericht Hildesheim, Grundbuch von Sarstedt, Blatt 5720,

Grundstick Ifd. Nr. 2, Flur 6, Flurstiick 18/72, Gebaude- und
Freiflache, Altes Dorf 24, 638 m?2.

Lage 31157 Sarstedt, Altes Dorf 24.

Bauweise Massive eingeschossige Bauweise mit Kellergeschoss, Erdge-
schoss, Dachgeschoss und Spitzboden, ca. 194 m2 Wohnflache
im Erdgeschoss und im Dachgeschoss gemaR den Unterlagen

zur Baugenehmigung.
Baujahr 1990 anhand der Planunterlagen

Vermietung Das Einfamilienhaus ist vermietet; ein Mietvertrag liegt nicht

vor; die Hohe der Miete ist nicht bekannt.

Steffen & Steinbriick
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1.1

Verkehrswert

Die Wertermittlung des mit einem Einfamilienhaus bebauten Grundstiicks er-
folgt in diesem Gutachten Uber das Sachwertverfahren. Unter Berlicksichti-
gung aller wert beeinflussenden Umstdnde wird der Verkehrswert zum Stich-
tag unter den getroffenen Annahmen ermittelt mit:

Marktangepasster vorlaufiger Sachwert 418.576 €

Besondere objektspezifische Grundstiicksmerkmale

NN 0€
Sicherheitsabschlag -58.238 €
Zwischensumme 360.338 €
Verkehrswert 360.000 €

Das Gutachten wurde unter meiner Leitung und Verantwortung erstellt. Ich
versichere, vorstehendes Gutachten parteilos und ohne personliches Interesse
am Ergebnis verfasst zu haben.

Hannover, den 02. Februar 2026
Dipl.-Ing. Peter Steffen
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2 Anlagen
2.1 Ubersichtskarten
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2.2 Liegenschaftskarten
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2.3 Bodenrichtwertkarte
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2.4 Planunterlagen

Kellergeschoss
aus der Baugenehmigung
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Erdgeschoss
aus der Baugenehmigung
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Dachgeschoss
aus der Baugenehmigung
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Schnitt
aus der Baugenehmigung
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Nordansicht
aus der Baugenehmigung

Steffen & Steinbriick



31157 Sarstedt, Altes Dorf 24 Seite 14 von 18

Ostansicht
aus der Baugenehmigung
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Sudansicht
aus der Baugenehmigung
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Westansicht
aus der Baugenehmigung
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2.5 Fotos

StraRenansicht

StralRenansicht
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StralRenansicht
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