Jorg Schmid
Von der Handelskammer Bremen
offentlich bestellter und vereidigter Sachverstandiger
fur die Bewertung von bebauten und unbebauten Grundstiicken,
Mieten und Pachten

Amtsgericht Syke Richtweg 14, 28195 Bremen

Zwangsversteigerungsgericht

i o geringsgen Telefon: (0421) 34 16 39
ptstr. 7 - (0421) 34 16 38

28857 Syke Fax: (0421)

Email: info@sv-jschmid.de
Internet: www.sv-jschmid.de

35K 41/24

Bremen, 05. Juni 2025

Kurzexposé zum Verkehrswertgutachten

fur den 1/5 Miteigentumsanteil an dem mit einer Reihenhauszeile bebauten Grund-
stiick in 28844 Weyhe, Richtweg 55, 55A, 55B, 55C, 55D,
verbunden mit dem Sondereigentum an dem im Aufteilungsplan mit Nr. 5 bezeichne-
ten Reihenendhaus (Richtweg 55 D) sowie Sondernutzungsrechten an Grundstucks-
flachen und einem Pkw-Stellplatz

Der Verkehrswert des Wohnungseigentums (Reihenendhaus) wurde
zum Stichtag 06.05.2025 ermittelt mit rd.

316.000,00 €.



Kurzexposé zum Verkehrswertgutachten Uber das Wohnungseigentum Nr. 5 —
Reihenendhaus) Richtweg 55 D, 28844 Weyhe, AZ: 35 K 41/24

Landkreis/Gemeinde/Ort/Ortsteil:
Diepholz/Gemeinde Weyhe/OT Kirchweyhe

Mietverhaltnisse:
Unvermietet

Zwangsverwaltung: nein

GrundstiicksgréRe: 1.108 m2

Aufteilung:
Das Grundstiick ist mit einer Reihenhaus-

zeile, bestehend aus 5 zweigeschossigen
Reihenhausern, jeweils mit ausgebautem
Dachgeschoss, bebaut.

Dach:
Satteldach

Baujahr:
2013 (gem. Bauakte)

Miteigentumsanteil WE 5: 1/5

Sondereigentum besteht an allen Raumen
des im Aufteilungsplan mit Nr. 5 bezeichne-
ten Reihenhauses mit der Haus-Nr. 55 D
nebst Dachbodenraum.

Sondernutzungsrechte bestehen an Grund-
stiicksflachen und einem Pkw-Stellplatz (vgl.
Anlage 2)

Wohnfldche: rd. 114 m?

Raumaufteilung/Orientierung:
siehe Grundrisse (Anlage 3) und Wohnfla-
chenberechnungen (Anlage 4)

Die Daten fur die Flachenberechnung wur-
den vom Sachverstandigen aus der Bauakte
entnommen. Fir die Richtigkeit der Angaben
Ubernimmt der Sachverstandige keine Ge-
wabhr.

Heizung/Warmwasser:
Brennwert-Gaszentralheizung mit separa-
tem  120-Liter-Warmwasserspeicher  fir
Brauchwasseraufbereitung. Die Heizung ge-
hort zum Sondereigentum.

Eenster:

Fenster aus Kunststoff mit Isolierverglasung
als Warmeschutzverglasung. Im Dachge-
schoss wurden zwei Velux-Fenster einge-
baut.

Sanitére Installationen:

Erdgeschoss:

Gaste-WC mit Fenster: Wandhangendes
WC (weil3) mit eingebautem Spilkasten,
Handwaschbecken (weifl3) mit Warm- und
Kaltwasser, Flachheizkorper installiert.

Obergeschoss:

Vollbad mit Fenster: Badewanne, Duschka-
bine, Handwaschbecken mit Warm- und
Kaltwasser, wandhéngendes WC mit einge-
bautem Spulkasten, beheizbarer Handtuch-
halter

Hausverwaltung/Hausgeld:

Informationen Uber die Beauftragung einer
Hausverwaltung, Hausgeld oder eine In-
standhaltungsrucklage liegen nicht vor.

Bauschaden/Baumangel am Sondereigen-
tum:

e Im Rahmen einer einfachen Inaugen-
scheinnahme waren keine wesentlichen
Bauschaden und Baumangel erkennbar.

e Es besteht ein geringflgiger Renovie-
rungsbedarf bezlglich der Wandbeklei-
dungen.

e Die Fensterscheibe im Gaste-WC wurde
eingeschlagen.

e Das Objekt ist nicht gerdumt, sondern
noch vollstandig mdobliert. Insbesondere
befinden sich in einigen Rdumen zahlrei-
che Ausristungsgegenstadnde und Materi-
alien zum Betrieb eines Chemielabors
(Chromatographie, Spektroskopie), die
zum Teil mit Gefahrenhinweisen versehen
sind und somit u. U. Sondermiill darstellen
konnten.

e Arbeiten zur Gartenpflege sind erforder-
lich.
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Kurzexposé zum Verkehrswertgutachten tber das Wohnungseigentum Nr. 5 —
Reihenendhaus) Richtweg 55 D, 28844 Weyhe, AZ: 35 K 41/24

Anlage 1: Flurkarte mit Kennzeichnung des Grundstiicks

Vermessungs- und Katasterverwaltung Liegenschaftskarte 1:1000 , —
Niedersachsen Standardprasentation :
Gemeinde:  Weyhe

Gemarkung:  Kirchweyhe Erstellt am 06.01.2025

Flur: 14 Flurstiick: 159/5 Aktualitdt der Daten  21.12.2024

N = 5870984

=3

Lslosvee

=3

L.668v2E

N=sarores MaRstab 1:1000 & ; $ Meter

Verantwortlich fiir den Inhalt: Bereitgestellt durch:

Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Sulingen-Verden - Katasteramt Syke - - Katasteramt Syke -

SchloRweide 37 SchloBweide 37

28857 Syke 28857 Syke

Zeichen: A-5-2025
Bei einer Verwertung fir nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke oder einer 6ffentlichen Wiedergabe sind die
inen Gi afts- und M ingungen (AGNB) zu . gof. sind er i e Uber
einen zusétzlich mit der fur den Inhalt tlichen Behorde abzuschli Nutzur zu erwerben.
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Kurzexposé zum Verkehrswertgutachten tber das Wohnungseigentum Nr. 5 —
Reihenendhaus) Richtweg 55 D, 28844 Weyhe, AZ: 35 K 41/24

Anlage 2: Lageplan mit Kennzeichnung des Sondereigentums und der Sondernut-
zungsrechte

Kennzeichnung des Wohnungseigentums Nr. 5, Richtweg 55 D (blau markiert),
des Sondernutzungsrechts an dem Garten (griin markiert) und des Sondernutzungsrechts an
dem Pkw-Stellplatz P 5 (rot markiert)
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Kurzexposé zum Verkehrswertgutachten tber das Wohnungseigentum Nr. 5 —
Reihenendhaus) Richtweg 55 D, 28844 Weyhe, AZ: 35 K 41/24

Anlage 3: Grundrisse
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Kurzexposé zum Verkehrswertgutachten tber das Wohnungseigentum Nr. 5 —

Reihenendhaus) Richtweg 55 D, 28844 Weyhe, AZ: 35 K 41/24

Anlage 3: Grundrisse
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Kurzexposé zum Verkehrswertgutachten tber das Wohnungseigentum Nr. 5 —

Reihenendhaus) Richtweg 55 D, 28844 Weyhe, AZ: 35 K 41/24

Anlage 3: Grundrisse
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Kurzexposé zum Verkehrswertgutachten tber das Wohnungseigentum Nr. 5 —
Reihenendhaus) Richtweg 55 D, 28844 Weyhe, AZ: 35 K 41/24

Anlage 4: Wohnflachenberechnungen

WOHNFLACHEN (bezogen auf Reihenhaus 55c-55d)

Erdgeschoss
Wohnen/Essen 4625 * 474
+262 * 225
+3.375 250
+2005 * 1125 38.51 gm
Kochnische 216 * 1835 3.53 gm
WF 110 * 1635 180 gm
WC 1,135 * 18635 1.86 gqm
Ga 125 * 076 0,95 gm
Abst 1136 * 159 1,71 gm
4836 qm
abzigl 3 % fur Putz 145 gm
Wohnfliche Erdgeschof 46,91 gm
Obergeschoss Baiio~
Schiafen 4625 * 474 2192 aradjy; D“'”
‘ephoy,
Ankleide 255 * 301
+1425 * 150 9.81 gm
Bad 196 * 4135 8.11 gm
Flur 101 * 326
+007 * 2135 344 gm
Hzg 1425 * 176 251 gm
4579 gm
abzugl. 3 % fur Putz 1.37 gm
Wohnfiiche Obergeschof8 44,42 gm
Dachgeschoss
Kind 4625 * 235
+2125 * 124
+2665 * 1125
+4625 * 0885
-0375 * 049 2041 gm
Abst 4625 * 0745 3.45 gm
23.86 qm
abzugl. 3 % fur Putz 0.72 gm
Wohnfidche Dachgeschof 23,14 gm

ZUSAMMENSTELLUNG DER WOHNFLACHEN REIHENHAUS 55¢-55d

Erdgeschoss 46,91 gm
Obergeschoss 4442 gm
Dachgeschoss 23,14 gm
Wohnfliche 114,47 gm
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