Amtsgericht Liineburg

Az. 23 K17 /24 GNR 014/07/2025

Kurzbeschreibung

Verkehrswert rd. 321.000,00 €
Wertermittlungsstichtag 06. August 2025
Grundstiick m. Einfamilienhaus bebaut
keine Innenbesichtigung ermoglicht
Gebé&ude Baujahr, Modernisierung Grundbuch Radbruch Gemarkung Radbruch, Flur 10
Einfamilienhaus ca. 1953/55/68 teilmod. Blatt 646 Ifd. Nr. 2 Flurstiick 28 ca.2.482 m?

Postalische Adresse  Lage
21449 Radbruch Infrastruktur
Op’n Barweg 1

Bebauung/Nutzung
in der Nachbarschaft

Grenzbebauung, Uberbau
Besonderheiten
Nutzung

Gebaude
Einfamilienhaus

Heizung, Warmwasserbereitung

Allgemeinbeurteilung
Einfamilienhaus

Wohn-/Nutzflache (Ca.-Male)
Einfamilienhaus

Vermietung/Verpachtung
Ver-/Entsorgungsanschliisse

Sachverstindigenbiiro Dipl.-Ing. Rolf Manig

Tel.: 03901 — 30 58 32
Fax: 03901 — 30 58 33

Landkreis Lineburg, Samtgemeinde Bardowick, Gemeinde Radbruch, Grundstiick
nordéstlicher Rand von Radbruch, angrenzend an Fernbahnstrecke; Bundesstrafien
209 u. 404 ca. 10 u. 8 km entfernt, Auffahrt Autobahn 39 ca. 8 km entfernt; Bahnhof
In Radbruch u. Liineburg; Buslinie nach Bardowick u. Lineburg; kleiner Einkauf, Kita
u. Grundschule Radbruch, Gymnasien, Universitét u. Krankenhaus Liineburg

nérdlich Grundstiick gewerbliche Baufidche, siidlich Fernbahnstrecke, westlich unbe-
baute Griinflache, Gstlich Zweifamilienhausgrundstiick, 1 %- geschossige individuelle
Wohnhauser, Ein- u. Zweifamilienhaus, offene Bauweise

einfache Gartenlaube Grenzbebauung des nérdlichen Nachbargrundstiicks
kein Energieausweis vorhanden
individuelles Wohngrundstiick, Einfamilienhaus

1-geschossiges kleines massives Siedlungshaus, Dachgeschoss ausgebaut, Kellerge-
schoss, Uberdachte Hauseingangstreppe, Aullenwande Hartbrandziegelschale, Hinter-
mauerung Ziegel, isolierverglaste Kunststofffenster m. Jalousien, isolierverglaste Haustiir
Satteldach Dachziegel; 1-geschossiger Erweiterungsbau, unterkellert, Flachdach Rau-
spundbretter u. Schweillbahn; 1-geschossiger Anbau (urspriinglich Stallanbau), Sattel-
dach Dachziegel in Dachflache Einfamilienhaus eingebunden

Zentralheizung, Olkessel u. Heizéltanks im KG, vermutlich Flachheizkérper m. Thermostat-
ventilen, Warmwasserbereitung vermutlich tiber Zentralheizung

dem aueren Anschein nach befriedigender baulicher Zustand, keine gréReren Schaden
u. kein Instandhaltungsstau erkennbar, Gebaudeenergiebilanz vermutlich ungiinstig

insgesamt 146 m? EG 114,50 m?, DG 31,50 m?, KG 89 m* EG 3 Wohnraume, Kiiche,
Flur, vermutlich Bad/WC u. Flur im Anbau; DG Wohnraum, Abstellraum, Flur

keine, Sohn der Grundstiickseigentiimerin wohnt im Einfamilienhaus

Strom u. Wasser, Telefon- u. vermutlich Kabelanschluss, keine Gasleitung in der Stralle,
Anschluss Ab-/Schmutzwasserkanal

29410 Salzwedel, Karl-Marx-StraRe 26
E-Mail: sv-rolf.manig@t-online.de

www.verkehrswert-ihrer-immobilie.de
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Aulenanlagen Zugang Haus befestigt, sonst keine Befestigungen wegen hohem Unkraut zu erkennen;

2 marode Gartenlauben; Garten/Freiflache vollstindig verkrautet, einige Nadel- u. Obst-
béume; Vorgarten Unkraut; Einfriedungen niedrige Maschendrahtzdune, straRenseitig m.
Tor u. Pforte, langs siidlicher Grundstiicksgrenze grofle Nadelbdume

Erdgeschoss-Grundriss Einfamilienhaus, kein MaRstab, aus der Bauakte
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Dachgeschoss-Grundriss Einfamilienhaus, kein MaRstab, aus der Bauakte
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Kellergeschoss-Grundriss Einfamilienhaus, kein MaRstab, aus der Bauakte
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