Jorg Diiring
von der [HK fiir Ostfriesland und Papenburg 6ffentlich bestellter
und vereidigter Sachverstandiger fiir die Bewertung von bebauten
und unbebauten Grundstiicken

Kurzgutachten
Aktenzeichen: NZS 8 K 19/25
Objekt: Einfamilienhaus (Leerstand) mit Scheune

Neurheder Strafle 28, 26899 Rhede

Grundstiicksdaten: Grundbuch von Rhede, Blatt 1339

Gemarkung Rhede, Flur 54, Flurstiick 22
GroBle: 2.644 m?

innerdrtliche Lage:

Das Bewertungsobjekt befindet sich in einer Ortsrandlage von Rhede. In der direkten
Nachbarschaft ist iiberwiegend Wohnbebauung bzw. landwirtschaftliche Nutzung der
Grundstiicke vorhanden. Riickwirtig an das Bewertungsobjekt anschlieend befinden sich

unbebaute Grundstiicksfldchen. Die Entfernung nach Papenburg zum Ortszentrum betragt ca.
15 km.

Storende oder umweltbeeinflussende Gewerbebetriebe sowie Windenergieanlagen/Windparks
wurden in der ndheren Grundstiicksumgebung nicht errichtet. Etwaige sonstige den Wohnwert
negativ beeinflussende Umstdnde waren bei der Ortsbesichtigung nicht erkennbar.
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Das Gebiude konnte nicht in Augenschein genommen werden, nur der Scheunenbereich
war zuginglich. Die Beschreibung erfolgt bestmaglich.
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Art des Gebdudes:

Baujahr:

Geschosse:

Aufteilung:

Wohn- und Nutzflachen:

Heizungsanlage:

Baumaingel / Bauschiden:

Gebiudedaten

Bei dem Bewertungsobjekt handelt es sich um ein
ehemaliges Bauernhaus mit Scheunenteil.

It. Unterlagen 1954

Der Wohnbereich konnte nicht in Augenschein
genommen werden. Es war eine Treppe im
Scheunenbereich vorhanden; diese wurde aufgrund des
mangelhaften Zustands nicht betreten.

zu der Aufteilung der Rdumlichkeiten kdnnen von mir
keine Angaben gemacht werden.

Anhand einer mir vorliegenden Zeichnung aus dem Jahr
1954 ist im Erdgeschoss ecine Wohnflache von 72,35 m?
incl. Geschosstreppe vorhanden. Eine Zeichnung vom
Dachgeschoss hat mir nicht vorgelegen.

Ob das Gebéude tatsdchlich anhand dieser
Grundrisszeichnung errichtet worden ist kann von mir
nicht festgestellt werden, da keine Innenbesichtigung
vorgenommen werden konnte.

Die Bruttogrundfliche wurde von mir anhand der
Liegenschaftskarte ermittelt

Wohnhaus: 167 m?

Scheune: 190 m?

It. Auskunft des Schornsteinfegers ist am
Bewertungsstichtag keine Heizungsanlage vorhanden;
die Raumlichkeiten wurden durch Kaminofen beheizt,
diese sind jedoch am Stichtag nicht mehr vorhanden.

der Wohnbereich konnte nur sehr eingeschréinkt (durch
ein Fenster) in Augenschein genommen werden.
Aufgrund der einsehbaren Gegebenheiten kann davon
ausgegangen werden, dass innerhalb des Wohnhauses
bauliche Méngel und Schéden (ggfl. Feuchtigkeit)
vorhanden sind. Es waren Vandalismusschidden
erkennbar. Der hintere Teilbereich (Diele mit
Nebenrdumen) konnte eingesehen werden; dieser
befindet sich in einem sehr einfachen, verwahrlosten
Zustand.
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Aullenanlagen / Grundstiick:

Nebengebdude:

ErschlieBung / Hausanschliisse:

Wertbeeinflussende Rechte und
Belastungen:

Baulasten:

Wertermittlungsstichtag:

Verkehrswert:

Rhauderfehn, den 13. Januar 2026

30)

Die Grundstiicksflachen befinden sich vollstdndig in
einem ungepflegtem und verwahrlosten Gesamtzustand.
Eine vollstindige Begehung des Grundstiicks war am
Stichtag nicht moglich.

Die baulichen Anlagen befinden sich an der 6stlichen
Grundstiicksgrenze in direkter Ndhe zur
Grundstiicksgrenze bzw. auf der Grundstiicksgrenze. Es
wird davon ausgegangen, dass diese Gegebenheiten
baurechtlich zuldssig bzw. genehmigt worden sind.

Es ist kein wertbeeinflussendes Nebengebdude
vorhanden

das Gebdaude wird It. Aussage seit mehreren Jahren nicht
mehr bewohnt. Inwieweit die Hausanschliisse
mittlerweile stillgelegt worden sind, konnte nicht
ermittelt werden.

Es wird davon ausgegangen, dass der Gasanschluss am
Bewertungsstichtag au3er Betrieb genommen worden ist.

nicht vorhanden

1t. schriftlicher Auskunft aus dem Baulastenverzeichnis
sind keine Eintragungen vorhanden

20. Dezember 2025
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