Steffen & Steinbriick - Bau- und Immobiliensachverstandige .

Kurzgutachten
in der Zwangsversteigerungssache

am Amtsgericht Hannover
741 K 63/24

Einfamilienhaus und Garagen
30627 Hannover, Am Hagen 24

Wertermittlungsstichtag 29.09.2025
Verkehrswert: 503.000 €
Aktenzeichen: W 25-025

Mommsenstrafle 13 B
30173 Hannover

Telefon 0511 - 800 78 08
Fax 0511 - 80409393

mail@steffen-steinbrueck.de

Architekt Dipl.-Ing. Peter Steffen
Alumni HypZert F

Von der IHK Hannover 6ffentlich bestellter
und vereidigter Sachverstdandiger fur
Immobilienbewertung und fiir Schaden an
Gebduden

Dipl.-Ing. Sabine Steinbriick
CIS HypZert (F)

Von der Architektenkammer Niedersach-
sen oOffentlich bestellte und vereidigte
Sachverstdndige far  Wertermittlung,
Bauassessorin, Corporate Real Estate
Manaaerin (ebs)

Gutachter: Dipl.-Ing. Sabine Steinbriick



30627 Hannover, Am Hagen 24 Seite 2 von 7

Kurzbeschreibung

Einfamilienhaus Am Hagen 24 in 30627 Hannover

Zum Ortstermin konnte das Grundstilick betreten werden und das Wohngebadude von
auRen besichtigt werden. Das Wohngebaude konnte nicht von innen betreten werden.
Es fand keine Innenbesichtigung statt. Die unbebaute Grundstiicksflache ist im riick-
wartigen Grundstlicksbereich ungepflegt. Es befinden sich im riickwartigen Grund-
stiicksbereich ungenutzte nicht instandgehaltene Nebengebdude. Es erfolgt hierfiir ein
Abzug fiur Entriimpeln und Abriss.

Der Ausbaugrad sowie die Ausstattung und der Zustand des Gebdudes sowie das Vor-
liegen von Schdaden oder Madngel sind dem Unterzeichner daher nicht bekannt.

Die Wertermittlung stitzt sich Gberwiegend auf den dulReren Eindruck und ist folglich

mit einem deutlichen Risiko behaftet.

Es erfolgte aus diesem Grund ein Sicherheitsabschlag.

Verkehrswert 503.000 €
Wertermittlungsstichtag: 29.09.2025
Grundbuchdaten Amtsgericht Hannover, Grundbuch von Misburg, Blatt 8866,

Grundstick Ifd. Nr. 1, Flur 2, Flurstiick 164/96, Gebaude- und
Freiflaiche, Am Hagen 24, 985 m?2.

Lage 30627 Hannover, Am Hagen 24.
Bauweise Massive Bauweise.

ca. 152 m2 Wohnflache im Erdgeschoss und im ausgebauten

Dachgeschoss nach tiberschldagiger Eigenermittlung.

Baujahr ca. 1958 eingestuft

Steffen & Steinbriick
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Verkehrswert

Die Wertermittlung des mit einem Einfamilienhaus bebauten Grundstiicks erfolgt in
diesem Gutachten lber das Sachwertverfahren. Unter Berilicksichtigung aller wert be-
einflussenden Umstdnde wird der Verkehrswert zum Stichtag unter den getroffenen
Annahmen ermittelt mit:

Marktangepasster vorlaufiger Sachwert 559.577 €
Besondere objektspezifische Grundstiicksmerkmale

Entrimpeln und Abbruch -15.000 €
Sicherheitsabschlag -41.807 €
Zwischensumme 502.770 €
Verkehrswert 503.000 €

Das Gutachten wurde unter meiner Leitung und Verantwortung erstellt. Ich versichere,
vorstehendes Gutachten parteilos und ohne personliches Interesse am Ergebnis ver-

fasst zu haben.

Hannover, den 21.10.2025

Dipl.-Ing. Sabine Steinbriick

Steffen & Steinbriick
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Ubersichtskarten

Steffen & Steinbriick
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Liegenschaftskarte

Steffen & Steinbriick
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Planunterlagen

Es sind keine Planunterlagen aus der Bauakte vorhanden.-

Fotos

Wohngebdude von Siiden

Stdlicher Grundstiicksbereich

Steffen & Steinbriick
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