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GUTACHTEN

Uber den Verkehrswert (Marktwert) i. S. d. § 194 Baugesetzbuch
zum Wertermittlungsstichtag 20.11.2025

fur die landwirtschaftliche Flache, Gemarkung Haren, Flur 30, Flurstiick 26,
Landwirtschaftsflache, Husberg

Verkehrswert (Marktwert) gesamt: 153.700,00 Euro (unbelastet)

in Worten: einhundertdreiundfiinfzigtausendsiebenhundert Euro (unbelastet)

Verkehrswert (Marktwert) gesamt: 147.600,00 Euro (belastet mit Leitungsrechten)

in Worten: einhundertsiebenundvierzigtausendsechshundert Euro (belastet mit Leitungsrechten)

Aktenzeichen des Gerichts:

Ausfertigung Nr. elektronische Akte

7K 27/24

Dieses Gutachten besteht aus 47 Seiten inkl. 8 Anlagen mit insgesamt 16 Seiten.
Das Gutachten wurde in 12 Ausfertigungen erstellt, davon eine flir meine Unterlagen.
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1 Vorbemerkung zu diesem Gutachten

Auftragsgemal und unter Berlcksichtigung des Datenschutzes werden keine personenbezogenen
Daten in diesem Gutachten verdffentlicht. Dieses Gutachten dient dem Zweck zur Feststellung des
Verkehrswertes im Zwangsversteigerungsverfahren. Somit werden Angaben in diesem Gutachten
auftragsgemall nur insoweit ausgefihrt wie vom Auftraggeber gefordert. Beteiligte des
Zwangsversteigerungsverfahrens sowie ernsthafte Bietinteressenten haben die Mdglichkeit sich mit
dem Sachverstandigen telefonisch, schriftlich oder persénlich in Verbindung zu setzen um
detailliertere, ndhere Auskinfte zu den Angaben im Gutachten (im angemessenen Rahmen, kosten-
frei) zu erhalten.

2 Alilgemeine Angaben

2.1 Angaben zum Bewertungsgrundstiick

Art des Bewertungsobjekts: landwirtschaftliche Flache

Grundbuchangaben: Grundbuch von Haren, Blatt 8959, Ifd.-Nr. 4

Katasterangaben: Gemarkung Haren, Flur 30, Flurstick 26, Gebaude- und
Freiflache, Landwirtschaftsflache, Husberg, Grole
15.555 m?

2.2 Angaben zum Auftraggeber

Auftraggeber: Amtsgericht Meppen
Zwangsversteigerungsgericht
Obergerichtsstralie 20
49716 Meppen
Auftrag vom 30.05.2025
(Auftragseingang 05.06.2025)

21 Beteiligte im Zwangsversteigerungsverfahren

Schuldner: nicht zur Veroéffentlichung vorgesehen

Glaubiger: Heiner Brinkhege Beteiligungsgesellschaft mbH & Co. KG, Oeseder
Stralte 8, 49124 Georgsmarienhutte

2.2 Angaben zum Auftrag und zur Auftragsabwicklung

Gutachtenauftrag: GemalR Auftrag vom 30.05.2025 soll durch schriftliches
Sachverstandigengutachten der Verkehrswert des Grund-
besitzes eingeholt werden.

Grund der Gutachtenerstellung: Verkehrswertermittlung zum Zwecke der
Zwangsversteigerung

Wertermittlungsstichtag: 20.11.2025 (Tag der Ortsbesichtigung)
Qualitatsstichtag: 20.11.2025 (entspricht dem Wertermittlungsstichtag)
Ortsbesichtigung: Der Ortstermin fand am 20.11.2025 um 10:00 Uhr statt. Der

Ehemann der Eigentimerin wurde angetroffen, es konnte
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Besichtigungsverhaltnisse am
Ortstermin:

Teilnehmer am Ortstermin:

herangezogene Unterlagen,
Erkundigungen, Informationen:

Gutachtenerstellung unter Mitwirkung
von:

eine Besichtigung / Begehung durchgefihrt werden.

sonnig, 0 Grad AulRentemperatur

Beginn: 10:00 Uhr Ende: 10:30 Uhr

Anwesende: Herr Glinter Berends als Sachverstandiger,
Mitarbeiterin Frau Heike Boker und der Ehemann der Eigen-
timerin

Vom Auftraggeber wurden fir diese Gutachtenerstellung im
Wesentlichen folgende Unterlagen und Informationen zur
Verfugung gestellt:

e unbeglaubigter Grundbuchauszug vom 16.09.2024.

Vom Sachverstandigen wurden folgende Auskiinfte und
Unterlagen beschafft:

e Auszug aus der Liegenschaftskarte;

e Auszug aus der Bodenrichtwertkarte;

e Auskunft aus der Kaufpreissammlung;

e Stadtplan;

e Ubersichtskarte;

e Flurstiicks- und Eigentumsnachweis;

e Vertrdge zu den eingetragenen Dienstbarkeiten;

e Informationen beziiglich des angrenzendes Forderplatzes;
e Informationen zu den vorhandenen Leitungen (BIL-Portal).

Durch die Mitarbeiterin Frau Heike Boker wurden folgende
Tatigkeiten bei der Gutachtenerstellung durchgefihrt:

e Einholung der restlichen, erforderlichen Auskilnfte bei den
zustandigen Amtern und Behérden;

o teilweise Beschaffung der restlichen, erforderlichen
Unterlagen;

e Protokollierung der Ortsbesichtigung und Entwurf der
Grundstiicksbeschreibung;

e Ubernahme in Reinschrift.

Die Ergebnisse dieser Tatigkeiten wurden durch den
Sachverstandigen auf Richtigkeit und Plausibilitat Gberprift,
wo erforderlich erganzt und fur dieses Gutachten verwendet.
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2.3

a)

f)

Besonderheiten des Auftrags / MaRgaben des Auftraggebers
Zusatzangaben gemalR Auftrag des Amtsgerichtes 27 K 27/24

Angaben zu den Fragestellungen des Auftrages:

Welche Mieter und Pachter vorhanden sind (Name, Vorname, Anschrift), sowie die Héhe einer
eventuellen Mietkautionszahlung / eines eventuellen Baukostenzuschusses / einer
eventuellen Mietvorauszahlung,

zur Zeit des Wertermittlungsstichtages war die landwirtschaftliche Flache zu einem
ortsiiblichen Pachtpreis verpachtet, das Pachtverhiltnis lauft, laut vorliegendem
schriftichem Pachtvertrag, bis zum 31.10.2028, der vorliegende Pachtvertrag wurde
dem Auftraggeber mit gesondertem Schreiben libermittelt,

gof. die Feststellung der Verwalterin oder des Verwalters nach dem Wohnungseigentums-
gesetz,

die landwirtschaftliche Flache ist unbebaut, somit ist kein/e Verwalter/in nach dem
Wohnungseigentumsgesetz bestellt,

ob ein Gewerbebetrieb gefihrt wird (Art und Inhaber),
die landwirtschaftliche Flache ist unbebaut, es ist kein Gewerbebetrieb vorhanden,

ob Maschinen oder Betriebseinrichtungen vorhanden sind, die von lhnen nicht mitgeschatzt
worden sind (Art und Umfang),

es sind keine Maschinen oder Betriebseinrichtungen vorhanden, es handelt sich hier
um eine landwirtschaftliche Flache,

ob Verdacht auf Hausschwamm besteht,
entfallt

ob baubehordliche Beschrankungen oder Beanstandungen bestehen,

es bestehen keine baubehordlichen Beschriankungen oder Beanstandungen, es wird
jedoch auf die bestehenden Dienstbarkeiten (Leitungsrechte) und die damit verbunde-
nen Bebauungs- und Bepflanzungsverbote) hingewiesen (siehe Grundbuch von Haren,
Blatt 8959, Abt. Il, Nrn. 1, 2, 3, 4, 5),

ob ein Energieausweis vorliegt,

die landwirtschaftliche Flache ist unbebaut, somit ist kein Energieausweis
vorhanden,

ob Altlasten (Bodenverunreinigungen oder Kampfmittel) bekannt sind,

It. Auskunft des Landkreises Emsland, Abt. Umwelt, vom 06.06.2025 ist das
Bewertungsgrundstiick nicht im Altlastenkataster erfasst, es wurde folgende Auskunft
erteilt:

Ein Teil der iiberwiegend landwirtschaftlich genutzten Flache ist als Lager fiir den
Forderplatz Riitenbrock 10 Z eingerichtet. Zur bergrechtlichen Nutzung des Forder-
platzes liegen der unteren Abfall- und Bodenschutzbehorde keine Erkenntnisse vor. Es
wird daher empfohlen fiir weitere Informationen Kontakt mit dem zustandigen Bergamt
aufzunehmen. Sofern sich abfall- und bodenschutzrechtlich relevante Sachverhalte in
Zustandigkeit des Landkreises Emsland ergeben, sollte unaufgefordert Kontakt auf-
genommen werden. (siehe Auskunft aus dem Altlastenverzeichnis in den Anlagen)

zu h) Die oben genannte Auskunft wirkt sich nicht auf den Verkehrswert aus, da even-
tuell vorhandene Altlasten bzw. Bodenverunreinigungen vom Verursacher (Betreiber
des Forderplatzes Riitenbrock 10 Z) unter gutachterlicher Begleitung auf deren Kosten
vollumfanglich beseitigt werden wiirden.
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Bemerkung:

1)

Die Unterlagen zu den eingetragenen Dienstbarkeiten (Leitungsrechte etc.) liegen dem
Sachverstandigen nur teilweise vor. Es sind teilweise Leitungsplane vorhanden (siehe
Leitungsplane in den Anlagen). Durch den Sachverstandigen wurde eine Anfrage Uber
das BIL-Portal gestellt, jedoch konnten auch die einzelnen zustandigen Betreiber nur
bedingt Auskunft erteilen, da auch bei den einzelnen Betreibern, teilweise aufgrund von
Betreiberwechsel, keine vollstandigen Unterlagen zur Verfigung gestellt werden konnten.

Laut Auskunft der Harbour Energy GmbH soll der Foérderplatz Ritenbrock 10 Z spatestens
bis Ende 2027 Uberwiegend zurlick gebaut werden. Es soll jedoch auf dem Flurstiick 25
der Flur 30, Gemarkung Haren, weiterhin eine Nutzung durch die Harbour Energy GmbH
erfolgen. Die vorhandene Zuwegung iber das Bewertungsgrundstiick soll ebenfalls
zurlick gebaut werden. Das Flurstiick 25 der Flur 30, Gemarkung Haren soll dann eine
eigene Zuwegung von der noérdlichen Grundstiicksseite erhalten. In dieser Bewertung wird
davon ausgegangen, dass spatestens 2028 das gesamte Bewertungsgrundstiick land-
wirtschaftlich genutzt werden kann.

Fir die von der Harbour Energy GmbH genutzten Teilflachen werden jahrliche
Entschadigungen in entsprechender Hohe geleistet. Fur den Wendeanschnitt (Acker) wird
ebenfalls eine entsprechende Entschadigung gezahlt. Daher wird die durch Harbour
Energy GmbH (Fdrderplatz) verursachte eingeschrankte Nutzung nicht weiter in dieser
Bewertung bertcksichtigt.
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3 Grund- und Bodenbeschreibung
3.1 Lage

3.1.1 Grofraumige Lage

Bundesland:
Kreis:
Ort und Einwohnerzahl:

Uberdrtliche Anbindungen / Entfernungen:

3.1.2 Kleinrdumige Lage

innerortliche Lage:

Art der Bebauung und Nutzungen in
der StralRe und im Ortsteil:

Beeintrachtigungen:

Topographie:

3.2 Gestalt und Form

Gestalt und Form:

Niedersachsen

Emsland

Haren ca. 24.452 Einwohner
(It. www.statistikportal.de)

Landeshauptstadt Hannover
ca. 248 km entfernt

Bundesstralle:
B 408

Landstralle:
L 48

Kreisstralken:
K 202, K 220, K 225, K 236, K 249

Autobahnzufahrt:
A 31 Haren

Bahnhof:
Bahnhof mit Personenbeférderung ist in Haren
vorhanden

landliche Lage, Geschafte des taglichen Bedarfs sind in
Haren vorhanden, Schulen und Kindergarten sind in
Haren vorhanden, Stadtverwaltung ist in Haren vorhan-

den

Uberwiegend landwirtschaftliche Flachen und Bebauung

sowie land- und forstwirtschaftliche Nutzung

nicht bekannt

insgesamt augenscheinlich eben

GrundstiicksgroRe:
Flur: Flurstiicksnummer: Grole:
30 26 15.555 m?

Zuschnitt: siehe Auszug aus der Liegenschaftskarte in
den Anlagen

Sachverstandigenbiiro Giinter Berends, Alte Piccardie 1, 49828 Osterwald, Tel: 05946/990755 L
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3.3 ErschlieBung, etc.

Zuwegung:
StralRenausbau:

Anschlisse an Versorgungsleitungen und
Abwasserbeseitigung:

Grenzverhaltnisse, nachbarliche
Gemeinsamkeiten:

Grundwasser (soweit
augenscheinlich ersichtlich):

Altlasten:

Anmerkung:

3.4 Privatrechtliche Situation

grundbuchlich gesicherte Belastungen:

Zufahrt iber Husberg

asphaltierte Strale ohne Geh- und Radwege

nicht vorhanden

auf dem Nachbarflurstiick Gemarkung Haren, Flur 30,

Flurstick 25 ist ein eingezdunter Forderplatz
vorhanden, die Zuwegung zu dem Forderplatz erfolgt
Uber das Bewertungsgrundstiick Gemarkung Haren,
Flur 30, Flurstiick 26

eine Untersuchung des Grundwassers wurde
auftragsgeman nicht durchgefiihrt

Laut Auskunft des Landkreises Emsland, Abteilung
Umwelt, vom 06.06.2025 ist das Bewertungsgrund-
stick nicht im Altlastenkataster als Verdachtsflache
aufgefiihrt. (siehe Auskunft aus dem Altlastenkataster
in den Anlagen)

In dieser Wertermittlung ist eine lageUbliche
Baugrund- und Grundwassersituation insoweit
bertcksichtigt, wie sie in die Vergleichskaufpreise
bzw. Bodenrichtwerte eingeflossen ist.

Daruber hinausgehende vertiefende Untersuchungen
und Nachforschungen wurden auftragsgemal® nicht
angestellt.

Dem Auftragnehmer liegt ein  unbeglaubigter
Grundbuchauszug vom 16.09.2024 vor.

Hiernach bestehen in Abteilung Il des Grundbuchs
von Haren, Blatt 8959 folgende das Bewertungs-
grundstiick betreffende Eintragungen:

- Ifd.-Nr. 1: Beschrankte persoénliche Dienstbarkeit
(Recht zum Bau, Betrieb und zur Unterhaltung
einer Erdgastransportleitung) fir die Gewerk-
schaft Brigitta in Hannover. Gemaf Bewilligung
vom 10.01.1968 eingetragen m 19.02.1968 und
umgeschrieben am 03.04.2018.

- Ifd.-Nr. 2: Beschrankte personliche Dienstbarkeit
(Recht zum Bau, Betrieb und zur Unterhaltung
einer Ferngasdoppelleitung, Nutzungsbeschran-
kung) fur die Open Grid Europe GmbH, Essen.
Gemal Bewilligung vom 01.03.1974 eingetragen
am 10.10.1974 und unter Neufassung umge-
schrieben am 03.04.2018.

- Ifd.-Nr. 3: Beschrankte personliche Dienstbarkeit
(Recht zum Bau, Betrieb und zur Unterhaltung
einer Erdgasleitung verbunden mit einem Bebau-
ungs- und Bepflanzungsverbot) fir die Energie-
versorgung Weser-Ems AG in Oldenburg.
Gemal Bewilligung vom 18.04.1978 eingetragen
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Anmerkung:

Bodenordnungsverfahren:

3.5 Offentlich-rechtliche Situation
3.5.1 Baulasten

Eintragungen im Baulastenverzeichnis:

3.5.2 Bauplanungsrecht

Darstellungen im Flachennutzungsplan:

am 20.06.1978 und umgeschriecben am
03.04.2018.

- Ifd.-Nr. 4: Beschrankte personliche Dienstbarkeit
(Recht zum Bau, Betrieb und zur Unterhaltung
einer Erdgastransportleitung, Nutzungsbeschran-
kung) fur die Erdgas-Verkaufs-Gesellschaft mbH,
Minster. Gemafld Bewilligung vom 15.08.1983
eingetragen am 12.10.1983 und umgeschrieben
am 03.04.2018.

- Ifd.-Nr. 5: Beschrankte persoénliche Dienstbarkeit
(Recht zum Verlegen, Betrieb und zur Unterhal-
tung eines Kabels, Nutzungsbeschrankung) fir
die Erdgas-Verkaufs-Gesellschaft mbH, Minster.
Gemal Bewilligung vom 08.10.1985 eingetragen
am 21.01.1986 und umgeschriecben am
03.04.2018.

Schuldverhaltnisse, die ggf. in Abteilung Il des
Grundbuchs verzeichnet sein kdnnen, werden in
diesem Gutachten nicht bertcksichtigt.

Da in Abteilung 1l des Grundbuchs kein
entsprechender Vermerk eingetragen ist, wird ohne
weitere Prifung davon ausgegangen, dass das
Bewertungsobjekt in kein Bodenordnungsverfahren
einbezogen ist.

Der Inhalt des Baulastenverzeichnisses wurde erfragt.
Laut Auskunft des Landkreises Emsland, Abteilung
Hochbau, bestehen keine Baulasten.

Fir den Bereich des Bewertungsobjektes trifft der
Flachennutzungsplan folgende Festsetzungen:

-Flachen der Land- und Forstwirtschaft

3.6 Entwicklungszustand inkl. Beitrags- und Abgabensituation

Entwicklungszustand (Grundstiickqualitat):

Abgabenrechtlicher Zustand:

Flachen der Land- und Forstwirtschaft

Das Bewertungsgrundstlick ist bezlglich der Beitrage
und Abgaben fur ErschlieRungseinrichtungen nach
BauGB und KAG abgabenfrei.

(It. Bodenrichtwertkarte)

3.7 Hinweise zu den durchgefiihrten Erhebungen

Die Informationen zur privatrechtlichen und 6ffentlich-rechtlichen Situation wurden, sofern nicht anders
angegeben, (fern)mundlich, per E-Mail, schriftlich oder persdénlich eingeholt.
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3.8 Derzeitige Nutzung

Die landwirtschaftliche Flache unterteilt sich in 13.886 m? Ackerland, 138 m? Weg und 1.531 m? Brach-
land. Die tatsachliche Nutzung stimmt in etwa mit den Angaben auf dem Flurstlicks- und Eigentums-
nachweis Uberein.

Die landwirtschaftliche Flache ist verpachtet, der Pachtvertrag wurde dem Auftraggeber mit gesonder-
tem Schreiben Ubermittelt.

3.9 Eigenschaften des Bewertungsgrundstiicks

Tatsachliche Eigenschaften des Bewertungsgrundstiicks Flurstiick 26:

Die Gesamtflache von 15.555 m? unterteilt sich in 13.886 m? Ackerland, 138 m? Weg und 1.531 m?
Brachland. Graben, Boschungen, Gehdlz oder dhnliche Nebenflachen bestehen laut Flurstiicks-
und Eigentumsnachweis nicht.

Die Fldche liegt ca. 12 m iiber dem Meeresspiegel. Die Zufahrt erfolgt liber die StraRe ,,Husberg“
und ist mit modernen landwirtschaftlichen Maschinen maglich.

Der vorliegende Flurstiicks- und Eigentumsnachweis des Landesamtes fiir Geoinformation und
Landvermessung Niedersachsen entspricht, soweit augenscheinlich ersichtlich, den tatsach-
lichen Gegebenheiten.

Eine Gefahr von Staunésse ist augenscheinlich nicht ersichtlich.

Weitere Angaben beziiglich der Bodenschiatzung sind dem Flurstiicks- und Eigentumsnachweis in
den Anlagen zu entnehmen. Die Angaben auf dem Flurstiicks- und Eigentumsnachweis
entsprechen den derzeitigen Eigenschaften des Bewertungsgrundstiicks. Somit kénnen die dort
angegebenen Ackerzahlen als Richtwert angesehen werden.

Die landwirtschaftliche Flache ist zu einem ortsiiblichen Pachtpreis verpachtet, das Pachtverhalt-
nis lauft, laut vorliegendem schriftlichen Pachtvertrag, vom 15.10.2024 bis zum 31.10.2028, der
vorliegende Pachtvertrag wurde dem Auftraggeber mit gesondertem Schreiben ilibermittelt.
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4 Ermittlung des Verkehrswerts

§194 Verkehrswert (BauGB)

Der Verkehrswert (Marktwert) wird durch den Preis bestimmt, der in dem Zeitpunkt, auf den sich die
Ermittlung bezieht, im gewdhnlichen Geschaftsverkehr nach den rechtlichen Gegebenheiten und
tatsachlichen Eigenschaften, der sonstigen Beschaffenheit und der Lage des Grundstiicks oder des
sonstigen Gegenstands der Wertermittlung ohne Rducksicht auf ungewdhnliche oder personliche
Verhéltnisse zu erzielen wére.

4.1 Grundstiicksdaten

Nachfolgend wird der Verkehrswert fur die landwirtschaftliche Flache Gemarkung Haren, Flur 30, Flur-
stlick 26 zum Wertermittlungsstichtag 20.11.2025 ermittelt.

Grundstiicksdaten:

Grundbuch Blatt Ifd. Nr.

Haren 8959 4

Gemarkung Flur Flurstlick Flache
Haren 30 26 15.555 m?

Bewertungsteilbereiche

Das Flurstlick 26, der Flur 30, Gemarkung Haren wird zum Zwecke dieser Wertermittlung in Teilgrund-
stlicke aufgeteilt. Fir jedes Teilgrundstiick wird deshalb nachfolgend zunachst eine getrennte Verkehrs-
wertermittlung durchgefiihrt. D. h. es wird jeweils eine eigenstéandige Verfahrenswahl getroffen und ein
eigener Verkehrswert aus dem bzw. den Verfahrenswerten abgeleitet.

Teilgrundstlcksbezeichnung Nutzung/Bebauung Flache

Ackerland unbebaut, Ackerland 13.886 m?
Weg unbebaut, Zuwegung zur Forderplatz 138 m?
Brachland unbebaut, Brachland 1.531 m?
Summe der Teilgrundstiicksflachen: 15.555 m?

4.2 Verfahrenswahl mit Begriindung
4.21 Bewertungsrechtliche und bewertungstheoretische Vorbemerkungen

4211 Grundsatze zur Wahl der Wertermittlungsverfahren

Nach § 194 BauGB wird der Verkehrswert (Marktwert) ,,durch den Preis bestimmt, der in dem Zeitpunkt,
auf den sich die Ermittlung bezieht, im gewbhnlichen Geschéftsverkehr nach den rechtlichen Gegeben-
heiten und tatsdchlichen Eigenschaften, der sonstigen Beschaffenheiten und der Lage des Grundstiicks
oder des sonstigen Gegenstands der Wertermittlung ohne Riicksicht auf ungewdhnliche oder persénliche
Verhéltnisse zu erzielen wére.“

Ziel jeder Verkehrswertermittlung ist es, einen maoglichst marktkonformen Wert des Grundstlcks
(d. h. den wahrscheinlichsten Kaufpreis im nachsten Kauffall) zu bestimmen.

Nach den Vorschriften der Immobilienwertermittlungsverordnung sind zur Ermittlung des Verkehrswerts
e das Vergleichswertverfahren,

e das Ertragswertverfahren,

e das Sachwertverfahren

oder mehrere dieser Verfahren heranzuziehen (§ 6 Abs. 1 Satz 1 ImmoWertV 2021). Die Verfahren sind
nach der Art des Wertermittlungsobjekts, unter Bertcksichtigung der im gewoéhnlichen Geschifts-
verkehr bestehenden Gepflogenheiten und der sonstigen Umstdnde des Einzelfalls zu wahlen; die
Wahl ist zu begriinden (§ 6 Abs. 1 Satz 2 ImmoWertV 2021).
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4.2.1.2 Allgemeine Kriterien fiir die Eignung der Wertermittlungsverfahren

Entscheidende Kriterien fiir die Wahl der anzuwendenden Wertermittlungsverfahren sind:

e Der Rechenablauf und die Einflussgrofen der Verfahren sollen den in diesem Grundstiicksteilmarkt
vorherrschenden Marktiiberlegungen (Preisbildungsmechanismen) entsprechen.

e Hauptaufgabe dieser Wertermittlung ist es, den Verkehrswert (Marktwert) i. S. d. § 194 BauGB,
d. h. den im nachsten Kauffall am wahrscheinlichsten zu erzielenden Kaufpreis, moglichst zutreffend zu
ermitteln. Diesbezlglich ist das Verfahren am geeignetsten und vorrangig zur Ableitung des Verkehrs-
werts heranzuziehen, dessen fiir marktkonforme Wertermittlungen erforderliche Daten (i. S. d. § 193
Abs. 5 BauGB) am zuverlassigsten aus dem Grundstlicksmarkt (d. h. aus vergleichbaren Kauffallen)
abgeleitet wurden bzw. dem Sachverstandigen zur Verfligung stehen.

4.2.2 Zudem herangezogenen Verfahren

4.2.21 Beschreibung des Bewertungsmodells der Bodenwertermittiung

Nach den Regelungen der Immobilienwertermittlungsverordnung ist der Bodenwert i. d. R. im
Vergleichswertverfahren zu ermitteln (vgl. § 40 Abs. 1 ImmoWertV 2021). Neben oder anstelle von
Vergleichskaufpreisen kénnen auch geeignete Bodenrichtwerte zur Bodenwertermittiung herangezogen
werden (vgl. § 40 Abs. 2 ImmoWertV 2021).

Bodenrichtwerte sind geeignet, wenn sie entsprechend
edem Entwicklungszustand gegliedert und

enach Art und Mal} der baulichen Nutzung,

edem beitragsrechtlichen Zustand,

eder jeweils vorherrschenden Grundstiicksgestalt,

eder Bauweise oder der Gebaudestellung zur Nachbarbebauung und
eder Bodengute als Acker- oder Grinlandzahl

hinreichend bestimmt sind (vgl. § 16 Abs. 2 ImmoWertV 2021).

Der Bodenrichtwert ist der durchschnittliche Lagewert des Bodens flir eine Mehrheit von Grundstiicken,
die zu einer Bodenrichtwertzone zusammengefasst werden, fir die im Wesentlichen gleiche Nutzungs-
und Wertverhaltnisse vorliegen. Er ist bezogen auf den Quadratmeter Grundstucksflache.

Fir die folgende Bewertung liegen dem Sachverstandigen mehrere, vom Gutachterausschuss fur Grund-
stlickswerte Osnabriick-Meppen vorselektierte, wertermittiungsstichtagsnahe realisierte Kaufpreise fiir
landwirtschaftliche Flachen (Ackerland) mit Grundstiicksmerkmalen vor, die mit denen des Bewertungs-
grundsticks hinreichend Ubereinstimmen. Die Bodenwertermittlung erfolgt deshalb auf dieser Basis, d. h.
durch Anpassung der einzelnen Vergleichskaufpreise sowohl an die allgemeinen Wertverhaltnisse zum
Wertermittlungsstichtag als auch an die Grundstiicksmerkmale des Bewertungsgrundstiicks.

Bodenrichtwert

Der vom Gutachterausschuss fir Grundstiickswerte Osnabriick-Meppen veréffentliche Bodenrichtwert flr
den Bereich Haren (3103), Ackerland betragt 10,70 €/m? zum Stichtag 01.01.2025. Da bei diesem
Bodenrichtwert auch Flachen verschiedener GroRen und verschiedener Grundstliicksmerkmale, die nicht
mit dem Bewertungsgrundstiick hinreichend Ubereinstimmen, mit einflieRen, ist der Bodenrichtwert von
10,70 €/m? nur als Durchschnittswert aller Kauffidlle anzusehen. Daher erfolgt die Berechnung des
Bodenwertes €/m? Ackerland auf Grundlage tatsachlich gezahlter Kaufpreise unter Berticksichtigung der
jeweiligen individuellen Grundstliicksmerkmale.
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4.3 Vergleichswertermittlung

4.3.1 Das Vergleichswertmodell der Immobilienwertermittlungsverordnung

Das Modell fur die Ermittlung des Vergleichswerts ist in den §§ 24 — 26 ImmoWertV 2021 beschrieben.

Die Ermittlung des vorlaufigen Vergleichswerts kann entweder auf der statistischen Auswertung einer
ausreichenden Anzahl von Vergleichspreisen (Vergleichspreisverfahren) oder auf der Multiplikation
eines an die Merkmale des zu bewertenden Objektes angepassten Vergleichsfaktors mit der
entsprechenden BezugsgréRe (Vergleichsfaktorverfahren) basieren.

Zur Ermittlung von Vergleichspreisen sind Kaufpreise von Grundstiicken heranzuziehen, die mit dem zu
bewertenden Grundstiick hinreichend (bereinstimmende Grundstiicksmerkmale (z. B. Lage,
Entwicklungszustand, Art und MaR der baulichen Nutzung, GroRe, beitragsrechtlicher Zustand,
Gebaudeart, baulicher Zustand, Wohnflache etc.) aufweisen und deren Vertragszeitpunkte in hinreichend
zeitlicher N&he zum Wertermittlungsstichtag stehen. Eine hinreichende Ubereinstimmung der
Grundstiicksmerkmale eines Vergleichsgrundstiicks mit dem des Wertermittlungsobjekts liegt vor, wenn
das Vergleichsgrundstiick hinsichtlich seiner wertbeeinflussenden Grundsticksmerkmale keine, nur
unerhebliche oder solche Abweichungen aufweist, deren Auswirkungen auf die Kaufpreise in
sachgerechter Weise durch Umrechnungskoeffizienten oder Zu- und Abschlage berlcksichtigt werden
kénnen. Eine hinreichende Ubereinstimmung des Vertragszeitpunktes mit dem Wertermittlungs-
stichtag liegt vor, wenn der Vertragszeitpunkt nur eine unerheblich kurze Zeitspanne oder nur so weit vor
dem Wertermittlungsstichtag liegt, dass Auswirkungen auf die allgemeinen Wertverhaltnisse in
sachgerechter Weise, insbesondere durch Indexreihen, berticksichtigt werden kdnnen.

Vergleichsfaktoren sind durchschnittliche, auf eine geeignete Bezugseinheit bezogene Werte fir
Grundstliicke mit bestimmten wertbeeinflussenden Grundstiicksmerkmalen (Normobjekte). Sie werden
auf der Grundlage von geeigneten Kaufpreisen und der diesen Kaufpreisen entsprechenden Flachen-
oder Raumeinheit (Gebaudefaktoren), den diesen Kaufpreisen entsprechenden marktiblich erzielbaren
jéhrlichen Ertragen (Ertragsfaktoren) oder einer sonstigen geeigneten Bezugseinheit ermittelt. Zur
Anwendung des Vergleichsfaktorverfahrens ist der Vergleichsfaktor bei wertrelevanten Abweichungen
der Grundsticksmerkmale und der allgemeinen Wertverhaltnisse mittels Umrechnungskoeffizienten
und Indexreihen oder in sonstiger geeigneter Weise an die Merkmale des Wertermittlungsobjektes
anzupassen (=> objektspezifisch angepasster Vergleichsfaktor).

Ggf. bestehende besondere objektspezifische Grundstiicksmerkmale, die bei der Ermittlung des
vorlaufigen Vergleichswerts nicht berlicksichtigt wurden, sind bei der Ableitung des Vergleichswerts aus
dem marktangepassten vorlaufigen Vergleichswerts sachgemaf zu bertcksichtigen.

Das Vergleichswertverfahren stellt insbesondere durch die Verwendung von Vergleichspreisen (direkt)
bzw. Vergleichsfaktoren (indirekt) einen Kaufpreisvergleich dar.

4.3.2 Erlauterungen der bei der Vergleichswertberechnung verwendeten Begriffe

Vergleichspreise (§ 25 ImmoWertV 2021)

Vergleichspreise werden auf Grundlage von Kaufpreisen solcher Grundstiicke (Vergleichsgrundstiicke)
ermittelt, die mit dem zu bewertenden Grundstiick hinreichend tbereinstimmende Grundstlicksmerkmale
aufweisen und die zu Zeitpunkten verkauft worden sind (Vertragszeitpunkte), die in hinreichender
zeitlichen Nahe zum Wertermittlungsstichtag stehen. Die Kaufpreise sind auf ihre Eignung zu prifen
sowie bei etwaigen Abweichungen an die Gegebenheiten des Wertermittlungsobjektes anzupassen.

Marktiibliche Zu- oder Abschlége (§ 7 Abs. 2 ImmoWertV 2021)

Lassen sich die allgemeinen Wertverhaltnisse bei Verwendung der Vergleichsfaktoren/Vergleichspreise
auch durch eine Anpassung mittels Indexreihen oder in anderer geeigneter Weise nicht ausreichend
bertcksichtigen, ist zur Ermittlung des marktangepassten vorlaufigen Vergleichswerts eine zusatzliche
Marktanpassung durch marktiibliche Zu- oder Abschlage erforderlich.
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Besondere objektspezifische Grundstiicksmerkmale (§ 8 Abs. 3 ImmoWertV 2021)

Unter den besonderen objektspezifischen Grundstiicksmerkmalen versteht man alle vom (blichen
Zustand vergleichbarer Objekte abweichenden individuellen Eigenschaften des Bewertungsobjekts
(z. B. Abweichungen vom normalen baulichen Zustand, eine wirtschaftliche Uberalterung, insbesondere
Baumangel und Bauschaden, grundstiicksbezogene Rechte und Belastungen oder Abweichungen von
den marktublich erzielbaren Ertragen).

Bodenrichtwert

Der von dem Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte Osnabriick-Meppen veréffentliche durchschnitt-
liche Bodenrichtwert fiir Ackerland betragt im Berichtsjahr 2025 10,70 €/m? fiir den Bereich Haren.

Bemerkung

Wertmindernde sowie wertsteigernde Abweichungen von den jeweiligen Vergleichsgrundstiicken / den
vorlaufigen relativen abgabenfreien Bodenwerten auf Vergleichsbasis werden entsprechend den
Gepflogenheiten im gewdhnlichen Geschaftsverkehr vorgenommen.

Bei Acker-/Grunlandflachen erfolgt die Anpassung z.B. aufgrund von evtl. vorhandener Staunasse/
fehlender Tiefgrindigkeit der Bdden, UbermafRiger Anteil von Steinen im Oberboden sowie evtl.
vorhandener Schattenwurf bzw. Wasserentzug durch angrenzende Baume, Ertragsminderungen,
Bewirtschaftungserschwernissen etc., wie es einer gewohnlichen Acker- / Grinlandnutzung entspricht.

Grundlage fiir diese Bewertung sind die Angaben auf den Flurstiicks- und Eigentumsnachweisen.
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4.4 Bodenwertermittlung Teilgrundstiick Ackerland

Bewertungsgrundstiick:

Zeitpunkt / Wertermittlungsstichtag 20.11.2025
Flache in m? 13.886 m?
Ackerzahlen 24, 30
Bodenart Sand (S)
Gemarkung Haren

441 Bodenwertermittiung auf der Basis mehrerer Vergleiche

Vergleichsflache Nr. 1

Zeitpunkt 2024
Flache in m? 20.900 m?
Ackerzahl 36
Bodenart Moor / Sand (MoS)
Gemarkung Haren
Kaufpreis pro m? 8,00 €
Anpassungsfaktor Bodenrichtwertzone x 1,00
Anpassungsfaktor Ackerzahl x 1,00
Angepasster m?-Preis 8,00 €
Besonderheiten --
Vergleichsflache Nr. 2

Zeitpunkt 2024
Flache in m? 13.200 m?
Ackerzahl 26
Bodenart Sand (S)
Gemarkung Haren
Kaufpreis pro m? 10,30 €
Anpassungsfaktor Bodenrichtwertzone x 1,00
Anpassungsfaktor Ackerzahl x 1,00
Angepasster m?-Preis 10,30 €
Besonderheiten --
Vergleichsflache Nr. 3

Zeitpunkt 2024
Flache in m? 11.000 m?
Ackerzahl 29
Bodenart Sand
Gemarkung Haren
Kaufpreis pro m? 9,11 €
Anpassungsfaktor Bodenrichtwertzone x 1,00
Anpassungsfaktor Ackerzahl x 1,00
Angepasster m?-Preis 9,11 €

Besonderheiten

Sachverstandigenbiro Ginter Berends, Alte Piccardie 1, 49828 Osterwald, Tel: 05946/990755
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Vergleichsflache Nr. 4

Zeitpunkt 2024
Flache in m? 17.500 m?
Ackerzahl 18
Bodenart Sand
Gemarkung Oberlangen
Kaufpreis pro m? 9,20 €
Anpassungsfaktor Bodenrichtwertzone J/.9,30 x 10,50
Anpassungsfaktor Ackerzahl 1,00
Angepasster m?-Preis 10,39 €
Besonderheiten --
Vergleichsflache Nr. 5

Zeitpunkt 2024
Flache in m? 23.700 m?
Ackerzahl 14
Bodenart Sand
Gemarkung Haren
Kaufpreis pro m? 9,24 €
Anpassungsfaktor Bodenrichtwertzone x 1,00
Anpassungsfaktor Ackerzahl x 1,00
Angepasster m?-Preis 9,24 €
Besonderheiten --
Vergleichsflache Nr. 6

Zeitpunkt 2024
Flache in m? 15.600 m?
Ackerzahl 29
Bodenart Sand
Gemarkung Haren
Kaufpreis pro m? 11,50 €
Anpassungsfaktor Bodenrichtwertzone x 1,00
Anpassungsfaktor Ackerzahl x 1,00
Angepasster m2-Preis 11,50 €
Besonderheiten --
Vergleichsflache Nr. 7

Zeitpunkt 2024
Flache in m? 13.300 m?
Ackerzahl 29
Bodenart Sand
Gemarkung Oberlangen
Kaufpreis pro m? 11,44 €
Anpassungsfaktor Bodenrichtwertzone .1.9,30 x 10,50
Anpassungsfaktor Ackerzahl x 1,00
angepasster m?-Preis 12,92 €

Besonderheiten

Sachverstandigenbiro Ginter Berends, Alte Piccardie 1, 49828 Osterwald, Tel: 05946/990755
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Vergleichsflache Nr. 8

Zeitpunkt 2024
Flache in m? 21.800 m?
Ackerzahl 30
Bodenart Sand
Gemarkung Haren
Kaufpreis pro m? 10,70 €
Anpassungsfaktor Bodenrichtwertzone x 1,00
Anpassungsfaktor Ackerzahl x 1,00
angepasster m?-Preis 10,70 €
Besonderheiten --
Vergleichsflache Nr. 9

Zeitpunkt 2024
Flache in m? 21.800 m?
Ackerzahl 27
Bodenart Sand
Gemarkung Haren
Kaufpreis pro m? 10,70 €
Anpassungsfaktor Bodenrichtwertzone x 1,00
Anpassungsfaktor Ackerzahl x 1,00
angepasster m?-Preis 10,70 €
Besonderheiten --
Vergleichsflache Nr. 10

Zeitpunkt 2024
Flache in m? 14.200 m?
Ackerzahl 26
Bodenart Sand
Gemarkung Haren
Kaufpreis pro m? 9,87 €
Anpassungsfaktor Bodenrichtwertzone x 1,00
Anpassungsfaktor Ackerzahl x 1,00
angepasster m?-Preis 9,87 €
Besonderheiten --
Vergleichsflache Nr. 11

Zeitpunkt 2024
Flache in m? 18.900 m?
Ackerzahl 31
Bodenart Sand
Gemarkung Oberlangen
Kaufpreis pro m? 9,52 €
Anpassungsfaktor Bodenrichtwertzone .1.9,30 x 10,50
Anpassungsfaktor Ackerzahl x 1,00
angepasster m?-Preis 10,75 €

Besonderheiten
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Vergleichsflache Nr. 12

Zeitpunkt 2024
Flache in m? 10.100 m?
Ackerzahl 31
Bodenart Sand
Gemarkung Niederlangen
Kaufpreis pro m? 9,70 €
Anpassungsfaktor Bodenrichtwertzone J/.9,30 x 10,50
Anpassungsfaktor Ackerzahl x 1,00
angepasster m?-Preis 10,95 €
Besonderheiten --
Vergleichsflache Nr. 13

Zeitpunkt 2024
Flache in m? 24.000 m?
Ackerzahl -
Bodenart Sand
Gemarkung Haren
Kaufpreis pro m? 8,74 €
Anpassungsfaktor Bodenrichtwertzone x 1,00
Anpassungsfaktor Ackerzahl x 1,00
angepasster m?-Preis 8,74 €
Besonderheiten --
Vergleichsflache Nr. 14

Zeitpunkt 2024
Flache in m? 23.000 m?
Ackerzahl 29
Bodenart Sand
Gemarkung Oberlangen
Kaufpreis pro m? 12,00 €
Anpassungsfaktor Bodenrichtwertzone 1.9,30 x 10,50
Anpassungsfaktor Ackerzahl x 1,00
angepasster m?-Preis 13,55 €
Besonderheiten --
Vergleichsflache Nr. 15

Zeitpunkt 2025
Flache in m? 22.900 m?
Ackerzahl 23
Bodenart Sand
Gemarkung Haren
Kaufpreis pro m? 10,80 €
Anpassungsfaktor Bodenrichtwertzone x 1,00
Anpassungsfaktor Ackerzahl x 1,00
angepasster m?-Preis 10,80 €

Besonderheiten
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Vergleichsflache Nr. 16

Zeitpunkt 2025
Flache in m? 19.800 m?
Ackerzahl 27
Bodenart Sand
Gemarkung Oberlangen
Kaufpreis pro m? 11,00 €

Anpassungsfaktor Bodenrichtwertzone

./.10,00 x 10,70

Anpassungsfaktor Ackerzahl

x 1,00

angepasster m?-Preis 11,77 €
Besonderheiten --
Vergleichsflache Nr. 17

Zeitpunkt 2025

Flache in m? 23.300 m?
Ackerzahl 32

Bodenart Sand
Gemarkung Niederlangen
Kaufpreis pro m? 11,40 €
Anpassungsfaktor Bodenrichtwertzone ./.10,00 x 10,70
Anpassungsfaktor Ackerzahl x 1,00
angepasster m?-Preis 12,20 €
Besonderheiten --
Vergleichsflache Nr. 18

Zeitpunkt 2025

Flache in m? 14.400 m?
Ackerzahl -

Bodenart Sand
Gemarkung Oberlangen
Kaufpreis pro m? 10,00 €
Anpassungsfaktor Bodenrichtwertzone ./.10,00 x 10,70
Anpassungsfaktor Ackerzahl x 1,00
angepasster m?-Preis 10,70 €

Besonderheiten
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Zusammenstellung der Vergleichskaufpreise €/m?:

Bezeichnung angepasster m2-Preis Aussonderung
Vergleichsflache Nr. 1 8,00 €

Vergleichsflache Nr. 2 10,30 €

Vergleichsflache Nr. 3 9,11 €

Vergleichsflache Nr. 4 10,39 €

Vergleichsflache Nr. 5 9,24 €

Vergleichsflache Nr. 6 11,50 €

Vergleichsflache Nr. 7 12,92 €

Vergleichsflache Nr. 8 10,70 €

Vergleichsflache Nr. 9 10,70 €

Vergleichsflache Nr. 10 9,87 €

Vergleichsflache Nr. 11 10,75 €

Vergleichsflache Nr. 12 10,95 €

Vergleichsflache Nr. 13 8,74 €

Vergleichsflache Nr. 14 13,55 €

Vergleichsflache Nr. 15 10,80 €

Vergleichsflache Nr. 16 11,77 €

Vergleichsflache Nr. 17 12,20 €

Vergleichsflache Nr. 18 10,70 €

Durchschnittswert aller Vergleichsflachen: 10,68 €/m?2
Spanne bei einer Toleranzgrenze von +/- 20 %: 8,54 €/m? bis 12,82 €/m?
Aussonderung der Vergleichsflachen (Ausreiler): 1,7,14

In Bezug auf die vorstehende Berechnung werden die Vergleichsflachen 1, 7 und 14 als Ausreil3er
gewertet, da sie die Toleranzgrenze von +/- 20 % unter- bzw. Uberschreiten, somit gehen die Gbrigen 15
Vergleichsflachen in die weitere Berechnung ein.

Durchschnittswert der verbleibenden 15 Vergleichsflachen

(ohne Nr. 1, 7 und 14): 10,51 €/m?
Vergleichswert Ackerland zum Wertermittlungsstichtag 20.11.2025 10,51 €/m?
Bodenrichtwert zum 01.01.2025 10,70 €/m?
Bemerkung:

Die Vergleichsgrundstiicke aus einer anderen Bodenrichtwertzone wurden entsprechend an den Boden-
richtwert des Bewertungsgrundstlicks angepasst. Weitere Anpassungsfaktoren bezuglich der Bodengite
wurden seitens des Gutachterausschusses fur Grundstickswerte Osnabrick-Meppen nicht verdffentlicht
bzw. nicht ausgewertet.

Allgemeine Preisentwicklung in dem Bereich des Bewertungsgrundstticks:

In den letzten zwei Jahren sind die Ackerlandpreise im Bereich Haren in etwa auf gleichem Niveau
geblieben, so dass keine Anpassung zur zeitlichen Differenz zum Wertermittlungsstichtag vorgenommen
werden muss. (siehe nachfolgende Abbildung aus den Grundmarktdaten Osnabruck-Meppen 2025).

Sachverstéandigenbiiro Glinter Berends, Alte Piccardie 1, 49828 Osterwald, Tel: 05946/990755 Lo,



Aktenzeichen 27 K 27/24 Seite 21 von 47

Schleswig-| B .
o) Holstein 4 i
= Cuxhaven Lilbeck “Wismar Demmin
i = Mecklenburg- = .
o Ratzeburg Vorpommern ¢ | ) 150-200
i T o Schwerin giEes il
= BUT—-:;W . Neubrant 2.00-2,50
Uithuizen Hagenon I barchinm g ey ’ 2,50-3,00
il kikum 5 - 4 . Meustralil 300-400
|G Provincia Wittstock/ 4,00-5,00
Groningen Harstadt Dosse i =
Provincie . . 5,00-6,00
Friesland” - Assen ittenberge k ; 6.00-7.00
L . MNeuruppin
L 7.00-8,00
Drenthe Have.lberg Oranier 2N
| 800-900
Coevorder ! ; 2 i
Stendal Nauen 1 900-10.00
Zwolle . : .
5 et & [ 10.00 u. mehr
land Overijsse i Werder.
tect Bu-rg ’
Locham r ¥ .
j . Fry y Luckenw ELIEIIE.
Arl_‘thmm g P e . uutachterauscchuss_e
0 Rach I\ Anhalt verte
h ¢ ,@ __5._9-‘: ok "~ Quedlinburg Des:sau Jessen 10125
P2 Goch Dorsten L. 2 : entiicht am: 05.03.25
[/ Y westfatan Hall Toray
Moears —irestralen Sangerhausen '€ . ) ]
X : Download
| . Hemer. Brilon . Leipzig
§ o - 1 : >
Diisseldotf . Rit & Bodenrichtwerte
« | Schmallenberg MNaumburg— Débeln ¥ Indexreihen
Gummersbach i Homberg i . G nd ot 3
= : = : Gotha emeindeauswahl: Ty
© 2026 Mapbox & OpenStreetMap aiegen = Thiiringan Gera s
I Nuil Preisentwicklung, ausgewahlt: Haren (Ems), Stadt
17
100 07 114 118
62 68 92 100 !
75 20 85
-7 .___._/—1-’—"’——' 72 i
38 44 53
0
2010 2011 2012 2013 2014 2015 2018 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

Modelibeschreibung, siehe regionale Auswertung: Osnabriick-Meppen

Bemerkung: Unter Beriicksichtigung der vom Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte Osna-
briick-Meppen bereit gestellten und vorselektierten Vergleichsgrundstiicke, die hinreichend mit
den Merkmalen des Bewertungsgrundstiicks ilibereinstimmen, sowie unter Beriicksichtigung der
vorstehenden Berechnung wird der durchschnittliche Bodenwert der verbliebenen 15 Vergleichs-
grundstiicke in Hohe von 10,51 €/m? fiir das Bewertungsgrundstiick als (vorlaufiger) Vergleichs-
wert Ackerland als zutreffend / marktgerecht angesehen und dementsprechend angesetzt.

Ermittlung des Bodenwerts Ackerland

vorlaufiger relativer abgabenfreier Bodenwert auf Vergleichsbasis 10,51 €/m?
Zu-/Abschlage zum vorlaufigen relativen abgabenfreien Boden- + 0,00 €/m?
wert

relativer abgabenfreier Bodenwert = 10,51 €/m?
Flache x 13.886,00 m?
vorlaufiger abgabenfreier Bodenwert = 145.941,86 €

Der vorlaufige Einzelwert des Teilgrundstiicks Ackerland betragt zum Wertermittlungsstichtag 20.11.2025
145.941,86 €.
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5 Bodenwertermittlung Teilgrundstiick Weg

Bewertungsgrundstiick:
Zeitpunkt / Wertermittlungsstichtag 20.11.2025
Flache in m? 138 m?

Derartige Wegeflachen werden in der Regel mit dem Wert der dazugehorigen landwirtschaftlichen
Flache bewertet, daher wird die Wegflache mit demselben Bodenwert wie die vorstehende Acker-
flache bewertet, wie es den Gepflogenheiten im gewdhnlichen Geschaftsverkehr entspricht. Durch-
schnittliche Preise fiir derartige Wege werden seitens des Gutachterausschusses Osnabriick-Meppen
nicht veréffentlicht bzw. nicht ausgewertet.

Laut Auskunft der Harbour Energy Germany GmbH soll der auf den Nachbarflurstiick, Gemarkung
Haren, Flur 30, Flurstlick 25, vorhandene Forderplatz spatestens bis zum Ende des Jahres 2027
zurlick gebaut werden. Somit entfallt dann auch die Nutzung des vorhandenen Weges. Der Riickbau
des Weges wird dann seitens der Harbour Energy Germany GmbH erfolgen und somit kann der Weg
dann der Ackerflache wieder zugeordnet werden.

Vergleichswert

Vergleichswert Ackerland 10,51 €/m?
Zeitpunkt 20.11.2025
Anpassung zum Wertermittlungsstichtag x 1,00
Ackerzahl x 1,00
Bodenart x 1,00
Anpassungsfaktor GroRRe x 1,00
Anpassungsfaktor Lage x 1,00
Angepasster m?-Preis 10,51 €

Angepasster Bodenwert

Angepasster Bodenwert 10,51 €/m?

Flache in m? 138 m?

vorlaufiger Einzelwert des Teilgrundstiicks | 1.450,38 €
Weg

Der vorlaufige Einzelwert des Teilgrundstiicks Weg betragt zum Wertermittlungsstichtag 20.11.2025
1.450,38 €.
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6 Bodenwertermittlung Teilgrundstiick Brachland

Bewertungsgrundstiick:
Zeitpunkt / Wertermittlungsstichtag 20.11.2025
Flache in m? 1.531 m?

In diesem Bewertungsfall wird das Teilgrundstiick Brachland mit dem Vergleichswert des Ackerlandes
bewertet, da in dieser Bewertung davon ausgegangen wird, dass das Brachland in absehbarer Zeit
wieder landwirtschaftlich genutzt werden kann bzw. der Ackerflache durch Wegfall des Weges
angeschlossen wird. Durchschnittliche Preise flir derartige Brachflachen werden seitens des
Gutachterausschusses Osnabriick-Meppen nicht veroffentlicht bzw. nicht ausgewertet.

Vergleichswert

Vergleichswert Ackerland 10,51 €/m?
Zeitpunkt 20.11.2025
Anpassung zum Wertermittlungsstichtag x 1,00
Ackerzahl x 1,00
Bodenart x 1,00
Anpassungsfaktor GroRRe x 1,00
Anpassungsfaktor Lage x 1,00
Angepasster m>-Preis 10,51 €
Angepasster Bodenwert

Angepasster Bodenwert 10,51 €/m?
Flache in m? 1.531 m?
vorlaufiger Einzelwert des Teilgrundstiicks | 16.090,81 €

Brachland

Der vorlaufige Einzelwert des Teilgrundstiicks Brachland betrdgt zum Wertermittlungsstichtag

20.11.2025 16.090,81 €.
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7 Zusammenstellung der Einzelwerte / Verkehrswerte (unbelastet):

Bezeichnung

Flurstiick 26 ‘ Bebauung / Nutzung:

angepasster Bodenwert unbebaut, Ackerland 145.941,86 €
Teilgrundstick Ackerland

angepasster Bodenwert unbebaut, Weg 1.450,38 €
Teilgrundstiick Weg

angepasster Bodenwert unbebaut, Brachland 16.090,81 €
Teilgrundstick Brachland

vorlaufiger Verkehrswert des Flurstiicks 26 163.483,05 €
gesamt(unbelastet)

Besondere objektspezifische Grundstiicksmerkmale (§ 8 Abs. 3 ImmoWertV 2021)

Unter den besonderen objektspezifischen Grundstiicksmerkmalen versteht man alle vom (blichen
Zustand vergleichbarer Objekte abweichenden individuellen Eigenschaften des Bewertungsobjekis.

Besondere objektspezifische Grundstiicksmerkmale

Das Bewertungsgrundstiick weist eine auBergewdhnlich unregelmalige Grundstlicksform auf. Hieraus
ergeben sich entsprechend Bewirtschaftungserschwernisse bei der Bodenbearbeitung sowie bei Diin-
gungs- und PflanzenschutzmaRnahmen etc.. Aufgrund dessen kommt es teilweise zu nicht unerheblichen
Uberlappungen. Hieraus resultiert auch ein héherer Zeitaufwand bei der Bewirtschaftung des
Bewertungsgrundstiicks. Die Bewirtschaftungserschwernisse werden entsprechend als besonderes
objektspezifisches Grundstiicksmerkmal bei der Bewertung bertcksichtigt.

Unter Beriicksichtigung des tatsachlichen Markgeschehens und bezugnehmend auf die v.g.
Grundstiicksmerkmale wird ein Abschlag in Hohe von 6 % von dem ermittelten vorldaufigen
Verkehrswert als angemessen angesehen und in Abzug gebracht.

Beriicksichtigung besonderer objektspezifischer Grundstiicksmerkmale

vorlaufiger Verkehrswert des Flurstlicks 26 gesamt (unbelastet) 163.483,05 €

Anpassung besondere objektspezifische Grundstiicksmerkmale x 0,94
(Zuschnitt) in Hohe von 6 %

Verkehrswert des Flurstiicks 26 gesamt (unbelastet) 153.674,07 €
rd. 153.700,00 €

Der unbelastete Verkehrswert des Flurstiicks 26, Flur 30 der Gemarkung Haren betragt zum
Wertermittlungsstichtag 20.11.2025 gesamt rd. 153.700,00 €.
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8 Leitungsrecht

Leitungsrecht:

Privatrechtliche Leitungsrechte sind in der Regel Dienstbarkeiten im Sinne des Burgerlichen Gesetz-
buchs. Dabei handelt es sich entweder um Grunddienstbarkeiten, die am dienenden Grundstiick zuguns-
ten eines anderen (des herrschenden) Grundstiicks bestellt werden oder um beschrankt personliche
Dienstbarkeiten, die einer bestimmten Person zustehen, ohne Riicksicht darauf, ob er Eigentiimer eines
Grundsticks ist. Die rechtlichen Grundlagen der Dienstbarkeiten und damit auch der Leitungsrechte be-
finden sich in den §§ 1018 bis 1029 und 1090 bis 1093 BGB.

Ein Leitungsrecht berechtigt im Allgemeinen dazu, auf einem Grundstlick eine ober- bzw. unterirdische
Versorgungsleitung zu errichten, zu betreiben und zu unterhalten. Bei oberirdischen Versorgungsleitun-
gen kann es sich zum Beispiel um Telefon- oder Stromleitungen handeln. Aber auch Hochleitungen fur
Fernwarme sind denkbar. Unterirdische Versorgungsleitungen sind in der Regel Kanalleitungen und Erd-
kabel.

In Verbindung mit dem Leitungsrecht wird im Allgemeinen ein Schutzstreifen festgelegt, der nicht tber-
baut werden darf. Bei unterirdischen Leitungen mit einer Verlegetiefe bis zu 1,50 m wird die Gesamtbreite
des Schutzstreifens meistens mit 5 m angesetzt. Bei Verlegetiefen von mehr als 1,50 m ist der Schutz-
streifen in der Regel 7,50 m bis 10 m breit.

Haufig finden sich hierzu Hinweise in den jeweiligen Eintragungsbewilligungen.

Zu Unterhaltung und Erneuerung der Leitungen bzw. technischen Anlagen darf das Grundstuck in der
Regel jederzeit betreten werden.

Die aus dem Leitungsrecht resultierenden Nutzungseinschrankungen verpflichten den Nutzniefl3er des
Rechts dazu, eine angemessene Entschadigung an den Eigentimer des belasteten Grundstiicks zu ent-
richten. Die Hohe der einmalig oder in wiederkehrenden Raten der zu zahlenden Entschadigung richtet
sich im Allgemeinen nach dem Grad der Beeintrachtigung des Grundstlicks.

Ahnlichkeit zum Wegerecht

Ein Leitungsrecht weist rechtliche und bewertungstechnisch eine hohe Ahnlichkeit zum Wegerecht auf.
Wie beim Wegerecht auch, kdnnen insbesondere beim belasteten Grundstiick folgende zwei wirtschaftli-
chen Nachteile auftreten:

e Durch das Leitungsrecht wird das belastete Grundstuick in seiner Nutzung eingeschrankt
e Durch das Leitungsrecht kdnnen Immissionen (z.B. Elektrosmog, Gerausche) auftreten

Aufgrund der Ahnlichkeit der beiden Rechte ist auch die Vorgehensweise bei der Bewertung vergleichbar.

Die Nutzungseinschrankungen und Immissionsbelastungen kénnen derart vielfaltig sein, dass keine
pauschale Vorgehensweise vorgeschlagen werden kann. Es kann jedoch davon ausgegangen werden,
dass die Nachteile, die sich aufgrund der Nutzungseinschradnkungen und Immissionsbelastungen erge-
ben, in einem prozentualen Abschlag vom Bodenwert berlcksichtigt werden kénnen. Der zuvor ermittelte
unbelastete Verkehrswert des belasteten oder des begiinstigten Grundstiicks wird dann um die die wirt-
schaftlichen Vor- oder Nachteile unter Berlcksichtigung der Marktanpassung erhdht oder reduziert. Die
diesbeziglichen Vorschlage zum Wegerecht kdnnen auch hier Anwendung finden. Es ist jedoch stets zu
denken: Jeder Bewertungsfall ist anders und es muss daher in jedem Fall eine spezielle Lésung gefun-
den werden. Die Vorschlage kdnnen daher nur Anregungen zur Lésungsfindung im speziellen Bewer-
tungsfall sein und diirfen keinesfalls als feststehende Definition betrachtet werden.
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Vorgehensweise:

Als AusgangsgroRe ist zunachst der Verkehrswert ohne Berlcksichtigung des Leitungsrechts zu
ermitteln. Von dem so ermittelten Verkehrswert ist die Wertminderung, die das belastete Grundstiick
durch die Einrdumung des Rechts erfahrt, abzuziehen. Zudem sind Vorteile zu bertcksichtigen, die sich
z.B. aufgrund einer regelmafiigen Entschadigungszahlung ergeben kdnnen.

Grundsatzliche Bewertung von
Vorgehensweise Leitungsrechten
Unbelasteter Verkehrswert Verkehrswert ohne Berucksichtigung des Lei-
tungsrechts
Ertrags- und Kostenliberlegungen +/-
Barwert der wirtschaftlichen Vor- und Nachteile
Lage auf dem Grundstiicksmarkt + -
Marktanpassung
Belasteter Verkehrswert =
Verkehrswert des belasteten Grundstlicks

Wirtschaftliche Nachteile:

Die Wertminderung des belasteten Grundstiicks ist nach ihrem wirtschaftlichen Nachteil zu bemessen.
Dieser kann nur im Einzelfall genau ermittelt werden. Als Anhaltspunkt fiir eine mégliche Wertminderung
durch ein Leitungsrecht konnen jedoch folgende Prozentangaben, die sich stets auf den unbelasteten
Bodenwert der vom Schutzstreifen bedeckten Flache beziehen, benutzt werden.

Grad der Beeintrachtigung Wohngrundstiicke Gewerbegrundstiicke
1. Keine oder nur unwesentliche
e 10-30 % 10 -20 %
Beeintrachtigung der
Nutzungsmoglichkeit
2. Teilweise Einschrankung der
. . 30-70 % 20-55%
Nutzungsmoglichkeit
3. Starke Einschrankung der
. . 70 -80 % 55-80 %
Nutzungsmaglichkeit

Wirtschaftliche Vorteile:

Wirtschaftliche Vorteile kénnen sich hauptsachlich durch moégliche Entschadigungszahlungen fiir die Ein-
rdumung des Leitungsrechts ergeben. Ist die Entschadigung bereits in Form einer Einmalzahlung bei Ein-
raumung des Leitungsrechts abgegolten worden, ist sie bei der Verkehrswertermittlung zu einem spate-
ren Wertermittlungsstichtag nicht mehr zu bertcksichtigen.
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Berechnung der Leitungsrechte

Bemerkung:

Im vorliegenden Bewertungsfall werden die Nachteile unter Berlicksichtigung der 6rtlichen Gegeben-
heiten als vertretbar eingestuft. Das Grundstiick ist mit mehreren Leitungsrechten und den damit
verbundenen Bebauungsverboten, Betretungsrechten usw. belastet. Die Leitungsrechte sind aufgrund
nicht vorliegender vollstandiger Unterlagen insgesamt nicht vollstdndig nachvollziehbar. Eine
Einschrankung der Nutzungsmdglichkeit ist nur teilweise gegeben, wenn Wartungsarbeiten oder
Erneuerungen der Leitungen anstehen. Die bauliche Nutzbarkeit ist durch die Leitungsrechte derzeit
aufgrund der tatsachlichen Nutzung als Ackerland nicht eingeschrankt, da es sich hier um eine landwirt-
schaftliche Flache handelt. Emissionen sind bei den vorhandenen Leitungen ebenfalls auszuschlielen.
Somit wird in dem vorliegenden Bewertungsfall ein Abschlag von 4 % unter Bericksichtigung der
Gepflogenheiten im gewdhnlichen Geschaftsverkehr als angemessen angesehen und dementsprechend
angesetzt.

Im vorliegenden Bewertungsfall sind die Entschadigungen teilweise bei Einraumung der Leitungsrechte in
Form einer Einmalzahlung entrichtet worden und teilweise werden aufgrund des benachbarten
Forderplatzes wiederkehrende Entschadigungen entrichtet, somit werden eventuell vorhandene wirt-
schaftliche Vorteile in dieser Verkehrswertermittiung nicht separat bertcksichtigt.

Ausgangsdaten:

unbelasteter Verkehrswert gesamt: 153.700,00 €
GrundstlicksgroRe gesamt: 15.555 m?
belastete Teilflachen: nicht einzeln ermittelbar
Beeintrachtigung der Nutzbarkeit: gering

Berechnung des Leitungsrechts:

unbelasteter Verkehrswert 153.700,00 €
Berucksichtigung des wirtschaftlichen Nachteils x 0,96
belasteter Verkehrswert 147.552,00 €

Der wirtschaftliche Nachteil in Hohe von 6.148,00 € wird von dem unbelasteten Verkehrswert in
Abzug gebracht.

8.1 Verkehrswertermittlung des mit Leitungsrechten belasteten Grundstiicks

Bodenwert gesamt unbelastet (vgl. Bodenwertermittiung) 153.700,00 €
Wert der AuBenanlagen 0,00 €
vorlaufiger Verkehrswert / unbelasteter Verkehrswert 153.700,00 €
Barwert des Leitungsrechts - 6.148,00 €
belasteter Verkehrswert (belastet mit Leitungsrechten) = 147.552,00 €

rd. 147.600,00 €
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9 Verkehrswerte

Grundstiicke mit der Nutzbarkeit des Bewertungsgrundstiicks werden Ublicherweise zu Kaufpreisen
gehandelt, die sich vorrangig am Bodenwert orientieren.

Der Verkehrswert fir die landwirtschaftliche Flache in 49733 Haren, Husberg

Grundstiicksdaten:

Grundbuch Blatt Ifd. Nr.

Haren 8959 4

Gemarkung Flur Flurstlick Flache
Haren 30 26 15.555 m?

wird zum Wertermittlungsstichtag 20.11.2025 mit rd.

Verkehrswert (Marktwert) gesamt: 153.700,00 Euro (unbelastet)

in Worten: einhundertdreiundfiinfzigtausendsiebenhundert Euro (unbelastet)

Verkehrswert (Marktwert) gesamt: 147.600,00 Euro (belastet mit Leitungsrechten)

in Worten: einhundertsiebenundvierzigtausendsechshundert Euro (belastet mit Leitungsrechten)

geschatzt.

Der Sachverstandige bescheinigt durch seine Unterschrift zugleich, dass ihm keine Ablehnungsgriinde
entgegenstehen, aus denen jemand als Beweiszeuge oder Sachverstandiger nicht zulassig ist oder
seinen Aussagen keine volle Glaubwirdigkeit beigemessen werden kann.

Osterwald, den 09.02.2026
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Sachverstandigenbiiro
Glnter Berends Siegel
offentlich bestellter und vereidigter Sachverstandiger
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Hinweise zum Urheberschutz und zur Haftung

Urheberschutz, alle Rechte vorbehalten. Das Gutachten ist nur flir den Auftraggeber und den
angegebenen Zweck bestimmt. Eine Vervielfaltigung oder Verwertung durch Dritte ist nur mit
schriftlicher Genehmigung gestattet.

Der Auftragnehmer haftet fir die Richtigkeit des ermittelten Verkehrswerts. Die sonstigen
Beschreibungen und Ergebnisse unterliegen nicht der Haftung.

Der Auftragnehmer haftet unbeschrankt, sofern der Auftraggeber oder (im Falle einer vereinbarten
Drittverwendung) ein Dritter Schadenersatzanspriiche geltend macht, die auf Vorsatz oder grobe
Fahrlassigkeit, einschlieBlich von Vorsatz oder grober Fahrldssigkeit der Vertreter oder
Erfullungsgehilfen des Auftragnehmers beruhen, in Fallen der Ubernahme einer Beschaffenheits-
garantie, bei arglistigem Verschweigen von Mangeln, sowie in Fallen der schuldhaften Verletzung des
Lebens, des Korpers oder der Gesundheit.

In sonstigen Fallen der leichten Fahrlassigkeit haftet der Auftragnehmer nur, sofern eine Pflicht
verletzt wird, deren Einhaltung fiir die Erreichung des Vertragszwecks von besonderer Bedeutung ist
(Kardinalpflicht). In einem solchen Fall ist die Schadensersatzhaftung auf den vorhersehbaren und
typischerweise eintretenden Schaden begrenzt.

Die Haftung nach dem Produkthaftungsgesetz bleibt unberihrt.

Ausgeschlossen ist die personliche Haftung des Erflllungsgehilfen, gesetzlichen Vertreters und
Betriebsangehdrigen des Auftragnehmers fur von ihnen durch leichte Fahrlassigkeit verursachte
Schaden.

Die Haftung fir die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat von Informationen und Daten, die von
Dritten im Rahmen der Gutachtenbearbeitung bezogen oder lbermittelt werden, ist auf die Hohe des
fur den Auftragnehmer maéglichen Ruckgriffs gegen den jeweiligen Dritten beschrankt.

Eine Uber das Vorstehende hinausgehende Haftung ist ausgeschlossen bzw. ist fur jeden Einzelfall
auf maximal 1.000.000,00 EUR begrenzt.

Aulerdem wird darauf hingewiesen, dass die im Gutachten enthaltenen Karten (z. B. Stral3enkarte,
Stadtplan, Lageplan, Luftbild, u. &.) und Daten urheberrechtlich geschitzt sind. Sie dirfen nicht aus
dem Gutachten separiert und/oder einer anderen Nutzung zugefihrt werden. Falls das Gutachten im
Internet verdffentlicht wird, wird zudem darauf hingewiesen, dass die Veroffentlichung nicht fir
kommerzielle Zwecke gestattet ist. Im Kontext von Zwangsversteigerungen darf das Gutachten bis
maximal zum Ende des Zwangsversteigerungsverfahrens veroffentlicht werden, in anderen Fallen
maximal fiir die Dauer von 6 Monaten.
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10 Rechtsgrundlagen, verwendete Literatur

10.1 Rechtsgrundlagen der Verkehrswertermittiung

— in der zum Zeitpunkt der Gutachtenerstellung giiltigen Fassung -

ImmoWertV:
Verordnung Uber die Grundsatze flir die Ermittlung der Verkehrswerte von Immobilien und der fir die
Wertermittlung erforderlichen Daten (Immobilienwertermittlungsverordnung — ImmoWertV 2021)

BGB:
Birgerliches Gesetzbuch

WertR:
Wertermittlungsrichtlinien — Richtlinien fir die Ermittlung der Verkehrswerte (Marktwerte) von
Grundstiicken

VW-RL:
Richtlinie zur Ermittlung des Vergleichswerts und des Bodenwerts (Vergleichswertrichtlinie — VW-RL)

LandR 19:

Richtlinien fir die Ermittlung des Verkehrswertes landwirtschaftlicher Grundstiicke und Betriebe, anderer
Substanzverluste (Wertminderung) und sonstiger Vermogensnachteile (Entschadigungsrichtlinien Land-
wirtschaft — LandR 19)

ZVG:
Gesetz Uber die Zwangsversteigerung und die Zwangsverwaltung

10.2 Verwendete Wertermittlungsliteratur
[11 Sprengnetter (Hrsg.): Immobilienbewertung — Marktdaten und Praxishilfen, Loseblattsammlung, Sprengnetter
Immobilienbewertung, Bad Neuenahr-Ahrweiler 2024

[2] Sprengnetter (Hrsg.): Immobilienbewertung — Lehrbuch und Kommentar, Loseblattsammlung, Sprengnetter
Immobilienbewertung, Bad Neuenahr-Ahrweiler 2024

[3] Sprengnetter (Hrsg.): Sprengnetter-Bibliothek, EDV-gestiitzte Entscheidungs-, Gesetzes-, Literatur- und
Adresssammlung zur Grundstiicks- und Mietwertermittlung sowie Bodenordnung, Version 32.0, Sprengnetter
Immobilienbewertung, Bad Neuenahr-Ahrweiler 2020

[4] Sprengnetter / Kierig: ImmoWertV. Das neue Wertermittlungsrecht — Kommentar zur Immobilienwertermitt-
lungsverordnung, Sprengnetter Immobilienbewertung, Sinzig 2010

[5] Sprengnetter (Hrsg.): Sachwertrichtlinie und NHK 2010 — Kommentar zu der neuen Wertermittlungsrichtlinie
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Teilflache Ackerland / Ansicht aus Ostlicher Richtung

Teilflache Ackerland / Ansicht aus sudlicher Richtung
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feinkrimelige Bodenstruktur Teilflache Ackerland

Teilflache Brachland / Ansicht aus nérdlicher Richtung
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Teilflache Brachland / Ansicht aus sudlicher Richtung
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feinkrumelige Bodenstruktur Teilflache Brachland
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Teilflache Weg

Zufahrtsstrale ,Husberg"
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Anlage 2: Auszug aus der Liegenschaftskarte
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Vermessungs- und Katasterverwaltung
Miedersachsen

Gemainde:  Haren (Ema), Sladi

Giemarkung,  Haren

Flur: 30 Fuurskliick: &6

Liegenschaftskarte 1:2000

Standardprisentation

Erstallt am: 06 D& 2025
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i \ 4

M= BIGETAE P Wom I W

MaBsiab 4 - 2000 RALLILLLLTS i 1 Moter
Verantworlich flr den nhalt: Beseilgestelll durch:
Landesamt flir Gaoinformation und Landesvermassung Nindersachsan
Katasieramt Meppen - Stand; 04 082025 LE LN

Obergerichlaairaiie 18
AGT1E Megipes

Landeszmt ir Geaindormalion und Landesvermasaung Nissarmachsen
Zeichan:

DHLSOE06_104728

B ainar Versnmang i nichiegane oo winsohatliche Fwecka ador sines SHanlicon Wedssgabe snd da Algereinan Gaschans- urd Mulmuwngsbadingungen (4 GME |
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Anlage 3: Ubersichtskarte
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Anlage 4: Stadtplan
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Anlage 5: Auszug aus der Bodenrichtwertkarte
Seite 1 von 2

P Gutachterausschuss fir Grundstlickswerte )
- GAG Osnabriick-Meppen F‘?

Auszug aus der Bodenrichtwertkarte
(Erstellt am 06.06.2025)

Bodenrichtwertkarte Land- und forstwirtschaftliche Fldchen auf der Grundlage der aktuellen
amtlichen Geobasisdaten
Stichtag: 01.01.2025

Gemarkung: 3103 (Haren), Flur: 30, Flurstiick: 26

o ; 0,95
3,00
10,70

© LGLN © GeoBasis-DE / BKG
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Anlage 5: Auszug aus der Bodenrichtwertkarte
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P Gutachterausschuss fir Grundstiickswerte
“GAG Osnabriick-Meppen ‘%

Bodenrichtwertzonen

Bodenrichtwertzone: 07509968

Teilmarkt: Land- und forstwirtschaftliche Flachen
Bodenrichtwert: 0,95 €/m?®

Entwicklungszustand: Flache der Land- und Forstwirtschaft
Art der Nutzung: Forstwirtschaftliche Flache

Verdffentlicht am: 01.03.2025

Bodenrichtwertzone: 07509915

Teilmarkt: Land- und forstwirtschaftliche Flachen
Bodenrichtwert: 3,00 €/m?

Entwicklungszustand: Flache der Land- und Forstwirtschaft
Art der Nutzung: Griinland

Vertiffentlicht am; 01.03.2025

Bodenrichtwertzone: 07509916

Teilmarkt: Land- und forstwirtschaftliche Flachen
Bodenrichtwert: 10,70 €/m2

Entwicklungszustand: Fldche der Land- und Forstwirtschaft
Art der Nutzung: Acker

Verdiffentlicht am: 01.03.2025

Sachverstandigenbiro Ginter Berends, Alte Piccardie 1, 49828 Osterwald, Tel: 05946/990755 LT,



Aktenzeichen 27 K 27/24

Seite 41 von 47

Anlage 6: Flurstiicks- und Eigentumsnachweis
Seite 1 von 2

Vermessungs- und Katasterverwaltung
Miedersachsen

Flurstiicks- und

rk
)

Eigentumsnachweis
Standardprisentation
mit Bodenschatzung

ErsislH am: 11.06.2025
Ak bl der Daten:  07.06.20235

Flurstiick 26, Flur 30, Gemarkung Haren

Gebietszugehdrigkeit:

Finanzamit:

Lege:

Fléche;

Tatsachliche Mutzung:

Bodenschalzung:

Bewarlung:

Hinweise zum Flurstiick;

Gemeinde Haren (Ems), Stadt
Landkrais Emsland

Lingen (Ems)

Husberg

15 555 m”

13 886 m? Ackerland
138 m?* Weg
1 531 m* Brachland

1531 m? Ackerand (A), Bedenart Sand (S), Zustandsstufe (4), Entstehungsart
Diluvium {D), Bodenzahl 21, Ackerzahi 24
Ertragsmesszahl 367

6 114 m® Ackerland (A), Bedenart Sand (5), Zustandsstufe Misch- und Schichtbéden
sowle kinstlich veranderte Boden (-), Entstehungsart Diluviom {D). Bedenzahl 27,
Ackerzahl 30

Ertragsmesszahl 1834

T 772 m? Ackertand (A), Bodenart Sand (5), Zustandsstufe (4), Entstehungsart
Dituvium {0}, Bodanzahl 21, Ackerzahl 24
Ertragsmesszahl 1865

Cesamtertragsmeasszahl 4066

T 773 m* Landwirtschaftiiche Nutzung (LN)
G 114 m* Landwirischafiiiche Nutzung (LN)
1 530 m® Landwirtschaftiche Nutzung (LN)

Unterhaltungsverbandsgehist

Seite 1 von 2

Veraniwortlich fiir den inhall:
Varmesslngs- und Kalaslerverwallung Nisdersaclsen
Regiomakirekion Cenabalick-Mapoen - Kalasbaraml Meppean -

Chergenchizsirale 18
49716 Meappen

Bereitgestellt durch:

Landesaml Hir Gesinfonmaiaon und Landesvefmeassung
Medersachsan

- Kalasbermnl Nordhom -

Schillskrake 6

45528 Mardhom

Zeichan: A_07_2025

Bai pinar Verasiing 1 richinigens odar wirschatiicha Zwecka ador arer Gffantichen Windangana sind die
Aligemeinon Geschafts: und Mulzungsbedngungen [AGNE) zu beachten; ggf. sind erdoderiche Nuzungsechie dber
einen zusitdich mil der fiir den Innafl verantworichen Behirds sbauschiefenden Motzungaveirag oo svwerben

Sachverstandigenbiro Ginter Berends, Alte Piccardie 1, 49828 Osterwald, Tel: 05946/990755

LT



Aktenzeichen 27 K 27/24

Seite 42 von 47

Anlage 6: Flurstiicks- und Eigentumsnachweis

Seite 2 von 2

Flurstlick 26
Flur 30
Gemarkung Haren

Flurstiicks- und
Eigentumsnachweis

Standardprasentation
mit Bodenschitzung

Ausfiinrande Stella: UHY Ems 1

Angaben zu Buchung und Eigentum

Buchungsart: Grundstick

Bucnurng: Amtsgericht Meppen
Grundbuchbezirk Haran
Grundbuchhlatt 8859
Laufende Nummer Q004

Seita 2 von 2

Verantwortlich for den Inhali:

Wemmessungs- und Katasierverwalhmg Miedersachson
Regonaidinektion (snabrick-Meppen - Katastaramit Mappen -
Cbergarichissiralia 18

44716 Meppen

Bereitgestelit durch:

Landesamd fiir Geoinfomation und Landesvermessung
Hindersachsen

- Batasterami Nordhom -

Schitsiralle &

AB528 Nardhom

Zeichen: A_4DZ_2025

Bl airar Versaring fir richisgens odee witschatitche Daecko odar e ner affentichen Wisdergabe snd de
Algemanen Beachafts- wd Hutzungsbednganger (AENEL zu beachien: gof. sind edorderiche Notzungsnad-te lber
minen pusstelch mil dee fir dén Inhall verarbworllichen Bebdnle sbeoschieflandun Masegavedssg o s
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Anlage 7: Leitungsplane
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Anlage 8: Auskunft aus dem Altlastenkataster
Seite 1 von 1

Emsland‘s'

Larsikrzis Emsland - Postiach 16 62 - 49705 Mappan

Sachverstandigenblno
Glnler Berends

Alte Piccardie 1

48828 Osterwald

Daburm u, Zeickwn (hreg Sohsbana: Main Zeichan
B727/14210/750/2025

Grundstick: Haran (Ems), Husberg

Lage: Gemarkung Haren, Flur 30, Flurstick 26

Wergang: Altlastenauskinfte auf Anfrage

Auskunft aus dem Altlastenverzeichnis

Sehr geehrte Damen und Hermen,

Landkreis Emsland
Der Landrat

Fachhanech:
Unnwedt

Amneprecmanne

Frau Mevering

Gabaluaila Flilgelidl s
Kraishaus | 564 200G

Telelon-Wermiliang 05831 44-0

Irvbarrsen Bl e prmatanel de
EsMail: banca meyerrgifiem sand de

W Dlurchwa Mappan
a5a31 44-1554 paten;  06.08.2025

das von lhnen angefragle, oben genannte Grundstick ist im Altlastenverzeichnis des Landkreises

Emsland nicht registriert.

Ein Tell der Gberwiegend landwirtschafilich genutzten Flache ist als Lager fir den Forderplatz
Ritenbrock 10 £ eingearichtet. Zur bergrechtlichen Mutzung des Forderplatzes liegen der unteren Abfall-
und Bodenschutzbehtrde keine Erkenntnisse vor. Es wird daher empfohlen fir weitere Informationen
Kontakt mit dem zustandigen Bergamt aufzunehmen, Sofem sich abfall- und bodenschulzrechilich
relevante Sachverhalie in Zustdandigkeit des Landkreizses Emsland ergeben, bitte ich unaufgefordert

Kontakt aufzunehmen.

Mit freundlichen Griken
Im Auftrag

Meyering

Digses Schresiban wurde maschirmed ersted] urid 0 daher michl unierschneben,

Hausadmuse
Hreishous | Crdenisdening | L9715 Meopen

Sprechreiln Bankviibindagan

Mo -Oa 50 - 1250 Uheg, 1400 - 1850 Ui S kmwww Errmland IBAM: DIE 35 3688 0001 0006 6dn 3 S
Fr D0 - FERD Emglirdischa ‘Yolostank VBaty; DHEE F50H0 QOGN D20 [0 ()
Eivirbandang: Link 531, Halemobs Kreenais Posthan Hannows |BAN: DESS 2500 0030 0012 132303

BIC: MOLADES 1 EMES
B GEMODEFILES
BIC: PEMKDEFF L0
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