Kurzexposé

Kurzexposé - Einfamilienhaus in Blieskastel

Am Weinberg 7, 66440 Blieskastel

Objektart: Einfamilienhaus

Baujahr: 1978

Wohnflidche: ca. 256,50 m?

Gewerbefliche (Schwimmhalle): ca. 59,40 m?
Grundstiick: 1.065 m?

Nutzung: Einfamilienhaus mit angebauter Schwimmhalle
Garage: 1 massive Doppelgarage

Lage

Die Immobilie befindet sich in Blieskastel im Saarpfalz-Kreis, in einer landlich gepragten
Wohnlage am Dorfrand.
Blieskastel liegt ca. 15 km stdwestlich von Homburg und ca. 25 km &stlich von Saarbrucken.

Eine gute Anbindung an die BundesstraBe B423 sowie an die Autobahn A8 (Auffahrt Einéd ca. 6

km) ist gegeben.
Offentlicher Nahverkehr, Einrichtungen des taglichen Bedarfs, medizinische Versorgung sowie
Kindergarten und Schulen sind vorhanden.

Die Grundstuckslage ist durch eine starke Hanglage gekennzeichnet, die Besonnung wird als
angemessen bewertet.

Gebiude & Ausstattung

massive Bauweise

teilweise unterkellert (hangbedingt, zur StraBe freistehend)
2-geschossiges Wohnhaus

angebauter Gebaudeteil: Schwimmbhalle (Baujahr 1978)
Massivflachdach mit Bitumenabdichtung

verputzte Fassade ohne Warmedammung
Stahlbetondecken

Regenrinnen und Fallrohre aus Titanzink

Doppelgarage in massiver Bauweise

AuBenanlagen mit Hof- und Wegebefestigungen, Stitzmauern, Gartenfldchen und
Einfriedung

Ein Energieausweis liegt nicht vor.

Zustand

baulicher Gesamtzustand: befriedigend
Instandsetzungsbedarf: geringfiigig

Modernisierungen in den letzten 20 Jahren: keine bekannt
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e leichte Mangel und Schaden erkennbar

o keine Innenbesichtigung méglich, Bewertung erfolgte ausschlieBlich auf Grundlage
einer AuBenbesichtigung

Grundstiick

e GrundstiicksgroBe: 1.065 m>

o rechteckiger Zuschnitt

e baureifes Land

e ErschlieBung Uber eigenes Grundstick

e Bodenrichtwert (angepasst): ca. 161,57 €/m*
Besonderheiten

e groBziigige Wohnflache

e zusdatzliche Nutzfliche durch Schwimmhalle

e solide Massivbauweise

e vielseitige Nutzungsméglichkeiten

e ruhige Wohnlage mit guter regionaler Anbindung

e Abschlagim Gutachten aufgrund fehlender Innenbesichtigung berlcksichtigt
Marktwert laut Gutachten

290.000 Euro zum Wertermittlungsstichtag 15.12.2025
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